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1. INTERPRETACOES E DEFINICOES

1.1 REGRAS DE INTERPRETACAO: As defini¢des aqui contidas serdo aplicadas em suas formas
singular e plural, tanto no género masculino quanto no feminino, sem que, com isso, percam o

significado que lhes é atribuido.

1.1.1 CLAUSULAS E ANEXOS: Exceto se especificado de forma diversa, todas as CLAUSULAS e
ANEXOS mencionados desta versio do PR] referem-se a CLAUSULAS e ANEXOS deste PR],
assim como as referéncias a CLAUSULAS ou itens deste PRJ referem-se também as
respectivas sub-clausulas e subitens. Todos os ANEXOS a este PR] sdo a ele incorporados
e constituem parte integrante, inseparavel e indivisivel do PR]. Na remota hipétese de
incompatibilidade ou duvida interpretativa entre as CLAUSULAS e os ANEXOS, devera
prevalecer o quanto disposto nas CLAUSULAS deste PR].

1.1.2 DISPOSICOES LEGAIS: As referéncias a DISPOSICOES LEGAIS e a leis devem ser
interpretadas como referéncias a essas disposi¢cdes consoante legislacdo da Republica
Federativa do Brasil tais como vigentes nesta data ou em data que seja especificamente

determinada pelo contexto.

1.1.3 LINGUA: O presente PR] deve ser lido consoante a norma culta da lingua portuguesa usada
no Brasil, sendo certo que qualquer estrangeirismo devera estar marcado em italico e
devera ser entendido como mera referéncia da linguagem utilizada em determinado

mercado ou subgrupo social, ndo trazendo, dessa forma, significado em si mesmo.

1.1.4 TERMOS: Os termos “incluem”, “incluindo”, ou qualquer conjugac¢ido de tempo, modo ou
pessoa do verbo “incluir’, além de quaisquer outros termos similares, devem ser

interpretados como se estivessem acompanhados da expressdo “mas nao se limitando a”.

1.1.5 TITULOS: Os titulos e clausulas deste PR]J foram incluidos exclusivamente para referéncia

e ndo devem afetar sua interpretacdo ou o contetido de suas previsoes.

1.1.6 PRAZOS: Os prazos previstos neste PR] serdo contados em dias corridos, salvo se de outra
forma expressamente disposto. Todos os prazos previstos neste PR] serdo contados na
forma prevista no artigo 132 do Cédigo Civil, desprezando-se o dia do comego e incluindo-
se o dia do vencimento. Quaisquer prazos deste PR] (sejam contados em dias tteis ou nio)
cujo termo final ocorra em dia que no seja DIA UTIL, serdo automaticamente prorrogados

para o DIA UTIL imediatamente posterior.
1.2 DEFINICOES: Os termos utilizados neste PR] tém os significados definidos abaixo:

1.2.1  AJ: Administrador Judicial nomeado no processo, LRF - LIDERES EM RECUPERACAO
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JUDICIAL, FALENCIA E CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA, CNP] sob o n®
16.611.762/0001-64, situada na Rua Padre Carapuceiro, 706, Empresarial Carlos Pena
Filho, Sala 1102, Boa Viagem, Recife/PE, CEP: 51.020-280, com telefone para contato: (81)
99422-3324, e-mail: natalia.pimentel@Irflideres.com.br, representada por Dra. Natalia

Pimentel Lopes.

1.2.2  AGC: E qualquer assembleia geral de credores, realizada no presente processo, nos termos

do Capitulo II, Secao IV, da LRJF.
1.2.3  CC:E o Cédigo Civil Brasileiro (Lei n° 10.406/2002).
1.2.4 CLT: E a Consolida¢do das Leis do Trabalho (Decreto Lei n°® 5.452/43).

1.2.5 CREDITOS COM GARANTIA REAL: Sio CREDITOS SUJEITOS detidos pelos CREDORES
contra a RECUPERANDA que sdo assegurados por direitos reais de garantia outorgados
pela RECUPERANDA até o limite do valor do respectivo bem, nos termos do artigo 41,
inciso II, da LRJF.

1.2.6 CREDITOS ILIQUIDOS: Sio os CREDITOS SUJEITOS detidos pelos CREDORES contra a
RECUPERANDA nao dotados de liquidez, certeza ou exigibilidade.

1.2.7 CREDITOS DE ME/EPP: Sio os CREDITOS SUJEITOS detidos pelas Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte contra a RECUPERANDA, conforme previsto no artigo 41,
inciso IV da LR]JF.

1.2.8 CREDITOS NAO SUJEITOS: Sio os créditos detidos por CREDORES contra a
RECUPERANDA que nao estdo sujeitos a Recuperacao Judicial, nos termos dos artigos 49,

caput, e §§ 32 e 42, e 67 da LRJF.

1.2.9 CREDITOS NAO SUJEITOS ADERENTES: Sio os créditos detidos por CREDORES contra a
RECUPERANDA que ndo estejam sujeitos a R], na forma do art. 49, caput, §32 e §42 da LRJF,

mas que aderirem aos termos previstos para seus enquadramentos neste PR]J.

1.2.10 CREDITOS QUIROGRAFARIOS: Sio os CREDITOS SUJEITOS quirografarios detidos pelos
CREDORES contra a RECUPERANDA conforme previsto no artigo 41, inciso III, da LRJF e

cujos titulares detém, via de regra, direito a voto.

1.2.11 CREDITOS RETARDATARIOS: Sio os CREDITOS SUJEITOS nio relacionados pela
RECUPERANDA ou pelo AJ na lista ou no quadro de credores, em razio de esses créditos
ndo estarem revestidos de liquidez, certeza, exigibilidade e/ou ainda sub judice, ou mesmo

devido a erro material de quaisquer das partes, que serdo posteriormente habilitados no
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processo de RJ, na forma das CLAUSULAS em que estes se enquadrarem. Serdo
considerados CREDITOS RETARDATARIOS os advindos de decisdo judicial transitada em
julgado proferidos em a¢des que tenham como fato gerador aqueles ocorridos até a DATA
DO PEDIDO, inclusive oriundos de rescisdes contratuais firmadas a qualquer tempo,
referentes a contratos firmados até a DATA DO PEDIDO de qualquer natureza e/ou

classificacao.

1.2.12 CREDITOS SUB JUDICE: Sio os CREDITOS SUJEITOS detidos por CREDORES contra a
RECUPERANDA cuja liquidez, certeza ou exigibilidade, é objeto de disputa judicial,

administrativa ou arbitral.

1.2.13 CREDITOS SUBORDINADOS: Sio os CREDITOS SUJEITOS contra a RECUPERANDA
detidos por CREDORES SUBORDINADOS.

1.2.14 CREDITOS SUJEITOS: Sdo os créditos e obrigacdes detidos pelos CREDORES contra a
RECUPERANDA ou pelos quais esta possa vir a responder na qualidade de coobrigada,
sejam vencidos ou vincendos, materializados ou contingentes, liquidos ou iliquidos, objeto
ou nao de disputa judicial ou procedimento arbitral, existentes na DATA DO PEDIDO ou
cujo fato gerador seja anterior ou coincidente com a DATA DO PEDIDO, sujeitos aos efeitos

da recuperacio judicial e que, em razio disso, se submetem a este PRJ, nos termos da LRJF.

1.2.15 CREDITOS TRABALHISTAS: Sio os CREDITOS SUJEITOS detidos pelos CREDORES
contra a RECUPERANDA derivados da legislagdo do trabalho ou decorrentes de acidente
de trabalho, nos termos do artigo 41, inciso I, da LRJF, incluindo as verbas rescisorias e os
créditos e direitos consistentes em honorarios advocaticios, sindicais, multas aplicadas
pelo Ministério Publico, Ministério do Trabalho e Previdéncia, Ministérios Publicos
Estaduais e Federal, honorarios periciais e quaisquer outros consectarios legais, que,
quando do pagamento, limitam-se ao valor equivalente a 150 (cento e cinquenta)

SALARIOS MiNIMOS.

1.2.16 CREDORES: Sao as pessoas, naturais, juridicas ou entes publicos, detentoras de créditos

contra a RECUPERANDA e que se sujeitam ou ndo aos efeitos da R].

1.2.17 CREDORES COLABORADORES: Sdao os CREDORES que contribuirem para a continuidade
das atividades da RECUPERANDA ao longo do processo de Recuperacao Judicial, tendo sua

defini¢io completa e aplicagio pelos meios descritos na CLAUSULA 4.3.

1.2.18 CREDORES COM GARANTIA REAL: Sio os CREDORES SUJEITOS detentores de
CREDITOS COM GARANTIA REAL contra a RECUPERANDA, cujos créditos deverio ser
pagos nos termos da CLAUSULA 6.2.
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1.2.19 CREDORES ME/EPP: Sio os CREDORES SUJEITOS detentores de CREDITOS de
MICROEMPRESAS E EMPRESAS DE PEQUENO PORTE contra a RECUPERANDA, cujos
créditos deverio ser pagos nos termos da CLAUSULA 6.4.

1.2.20 CREDORES NAO SUJEITOS: Sdo os CREDORES detentores de CREDITOS NAO SUJEITOS
contra a RECUPERANDA.

1.2.21 CREDORES NAO SUJEITOS ADERENTES: Sio os CREDORES detentores de CREDITOS
NAO SUJEITOS contra a RECUPERANDA, mas que expressamente manifestarem a

intencdo de aderir aos termos previstos para seu enquadramento neste PR].

1.2.22 CREDORES SUBORDINADOS: Sio os CREDORES que se enquadram nas hipéteses
previstas no art. 43 da LRJF.

1.2.23 CREDORES SUJEITOS: Sido os CREDORES detentores de CREDITOS SUJEITOS contra a
RECUPERANDA.

1.2.24 CREDORES TRABALHISTAS: Sio os CREDORES SUJEITOS detentores de CREDITOS
TRABALHISTAS contra a RECUPERANDA, cujos créditos deverdo ser pagos nos termos da
CLAUSULA 6.1.

1.2.25 CREDORES QUIROGRAFARIOS: Sio os CREDORES SUJEITOS detentores de CREDITOS
QUIROGRAFARIOS contraa RECUPERANDA, cujos créditos deverio ser pagos nos termos
da CLAUSULA 6.3.

1.2.26 CREDORES RETARDATARIOS: Sio os CREDORES SUJEITOS detentores de CREDITOS
RETARDATARIOS.

1.2.27 DATA DO PEDIDO: E o dia 14/01/2025, data em que a RJ foi ajuizada pela
RECUPERANDA.

1.2.28 DIA UTIL: Significa qualquer dia que nio seja um sabado, domingo, feriado nacional,
estadual ou municipal, ou outro dia em que os bancos comerciais sejam obrigados a, ou
possam, nos termos da legislacdo vigente, a fechar suas agéncias nos Municipios de Recife,

Estado do Pernambuco e/ou Sao Paulo no Estado de Sdo Paulo.

1.2.29 EMPRESTIMO DIP: Empréstimos concedidos por terceiros em favor da RECUPERANDA
ap6s o pedido de R], que promovam a oneracgdo ou alienacgdo fiducidria de bens e direitos
de propriedade da RECUPERANDA ou de terceiros, pertencentes ao ativo circulante ou
ndo circulante da RECUPERANDA ou de terceiros, no sentido de financiar as suas

atividades e suas despesas de reestrutura¢do, de promover a preservacio do valor de seus
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ativos ou ainda o pagamento de créditos ndo sujeitos aos efeitos da RJ, ou mesmo quando
sujeitos aos efeitos da R] mediante autoriza¢io de aperfeicoamento de NEGOCIOS
JURIDICOS pelo JUIZO DA RECUPERACAO JUDICIAL, garantidos aos credores desses
EMPRESTIMOS DIP, os beneficios previstos na Se¢do IV-A da LRF].

1.2.30 GARANTIDORES: Significa qualquer pessoa natural ou juridica que seja ou venha a ser
responsabilizada pelo pagamento das obrigagdes abrangidas pelo presente PR], que nido

sejaa RECUPERANDA.

1.2.31 GRUPO JOAO SANTOS: Sio as sociedades (1) AGRIMEX - AGRO INDUSTRIAL
MERCANTIL EXCELCIOR S/A, sociedade an6nima de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 28.142.800/0001-66, com endereco a Fazenda Engenho Bujari, S/N, Usina Santa
Teresa, Goiana/PE, CEP 55.900-000; (2) CBE - COMPANHIA BRASILEIRA DE
EQUIPAMENTO S/A, sociedade anonima de capital fechado, inscrita no CNP]/MF sob o n?
27.184.936/0001-76, com endereco a I1ha de Itapessoca, S/N, Tejucupapo, Goiana/PE, CEP
55.900-000; (3) CELULOSE E PAPEL DE PERNAMBUCO S/A - CESAPA, sociedade
anbénima de capital fechado, inscrita no CPNJ/MF sob o n? 10.422.699/0001-31, com
endereco a Rua Vereador S R P de Souza, n® 183, Centro, Jaboatio dos Guararapes/PE, CEP
54.100-000; (4) CIMENTOS DO BRASIL S/A - CIBRASA, sociedade andnima de capital
fechado, inscrita no CNP]/MF sob o n? 04.898.425/0001-10, com enderego a Travessa
Padre Prudéncio, n? 90, Térreo, Comercial, Belém/PA, CEP 66.019-080; (5) COMPANHIA
AGRO INDUSTIRAL DE GOIANA S/A, sociedade anonima de capital fechado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 10.319.853/0001-44, com endereco a Fazenda Engenho Bujari, S/N,
Usina Santa Teresa, Goiana/PE, CEP 55.900-000; (6) EMPRESA ENERGETICA SANTA
TERESA LTDA.,, sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 05.462.677/0001-65,
com endereco a Engenho Bujari, S/N, Goiana/PE, CEP 55.900-000; (7)INDUSTRIA DE
SACOS DE PAPEL S/A - ISAPEL, sociedade andénima de capital fechado, inscrita no
CNPJ]/MF sob o n? 10.815.306/0001-50, com endereco a Fazenda Engenho Bujari, S/N,
Usina Santa Teresa, Setor Administrativo Anexo - Escritéorio Bambu, Sala Adm. 02,
Goiana/PE, CEP 55.900-000; (8) ITABERABA AGROPECUARIA LTDA., sociedade
limitada, inscrita no CNPJ/MFsob o n? 05.747.134/0001-94, com endere¢o a Praca da
Matriz, S/N, Centro, Duque Bacelar/MA, CEP 65.625-000; (9) ITABIRA AGRO
INDUSTRIAL S/A, sociedade an6nima de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
27.175.959/0001-14, com endereco a Fazenda Monte Libano, S/N, Monte Libano,
Cachoeiro de Itapemirim/ES, CEP 29.300-970; (10) ITABUNA AGROPECUARIA LTDA.,
sociedade limitada, inscrita no CNP]J/MF sob o n? 05.747.464/0001-80, com endereco a
Vila Pimenteiras, S/N, Centro, Coelho Neto/MA, CEP 65.620-000; (11) ITACLINICALTDA.,
sociedade limitada, inscrita no CNP]J/MF sob o n? 11.702.776/0001-70, com sede a Rua
Riachuelo, n? 309, Centro, Recife/PE, CEP 50.050-400; (12) ITAGUARANA S/A, sociedade
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andénima de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 11.482.098/0001-87, com
endereco a Fazenda Itaguarana, S/N, Zola Rural, Ituacu/BA, CEP 46.640-000; (13)
ITAGUAREMA IMOBILIARIA LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
11.723.822/0001-17, com endereco a Av. Marqués de Olinda, n? 11, bairro do Recife,
Recife/PE, CEP 50.030-000; (14) ITAGUASSU AGRO INDUSTRIAL S/A, sociedade
anbénima de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 27.184.951/0001-14, com
endereco a Rod. Industrial Joao Pereira dos Santos, S/N, Povoado Estiva, Nossa Senhora do
Socorro/SE, CEP 49.160- 000 (15) ITAGUATINGA AGRO INDUSTRIAL S/A, sociedade
anbénima de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 11.482.064/0001-92, com
endereco a Rod. Br 319 - Ruas Ai-Si E Ai- S3, S/N, Distrito Industrial, Manaus/AM, 69.075-
000; (16) ITAGUATINS S/A - AGROPECUARIA, sociedade an6nima de capital fechado,
inscrita no CNP]J/MF sob o n2 06.110.662/0001-09, com endereco a Vila Pimenteiras, S/N,
Zona Rural, Coelho Neto/MA, CEP 65.620-000; (17) ITAIGUARA TRANSPORTES LTDA,,
sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 15.809.346/0001-02, com enderego a
Rua Alameda Cosme Ferreira, S/N, Aleixo, Manaus/AM, CEP 69.083-000; (18) ITAIMBE
AGROPECUARIA LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
05.753.470/0001-40, com endereco a Vila Pimenteiras, S/N, Zona Rural, Coelho Neto/MA,
CEP 65.620-000; (19) ITAIPAVA S/A, sociedade an6nima de capital fechado, inscrita no
CNPJ]/MF sob o n227.078.567/0001-37, com enderego a Travessa Padre Prudéncio, n® 90,

¢ andar, Comercial, Belém/PA, CEP 66.019-080; (20) ITAITUBA INDUSTRIA DE
CIMENTOS DO PARA S/A, sociedade anénima de capital fechado, inscrita no CNP]/MF sob
o n? 04.953.915/0001-72, com endereco a Travessa Padre Prudéncio, n? 90, Comercial,
Belém/PA, CEP 66.019-080; (21) ITAJUBARA S/A - ACUCAR E ALCOOL, sociedade
anbénima de capital fechado, inscrita no CNP]/MF sob o n? 06.110.605/0001-11, com
endereco a Vila Pimenteiras, S/N, Zona Rural, Coelho Neto/MA, CEP 65.620-000; (22)
ITAMARACA S/A, sociedade andnima de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
27.367.721/0001-90, com endereco a Ilha de Itapessoca, S/N, Setor Fabrica Sala 01, Zona
Rural, Goiana/PE, CEP 55.900-000 (23) ITAOCARA AGROPECUARIA LTDA.,, sociedade
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n?2 05.752.803/0001-16, com endere¢o a Rua
Raimundo Bacelar, S/N, Centro, Coelho Neto/MA, CEP 65.620-000; (24) ITAPAGE S/A -
CELULOSE, PAPEIS E ARTEFATOS, sociedade anénima de capital fechado, inscrita no
CNPJ/MF sobon206.110.761/0001-82, com endereco a Vila Pimenteiras, S/N, Zona Rural,
Coelho Neto/MA, CEP 65.620-000; (25) ITAPEASSU CIMENTOS DE SAO PAULO LTDA.,
sociedade limitada, inscrita no CNP]/MF sob o n207.567.467/0001-67, com enderego a Av.
Marqués de Olinda, n? 11, bairro do Recife, Recife /PE, CEP 50.030-000; (26) ITAPESSOCA
AGRO INDUSTRIAL S/A, sociedade an6nima de capital fechado, inscrita no CNP]/MF sob
on?10.318.806/0001-86, com endereco a Ilha de Itapessoca, S/N, Setor Fabrica, Sala 01,
Tejucupapo, Goiana/PE, CEP 55.900-000; (27) ITAPETINGA AGRO INDUSTRIAL S/A,
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sociedade an6nima de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 08.331.340/0001-07,
com endereco a Av. Nevaldo Rocha, n® 685, Quintas, Natal/RN, CEP 59.619-218; (28)
ITAPICURU AGRO INDUSTRIAL S/A, sociedade anénima de capital fechado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 10.319.846/0001-42, com endereco na Rodovia BR 316, S/N, Zona
Rural, Cod6/MA, CEP: 65.400-000; (29) ITAPIRANGA AGROPECUARIA LTDA,. sociedade
empresaria, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 05.746.953/0001-17, com sede a Praca Aldérico
Machado, S/N, Centro, Aldeias Altas/MA, CEP 65.610-000; (30) ITAPISSUMA S/A,
sociedade an6nima de capital fechado, inscrita no CNP]/MF sob o n? 11.482.080/0001-85,
com enderec¢o a Fazenda Monte Alvao, S/N, Zona Rural, Fronteiras/PI, 64.690-000; (31)
ITAPITANGA INDUSTRIA DE CIMENTOS DE MATO GROSSO S/A, sociedade annima de
capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob o n204.869.392/0001-80, com sede a Travessa
Padre Prudéncio, n® 90, Térreo, Comercial, Belém/PA, CEP 66.019-080; (32) ITAPUAMA
AGRO INDUSTRIAL E SERVICOS LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNP]J/MF sob o n®
06.696.322/0001-01, com enderego a Travessa Padre Prudéncio, n? 90, Térreo, Comercial,
Belém/PA, CEP 66.019-080; (33) ITAPUI BARBALHENSE INDUSTRIA DE CIMENTOS
S/A, sociedade anonima de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
07.052.194/0001-18, com enderec¢o a Rod. CE-060, S/N, KM 2,5, Jardim, Barbalha/CE, CEP
63.180-000; (34) ITARETAMA AGROINDUSTRIAL LTDA.,, sociedade limitada, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 11.482.072/0001-39, com enderego a Av. Marqués de Olinda, n® 11,
bairro do Recife, Recife/PE, CEP 50.030-000; (35) ITAUNA AGRO PECUARIA E
MECANIZACAO LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
07.238.132/0001-03, com endereco a Av. Marqués de Olinda, n? 11, bairro do Recife,
Recife/PE, CEP 50.030-000; (36) ITAUTINGA AGRO INDUSTRIAL S/A, sociedade
anbénima de capital fechado, inscrita no CNP]/MF sob o n? 04.265.872/0001-32, com
endereco a Av. dos Oitis, n2 4.700, Distrito Industrial II, Manaus/AM, CEP 69.007-002; (37)
MAMOABA AGRO PASTORIL S/A, sociedade andénima de capital fechado, inscrita no
CNPJ]/MF sob o n? 11.026.333/0001-06, com endereco a Fazenda Engenho Bujari, Setor
Administrativo do Escritério de Bambu, S/N, Sala Adm. 01, Zona Rural, Goiana/PE, CEP
55.900-000; (38) NASSAU ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA., sociedade
limitada, inscrita no CPNJ/MF sob o n? 08.662.033/0001-09, com endereco a Av. Marqués
de Olinda, n? 11, bairro do Recife, Recife/PE, CEP 50.030-000; (39) NASSAU EDITORA,
RADIO E TELEVISAO LTDA. sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n¢
27.065.150/0001-30, com endereco a Rua Joaquim Placido da Silva, n® 225, Ilha de Santa
Maria, Vitéria/ES, CEP 29.051-900; (40) NASSAU GRAFICA DO NORDESTE S/A,
sociedade an6nima de capital fechado, inscrita no CNP]/MF sob o n? 09.964.602/0001-33,
com enderec¢o no Setor Administrativo, S/N, Tejucupapo, Goiana/PE, CEP 55.900-000; (41)
SOCIEDADE DE TAXI AEREO WESTON LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 10.946.986/0001-40, com endereco a Av. Marqués de Olinda, n® 11, bairro do
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Recife, Recife/PE, CEP 50.030-000; (42) TRIBUNA PUBLICIDADE LTDA. sociedade
limitada, inscrita no CNP]J/MF sob o n? 12.042.826/0001-00, com endereco a Av. Marqués
de Olinda, n? 11, bairro do Recife, Recife/PE, CEP 50.030-000; (43) VERSAL GRAFICA E
EDITORA S/A, sociedade an6énima de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
28.165.652/0001-03, com enderec¢o a Rua Joaquim Placido Da Silva, n2 225, I1ha de Santa
Maria, Vitéria/ES, CEP 29.051-070; todas “em recuperacdo judicial”.

1.2.32 HOMOLOGACAO JUDICIAL DO PLANO: Considera-se a decisdo judicial que conceda a R]

e homologue o presente PR]J, conforme o art. 58 da LRJF.
1.2.33 JUIZO DA RECUPERACAO JUDICIAL: Secdo B da 152 Vara Civel da Comarca de Recife/PE.

1.2.34 LAUDO DE AVALIACAO DE BENS E ATIVOS: E o laudo de avaliagdo de uso restrito dos
bens e ativos da RECUPERANDA, conforme art. 53, Il da LRJF, ANEXO I deste PR]J.

1.2.35 LAUDO ECONOMICO-FINANCEIRO: E o laudo econdmico-financeiro, conforme art. 53, I1I
da LRJF, ANEXO II deste PR]J.

1.2.36 LEILAO REVERSO: E o leildo a ser realizado nos termos da CLAUSULA 7.15.

1.2.37 LISTA DE CREDORES: E a relacio consolidada de credores da RECUPERANDA com as
alteragdes efetuadas pelo A], quando aplicaveis, e decorrentes de decisdes judiciais
proferidas nos incidentes da RJ, quando aplicaveis, ou outra lista que vier a substitui-la em

conformidade com a LRJF, refletindo o valor dos créditos na DATA DO PEDIDO.
1.2.38 LRJF: E a Lei Federal n2 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, e alteragdes.

1.2.39 NEGOCIOS JURIDICOS: Possui o significado e a aplicagio que lhe sdo atribuidos na
CLAUSULA 4.1, em parametros autorizados pelo JUIZO DA RECUPERACAO JUDICIAL.

1.2.40 NOVAGAO RECUPERACIONAL: Novagio do passivo da RECUPERANDA nos termos do art.
59 da LRJF, sob a condicdo do efetivo cumprimento das obrigacées contratadas no PR], em
beneficio da RECUPERANDA, seus socios, administradores, diretores, bem como demais

agentes envolvidos, e em conformidade com o entendimento jurisprudencial.

1.2.41 PEDRA BRANCA: PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA., sociedade empresaria de
responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 15.769.456/0001-98, situada na
Rua Professor Eduardo Wanderley Filho, 187, Boa Viagem, Recife/PE, CEP 51.020-170, que
figura no polo ativo do PROCESSO.

1.2.42 PERIODO DE CARENCIA: Periodo de caréncia, compreendido entre a HOMOLOGA(,‘AO
JUDICIAL DO PLANO e o inicio dos pagamentos dos credores das Classes |, II, III e IV,
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quando assim previsto.

1.2.43 PPK CONSULTORIA: D AMBROSIO REESTRUTURACAO EMPRESARIAL S/S LTDA,
Sociedade Simples Limitada, inscrita no CNPJ sob o n? 26.878.737/0001-03 e com
endereco profissional na Praga Miguel de Cervantes, n? 60, Sala 1402, Ilha do Leite,

Recife/PE, CEP: 50.070-525.
1.2.44 PRJ: E este Plano de Recuperacio Judicial.

1.2.45 PROCESSO: Processo de Recuperacao Judicial n2 0003080-61.2025.8.17.2001, em tramite
na Sec¢ao B da 152 Vara Civel da Comarca de Recife/PE.

1.2.46 QGC: Quadro Geral de Credores.

1.2.47 RECUPERANDA: PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA. sociedade empresaria de
responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 15.769.456/0001-98, situada na
Rua Professor Eduardo Wanderley Filho, 187, Boa Viagem, Recife/PE, CEP 51.020-170;

1.2.48 REMUNERACAO: Juros e Correcio Monetaria.
1.2.49 R]J: Recuperacdo Judicial, nos termos da LRJF.

1.2.50 SALARIO-MINIMO: Significa o salario-minimo nacional vigente na data dos respectivos

pagamentos.

1.2.51 TERCEIROS RESPONSAVEIS: Significa qualquer pessoa natural ou juridica que seja ou
venha a ser responsabilizada pelo pagamento das obrigacdes abrangidas pelo presente

PR], que ndo seja a RECUPERANDA.

1.2.52 TERMO DE NEGOCIO JURIDICO: Termo de negociagio firmado em conformidade com o
que determina a CLAUSULA 4.1 abaixo.

1.2.53 TR: Taxa Referencial, divulgada pelo Banco Central do Brasil (BCB), em conformidade com

aLein?28.177/91.
2. CONSIDERANDO:

(A) que a RECUPERANDA, diante das dificuldades financeiras enfrentadas, apresentou, em 14 de
janeiro de 2025, pedido de R] autuado sob n® 0003080-61.2025.8.17.2001 (“PROCESS0”),
distribuido perante a Se¢io B da 152 Vara Civel da Comarca de Recife/PE (“JUIZO DA
RECUPERACAO JUDICIAL”), com o objetivo de permitir seu soerguimento e sua preservacao;
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(B) que, em 17 de janeiro de 2025, foi proferido o despacho de deferimento do processamento do

pedido de RJ;

Q) que a PEDRA BRANCA contratou a PPK CONSULTORIA com o objetivo de elaborar um estudo
de viabilidade da RECUPERANDA que culminasse na elaboracdo do PR] a ser apresentado na

forma e no tempo previsto em lei, como de fato, ora o faz;

(D) que dessa forma, observado o acima exposto, com vistas a atender as exigéncias do artigo 53 da
LRJF, a RECUPERANDA vem apresentar tempestivamente seu PR], consoante os primeiros

cenarios que a ela se mostram ora previsiveis;

(E) que as exigéncias referidas no artigo 53 da LRJF correspondem a trés pontos especificos, a saber:
I. discriminacdo pormenorizada dos meios de recuperagao a serem empregados, conforme o art.
50 da LRJF, e seu resumo;
II. demonstra¢ido da viabilidade econémica! da RECUPERANDA;
III. laudo econdmico-financeiro? e de avaliacdo dos bens e ativos3 da RECUPERANDA, subscrito

por profissional legalmente habilitado ou empresa especializada.

(P que o presente PR] foi elaborado com base nos planejamentos estratégico e financeiro elaborados
pela gestio da RECUPERANDA, indispensaveis ao efetivo cumprimento do proposto neste PR].
Coube também a gestdo da RECUPERANDA apresentar as perspectivas de geracdo de receitas e
custeio de sua operacdo de forma a propiciar um estudo que resultasse na apresentacdo de uma
solucdo a todos os agentes envolvidos, direta ou indiretamente, neste processo, podendo ser

inclusive alterado, conforme necessidades operacionais, econémicas ou mercadolégicas;

(G) que todos os aspectos econdmicos, financeiros e contdbeis referentes aos aspectos motivadores
do presente descasamento de fluxo de caixa da RECUPERANDA, assim como as perspectivas
macroecondémicas e plano de negécio projetado por ela, estdo contemplados no ANEXO II ao
presente PR]J, sendo parte inseparavel do PR], e cujo entendimento do mesmo sé se dara quando

assim considerado.

A RECUPERANDA apresenta, nesta data, o presente PR], para a analise de seus credores, sobre os meios
a serem empregados para sua recuperagdo e os seus consequentes resultados, além da oportuna
aprovagio em eventual AGC e posterior homologacido do JUIZO DA RECUPERACAO JUDICIAL, o qual visa
assegurar a superacio de crise econdmico-financeira da RECUPERANDA, a fim de permitir a manuten¢ao

da fonte produtora, do emprego dos trabalhadores e dos interesses dos credores, promovendo, assim, a
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preservacdo da empresa, sua fungdo social e o estimulo a atividade econdmica, conforme estabelecido no

artigo 47 da LRJF.
3. ESTRUTURA DO ENDIVIDAMENTO

3.1 A RJ atinge, como regra, todos os créditos existentes até a data de seu ajuizamento, vencidos e
vincendos, ainda que nio relacionados pela RECUPERANDA ou pelo AJ na relagio de credores, nos

termos do art. 49 da LRJF, ressalvadas as exce¢des legais.

3.2 Havendo créditos nao relacionados pela RECUPERANDA ou pelo A]J, em razdo de ndo estarem
revestidos de liquidez, certeza, exigibilidade e/ou ainda sub judice, ou mesmo por inércia do credor,
eles estdo sujeitos aos efeitos deste PR], em todos os aspectos e premissas, e ap6s a sentenca judicial
liquida transitada em julgado, nos termos do art. 62, § 12 da LRJF, deverdao ser devidamente

inscritos em sua respectiva classe de credores, conforme rito legal.

3.3 Na hipotese de habilitacdo de créditos decorrentes de decisdes judiciais transitadas em julgado
advindas de agdes judiciais propostas por fatos geradores anteriores ao pedido de R],
posteriormente a DATA DO PEDIDO ou da aprovacdo deste PR] na AGC, estes serdo considerados
CREDITOS RETARDATARIOS e estario sujeitos as condigdes previstas na CLAUSULA 7.2.

3.4 Todo e qualquer crédito cuja causa ou fato gerador seja anterior ao pedido de R], ainda que nio
habilitado na R], seja por omissdo do credor e/ou do devedor, deve ser pago na forma prevista neste
PR] para os créditos de sua mesma natureza, de forma a permitir a previsibilidade financeira das
obrigacdes da RECUPERANDA, essencial para a viabilidade econémica do PR], incluindo aqueles
cuja tempestiva inscri¢do no rol de credores ndo tenha ocorrido por auséncia de informagées

disponiveis para que a RECUPERANDA assim procedesse.

3.5 Devem ser respeitadas as regras definidas neste PRJ para os CREDITOS QUIROGRAFARIOS, em
caso de pagamento de eventuais créditos residuais de contratos de arrendamento mercantil
(leasing) e/ou garantidos com alienagdo fiduciaria de bem mével ou imével, bem como demais
hipdteses previstas no artigo 49, § 32 da LRJF; ou seja, quando, na hip6tese de cobranca pelo credor,
o(s) bem(ns) sobre qual(is) incidir(em) o(s) retro mencionado(s) gravame(s) nio for(em)
suficiente(s) para liquidar integralmente o respectivo crédito, o saldo devedor remanescente, que
sobejar o valor de liquidagdo da garantia fiduciaria ou do bem arrendado, sujeitar-se-a as regras de

pagamento dos CREDORES QUIROGRAFARIOS.

3.6 Os créditos de qualquer classe, que vierem a ser pagos via da¢do em pagamento ou através de
consolidacdo de propriedade dos ativos gravados em favor dos credores (de propriedade ou nido
de seu devedor), incluindo Credores de EMPRESTIMOS DIP, com aceitacdo expressa destes, nos

termos e condi¢des descritos neste PR], serdo declarados quitados.
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3.7 A homologagio do presente PR] traz NOVACAO RECUPERACIONAL aos CREDITOS SUJEITOS
detidos em face da RECUPERANDA, incluindo-se os CREDITOS TRABALHISTAS pendentes de
homologacdo de acordo ou julgamento na respectiva reclamacdo trabalhista, na forma da
CLAUSULA 6.1. Tais credores serdo pagos pela RECUPERANDA nos prazos e formas estabelecidos
no PR]J, para cada classe de CREDORES SUJEITOS, ainda que os contratos que deram origem aos
CREDITOS SUJEITOS disponham de maneira diferente. Com a referida novacgdo, todas as
obrigacdes, inclusive avais, fiangas, garantias, indices financeiros, hipdteses de vencimento
antecipado, multas, bem como outras obrigacdes definidas anteriormente a este PR] deixam de ser
aplicaveis a PEDRA BRANCA, seus administradores, diretores, presidentes, bem como demais
agentes envolvidos, inclusive nos casos de responsabilidade solidaria ou subsidiaria, em forma
distinta ao que prevé o presente PR]. Com a ocorréncia da NOVACAO RECUPERACIONAL, os
credores nada mais poderdo reclamar de referidos créditos e obrigagdes existentes contra a PEDRA
BRANCA, seus administradores, diretores, presidentes, bem como demais agentes envolvidos. Os
eventuais CREDORES EXTRACONCURSAIS ou ndo sujeitos aos efeitos deste PLANO, serdo pagos
na forma como for acordado com a RECUPERANDA, respeitado o 4nimo do art. 47 da LRJF.

3.8 Os CREDITOS NAO SUJEITOS terio a projecio de suas exigibilidades mediante melhor
entendimento da gestdo da RECUPERANDA, sobre as possibilidades de reperfilamento dos
mesmos, sendo certo que qualquer alteracdo a ser identificada nas expectativas aplicadas nas

projecdes que amparam o presente PR] ndo o invalidam sob qualquer aspecto.

3.9 A consecugdo deste PR] implicara a constru¢do de uma nova fase de trabalho, totalmente
reestruturada, considerando a forga estratégica de atuagdo da RECUPERANDA, mantendo vividas
e amistosas as relacdes comerciais, contribuindo, assim, para um sélido restabelecimento e

posterior crescimento da EMPRESA.

3.10 As deliberagdes em AGC nio serdo invalidadas em razdo de posterior decisdo judicial acerca da

existéncia, quantificacdo ou classificacio de créditos, conforme art. 39, §22 da LRJF.
4. MEIOS DE RECUPERACAO

Em atencao ao que determina o art. 53, inciso I da LRJF, a RECUPERANDA apresenta abaixo os principais
meios de recuperagdo previstos neste PR], a fim de assegurar o cumprimento de seus objetivos,
reservando-se o direito de adotar todos os meios de recuperagio previstos na LRJF4, além de outros que

porventura se mostrem viaveis e em conformidade com as leis vigentes no Brasil.

4 Art.50. Constituem meios de recuperagdo judicial, observada a legislagdo pertinente a cada caso, dentre outros: I - concessdo de prazos e condi¢des especiais para pagamento das obrigagdes

vencidas ou vincendas; II - cisdo, incorporagio, fusdo ou transformagao de sociedade, constitui¢do de subsidiaria integral, ou cessdo de cotas ou agdes, respeitados os direitos dos sdcios, nos
termos da legislagdo vigente; III - alteragdo do controle societdrio; IV - substituigdo total ou parcial dos administradores do devedor ou modifica¢do de seus 6rgaos administrativos; V -

concessao aos credores de direito de eleicdo em separado de administradores e de poder de veto em relagdo as matérias que o plano especificar; VI - aumento de capital social; VII - trespasse
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4.1 NEGOCIOS JURIDICOS

4.1.1 Nosentido de minimizar o impacto social da presente R], além de promover a simplificagao
desta, a RECUPERANDA podera promover NEGOCIOS JURIDICOS para antecipagio de
pagamentos com seus credores, consoante jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica,

mediante autorizagdo judicial.

4.1.2 0Os NEGOCIOS JURIDICOS a serem realizados buscario atender aos principios da
celeridade processual e prevencio de judicializagdo de litigios e, dessa forma, abrangerdo

credores concursais e extraconcursais.

4.1.3 0Os NEGOCIOS JURIDICOS promovidos mediante autorizacio do JUIZO DA
RECUPERACAO JUDICIAL prevalecerdo sobre as regras apontadas para pagamento de

seus créditos, conforme disposto nas clausulas adiante descritas.

4.1.4 Aos NEGOCIOS JURIDICOS promovidos mediante autorizagio do JUIZO DA
RECUPERACAO JUDICIAL poderio ser aplicadas as expectativas de créditos detidos por
CREDORES de processos sub judice, as quais, atendendo ao principio da celeridade
processual, deverdao ser enviadas ao A] para inscricio de eventual saldo devedor

remanescente no QGC.

4.1.5 0s NEGOCIOS JURIDICOS serio realizados em conformidade com os critérios e condicoes

indicados pela RECUPERANDA e autorizados pelo JUIZO DA RECUPERACAO JUDICIAL.

4.2 CAPTACAO DE RECURSOS: A RECUPERANDA podera adotar, isolada ou cumulativamente,
procedimentos de capitalizagdo, inclusive com a possibilidade de alteracdo de seu controle

societario.

4.2.1. No sentido de viabilizar alternativas para incrementar os servicos ofertados, a

RECUPERANDA podera:
4.2.1.1. Formar parcerias ou sociedade com terceiros;

4.2.1.2. Obter financiamento, em nome préprio ou de terceiros, desde ja autorizadas,
para tal finalidade, a onerar bens de seu Ativo Circulante ou Nao Circulante,

excetuando-se aqueles objetos de garantia real em favor de quaisquer dos

ou arrendamento de estabelecimento, inclusive a sociedade constituida pelos préprios empregados; VIII - redugdo salarial, compensagao de hordrios e redugio da jornada, mediante acordo
ou convengdo coletiva; IX - dagdo em pagamento ou novagao de dividas do passivo, com ou sem constitui¢do de garantia prépria ou de terceiro; X - constitui¢do de sociedade de credores; XI
- venda parcial dos bens; XII - equaliza¢do de encargos financeiros relativos a débitos de qualquer natureza, tendo como termo inicial a data da distribui¢do do pedido de recuperagao judicial,
aplicando-se inclusive aos contratos de crédito rural, sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica; XIII - usufruto da empresa; XIV - administracdo compartilhada; XV - emissao de

valores mobilidrios; XVI - constitui¢do de sociedade de propésito especifico para adjudicar, em pagamento dos créditos, os ativos do devedor.
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CREDORES, discriminados no LAUDO DE AVALIACAO DE ATIVOS, conforme
art. 66 da LRJF.

4.2.1.3.  Visando reforgar o seu fluxo de caixa, auxiliar no pagamento de suas obrigacoes
tributarias e fomentar os NEGOCIOS JURIDICOS a serem realizados no 4mbito
do presente processo de RJ], a RECUPERANDA podera contratar
EMPRESTIMOS DIP, os quais terdo suas condicdes de contratagio
devidamente validadas pelo JUiZO DA RECUPERACAO JUDICIAL.

4.3 CREDORES COLABORADORES: Seriao definidos como CREDORES COLABORADORES, os credores
que sejam concursais ou, mesmo nao sujeitos a R, que aderirem e submeterem os seus créditos, total ou
parcialmente, aos termos deste PR] junto a RECUPERANDA, em virtude do disposto no art. 49, §§ 32 e 4
° da LRJF. De acordo com os critérios abaixo definidos, aplicaveis a cada grupo de NEGOCIOS JURIDICOS,
a RECUPERANDA, com o animo sugerido no art. 67, § Unico, da LRJF, pode se reservar ao direito de
negociar com os CREDORES COLABORADORES, desde que atendam as condi¢des de pagamento de seus
CREDITOS de forma condizente com a capacidade do caixa da RECUPERANDA.

4.3.1. FORNECEDORES DE MERCADORIAS E SERVICOS E CONDOMINIOS RESIDENCIAIS,
MISTOS OU COMERCIAIS: Para os credores cujos créditos sejam oriundos do
fornecimento de mercadorias e servigos, ou de condominios residenciais, mistos ou
comerciais, considerados essenciais pela administracio da RECUPERANDA, que
mantiverem o fornecimento dessas mercadorias e servi¢cos de forma continuada e /ou que
concedam novos limites de crédito e/ou mantenham a prestacdo de seus servigos, a
RECUPERANDA reserva-se o direito de efetuar negociagdes compativeis com as
necessidades desses credores e a sua capacidade de pagamento, independente da forma de
pagamento contida neste PR]J, podendo alinhar o prazo de pagamento do valor devido a
capacidade efetiva de geracdo de caixa, em termos a serem ajustados pelas partes,
incluindo a composigao parcial ou total do crédito transacionado através da transferéncia,
em favor do credor que nesta clausula vier a se enquadrar, de ativos tangiveis ou
intangiveis da RECUPERANDA. As condigées contratadas em NEGOCIOS JURIDICOS nas
modalidades de credor colaborador de bens e servicos serdo ajustados de acordo com as
caracteristicas de essencialidade a operagao da RECUPERANDA, natureza de fornecimento
de bens e servicos, condi¢bes de manuten¢do de fornecimento de bens e servigos a
RECUPERANDA, e, incluindo, mas nao se restringindo a preco, margem de contribuicido de

sua linha de produtos na operacdo da RECUPERANDA e prazo de entrega e pagamento.

4.2.3 INSTITUICOES FINANCEIRAS OU EQUIPARADAS: A RECUPERANDA nio apresenta
inicialmente passivo perante INSTITUICOES FINANCEIRAS OU EQUIPARADAS. No caso
de eventual habilitacdo retardataria, serdo consideradas CREDORES COLABORADORES
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as institui¢cdes financeiras ou equiparadas que concedam novas linhas de crédito e/ou
liberacdo de novos recursos, com taxas de juros competitivas, incluindo-se a liberacao de
ativos financeiros e outros, tais como bens dados em garantia. Da mesma forma, serao
considerados CREDORES COLABORADORES as institui¢des financeiras ou assemelhadas
que prestem servicos ou formalizem parcerias, de forma continuada, que sejam
necessarios a gestdo e/ou operacio, bem como, que tenham aderéncia a operagio e gerem
fonte alternativa de receita a RECUPERANDA, tais como: Administracdo da Folha de
Pagamentos dos funcionarios; manutencdo de contas correntes e/ou aplicacdes
financeiras, e outros novos negocios e servigos compativeis com a identidade e natureza
da RECUPERANDA. Aos credores que concordarem com essa modalidade, limitada a
necessidade de novas captagdes da RECUPERANDA, estas reservam-se ao direito de
efetuar negocia¢cdes compativeis com as necessidades desses credores e a capacidade de
pagamento da RECUPERANDA, podendo alinhar o prazo de pagamento do valor devido a
capacidade efetiva de geracdo de caixa, requerendo caréncia para pagamento e liquidagdo
em termos a serem ajustados pelas partes. As condi¢des contratadas nas modalidades de
credor colaborador financeiro para qualquer credor nessa categoria enquadrado deverio
contemplar as caracteristicas de essencialidade a operagdo da RECUPERANDA, natureza
de fornecimento de servicos financeiros e operagdes financeiras que fomentem a atividade
empresaria da RECUPERANDA, condi¢des de manutengio de fornecimento de servigos a
RECUPERANDA, e incluindo, mas nio se restringindo a taxa de juros, formalizacido de
garantias, dispensa de garantias previamente formalizadas, preco dos servigos prestados

e prazo de financiamento das novas operacdes financeiras a serem contratadas.
4.4 REORGANIZACAO ADMINISTRATIVA E GOVERNANCA

4.3.1 A RECUPERANDA podera adotar medidas que visem as suas reestruturagoes
organizacionais e de governancas corporativas, de forma que as atividades de gestdo sejam
realizadas atendendo aos conceitos de eficiéncia e eficicia, mantendo-se a centralizacdo
administrativa e consequentes ganhos de escala provenientes de tal abordagem. Para esse
fim, podera alterar total ou parcialmente a atual formacdo da equipe de profissionais e sua

estrutura hierarquica.

4.3.2 A RECUPERANDA buscard implementar agcdes de reforco de seus mecanismos de

governanga pautadas sobre eixos basicos de atuacado, dentre os quais:

4.3.3 GOVERNANCA: A RECUPERANDA buscara manter administragdo profissional que preze
pela modernidade e transparéncia da gestdo além da adogdo de praticas de governanca
corporativa. Nessa direcdo, a RECUPERANDA podera implementar a criacdo de camadas

de controle e decisdo tais como departamento de compliance (conformidade), Comités de
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Assessoramento a Diretoria, Conselhos de Administracio e Conselhos Fiscais, com

participacdo de sdcios e terceiros.

4.3.4 REINTEGRACAO DE ATIVOS: No sentido de viabilizar a superacio da situacio de sua crise
econdmico-financeira, permitindo a manutencdo da fonte produtora, do emprego dos
trabalhadores e dos interesses dos credores, a RECUPERANDA tomara as medidas legais
cabiveis para garantir a disponibilidade de seus ativos mdveis, imoveis e financeiros que

estejam por qualquer razdo indisponiveis.

4.3.5 A RECUPERANDA evidencia, ainda, que suas decisdes de readequacdo operacional
possibilitardo a continuidade de suas atividades econémicas, liquidacdo de seus passivos e
continuidade na geracdo de empregos diretos e indiretos, dentre tantos outros beneficios
que juntos darao condi¢des para superacdo da crise e o retorno de suas atividades em

potencialidade maxima.
44 REESTRUTURACAO DO PASSIVO

4.5.1. Este PR]J, uma vez homologado, implicard em NOVA(}[\O RECUPERACIONAL de todos os
créditos e obrigacgdes a ele sujeitos, em conformidade com o inciso IX, art. 50 e art. 59 da

LRJF, extinguindo a divida originaria e concedendo novo formato para pagamento.

4.5.2. Sobre os valores dos créditos havera incidéncia de juros e correcao monetaria, tratados

aqui como REMUNERACAO na forma estipulada neste PR].

4.5.3. Dado o valor de seu passivo, a RECUPERANDA necessita revisar seus prazos e condi¢des
de pagamento, devendo obter caréncia para inicio das amortizag¢des e estender o prazo de
liquidagdo, tudo mediante concordancia dos credores nos termos da LRJF, conforme

demonstrado adiante na CLAUSULA 5 deste PRJ.
4.5 ALTERACOES SOCIETARIAS

4.5.1 A RECUPERANDA podera realizar, no intuito de viabilizar o cumprimento integral deste
PRJ, quaisquer operag¢des societarias, tais como, mas sem limitacdo a: (i) cisdo,
incorporacgdo, fusdo, direta e indireta, encerramento e transformacgido das sociedades,
sendo certo que tais operacdes poderdo envolver a RECUPERANDA ou terceiros; (ii)
incorporagao de a¢des e demais participacdes, de/por suas controladas ou de empresas
terceiras; (iii) modificacdo do objeto social da RECUPERANDA, bem como qualquer outra
alteracdo nos seus atos constitutivos, inclusive modificagdes/mutag¢des no capital social
e/ou emissdo de valores mobilidrios, inclusive conversiveis em participagdes societarias,
respeitadas as regras previstas no Cddigo Civil, na Lei n? 6.404/1976, diretamente ou

supletivamente, e nas demais normas de direito societario vigentes a época da operacgio;
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(iv) celebragido de NEGOCIOS JURIDICOS e EMPRESTIMOS DIP com investidores que
venham possibilitar ou incrementar a sua atividade, através, inclusive, de medidas que
possam resultar em novo endividamento, mediante contratos de mutuo posteriormente
“conversiveis” em participagdes societarias, bem como que possam resultar na alienacao
parcial ou total de quaisquer participacdes societdrias da RECUPERANDA, ou ainda na
alienacdo, parcial ou total, arrendamento, encerramento de atividades, trespasse de
estabelecimento do(s) negécio(s) desenvolvidos por ela, RECUPERANDA, desde que tais
negécios sejam acompanhados de medidas de reestruturacio do(s) negdcio(s)
remanescente(s), e que ndo impliquem a inviabilidade do cumprimento do quanto

proposto neste PRJ.
4.6 ALIENACAO DE ATIVOS

4.6.1 A RECUPERANDA podera alienar, transferir o dominio, trocar, permutar, dar em
pagamento ou dar em garantia total ou parcial, inclusive na modalidade de EMPRESTIMO
DIP, quaisquer bens do seu ativo circulante, previamente relacionados no LAUDO DE
AVALIACAO DE BENS E ATIVOS, ou que venham a ser identificados como de propriedade
da RECUPERANDA, para qualquer interessado, inclusive credores, sujeitos a esse processo
ou ndo, mediante compensacio ou nio, ou outras empresas, em que sejam ou possam ser
s6cias ou ndo, sem prejuizo de posterior retificacdo para exclusao ou inclusao de novos

bens, sem que seja necessaria qualquer ordem judicial ou deliberacdo de seus CREDORES.

4.6.2 A RECUPERANDA podera alienar, transferir o dominio, trocar, permutar, dar em
pagamento ou oferecer em garantia total ou parcial, inclusive na modalidade de
EMPRESTIMO DIP, quaisquer bens do seu ativo nio circulante, previamente relacionados
no LAUDO DE AVALIA(,'[\O DE BENS E ATIVOS, ou que venham a ser identificados como
de propriedade da RECUPERANDA, para qualquer interessado, inclusive credores, sujeitos
a esse procedimento ou ndo, mediante compensag¢ido ou nio, ou outras sociedades, em que
sejam ou possam ser socias ou ndo, sem prejuizo de posterior retificacdo para exclusido ou
inclusio de novos bens, desde que haja autorizagio do JUIZO DA RECUPERACAO
JUDICIAL, se realizada antes da HOMOLOGACAO JUDICIAL DO PLANO.

4.6.3 A alienacdo, transferéncia de dominio, troca, permuta, dagdo em pagamento ou oferta de
garantia dos ativos poderdo ser realizadas de forma individualizada, agrupadas, assim

como na modalidade de Unidades Produtivas Isoladas (UPI’s).

4.6.4 A alienacdo, transferéncia de dominio, troca, permuta, dagdo em pagamento ou oferta de
garantia poderdo ser realizadas na forma prevista nos arts. 142, 1 e IV (processo
competitivo publico ou privado), estando ainda previamente autorizada a forma dos arts.

142, V, incluindo-se a venda/alienacdo por propostas fechadas, 144 e 145 (venda
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direta/forma extraordinaria), todos da LRJF, que ndo sejam objetos de garantia real,

respeitando os preceitos do art. 50, §12 da LRJF.

4.6.5 A alienacdo de ativos, acima prevista, podera ser realizada de forma individualizada,
agrupada, assim como na forma de Unidades Produtivas Isoladas (“UPI's”), nos termos dos
artigos 60 e 60-A e na forma dos arts. 142, 1 e IV (processo competitivo publico ou privado)
ou V, todos da LRJF, respeitando-se os preceitos do art. 50, §12 da LRJF. Preferencialmente,

a alienagdo de ativos se dard por meio da apresentacao de propostas fechadas.

4.6.6  Os processos competitivos para a alienacdo de ativos de forma isolada, agrupada, ou na
forma de UPIs observardo os procedimentos e regras a serem estabelecidos em editais
especificos a serem publicados para a alienacdo de tais ativos (“Editais Processos
Competitivos”). Os Editais Processos Competitivos estabelecerdo, dentre outras questdes
referentes aos processos de alienacdo dos ativos, (a) as condigdes minimas de aquisi¢do,
incluindo pre¢o minimo e forma de pagamento; e (b) os requisitos para participagdo no

Processo Competitivo.

4.6.7  Os Editais Processos Competitivos poderdo conter clausula de “stalking horse bidder>” a
fim de que sejam assegurados os direitos dos Primeiros Proponentes, conforme abaixo
definido, especialmente o direito de cobrir eventual proposta superior aquela apresentada

para a aquisicdo do ativo.

4.6.8 Primeiro Proponente. Sera considerado Primeiro Proponente o investidor interessado na
aquisicdo de quaisquer ativos e/ou UPIs, que, apds negociacdes com as RECUPERANDAS
e antes da publicacdo do respectivo Edital Processo Competitivo, apresentar proposta
vinculante, aceita pelas RECUPERANDAS, que atenda as condi¢gdes minimas previstas
neste Plano, inclusive os pre¢cos minimos dos ativos, o qual podera gozar de determinados
direitos no ambito do Processo Competitivo na condicdo de “stalking horse bidder” e estara

automaticamente qualificado a participagdo no respectivo Processo Competitivo.

4.6.9 Paratodos os fins de direito, fica reconhecida como “qualquer outra modalidade”, prevista
no inciso V do art. 142 da LRJF: a alienacdo, transferéncia de dominio, troca, permuta,
dacdo em pagamento ou oferta de garantia pela modalidade da venda direta/forma

extraordinaria, na forma do art. 144 e 145 da LRJF.

4.6.10 Osadquirentes de ativos da RECUPERANDA estarao livres de sucessao de quaisquer 6nus,
responsabilidades ou obrigacdes da RECUPERANDA, de qualquer natureza, incluidas, mas

ndo exclusivamente, as de natureza ambiental, regulatéria, administrativa, penal,

5 Proponente que faz uma oferta inicial para adquirir os ativos de uma empresa em recuperagio judicial ou falida e que podera
passar a deter determinados direitos no ambito do processo competitivo de alienacio de ativos da sociedade devedora.
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anticorrupcao, tributaria e trabalhista, conforme preveem o paragrafo unico do art. 60,
arts. 66, § 32 e 141, II, todos da LRJF, independentemente do tempo (antes ou depois da
homologacdo do PR]) ou forma de aquisi¢cdo: processo competitivo publico ou privado -
art. 142, I e IV ou venda direta (forma extraordinaria) - arts. 142, V, incluindo-se a
venda/alienagdo por propostas fechadas, 144 e 145 todos da LRJF, com excecido daquelas
expressa e excepcionalmente assumidas pelas partes, na forma do contrato que vier a ser

celebrado.

4.6.11 Em eventuais casos em que a RECUPERANDA necessite se desonerar de obrigagdes
decorrentes de financiamentos de bens que sejam objetos de garantia real ou alienagdo
fiduciaria, respeitando o quanto previsto no §12 do art. 50 da LRJF, quando da expressa e
prévia aprovacdo do respectivo credor beneficiario da garantia, é certo que a
RECUPERANDA podera fazé-lo mediante a transferéncia do bem financiado, bem como das
obrigacdes decorrentes do contrato de financiamento em andamento a terceiro
interessado na aquisicdo do referido bem, inclusive para uma Sociedade de Propésito
Especifico (SPE) da qual a RECUPERANDA é ou venha a ser sdécias, ou ndo. Tal
transferéncia apenas sera possivel com a anuéncia do credor, devendo este, na hipétese de

recusa, justificar sua decisao.

4.6.12 0 prego de venda do ativo ou ativos objeto dos atos permitidos nesta CLAUSULA, seja ele
tangivel, intangivel, isolado, agrupado ou Unidades Produtivas Isoladas (UPI’'s), podera
corresponder a no minimo 50% (cinquenta por cento) do valor fixado no LAUDO DE
AVALIACAO DE BENS E ATIVOS, ou avaliagdo da tabela FIPE para veiculos, admitindo-se

uma reducdo maxima no preco de até 50% (cinquenta por cento) sobre o valor avaliado.

4.6.13 Independentemente da forma de aquisi¢ao: processo competitivo publico ou privado - art.
142, 1 e IV ou venda direta (forma extraordinaria) - arts. 142, V, incluindo-se a
venda/alienagdo por propostas fechadas, 144 e 145 todos da LRJF, a alienagao,
transferéncia de dominio, troca, permuta, dagio em pagamento ou oferta de garantia que
ocorrer antes da HOMOLOGAGAO JUDICIAL DO PLANO pelo JUIZO DA RECUPERACAOQ
JUDICIAL, necessaria se faz prévia autorizacio judicial do JUIZO DA RECUPERACAO
JUDICIAL.

4.6.14 Nas aquisicdes por venda direta (forma extraordinaria) - art. 142, V, incluindo-se a
venda/alienagdo por propostas fechadas, 144 e 145, todos da LRJF, a alienacdo,
transferéncia de dominio, troca, permuta, dagio em pagamento ou oferta de garantia que
ocorrer ap6s homologacio deste PR] pelo JUIZO DA RECUPERACAO JUDICIAL, fica
dispensada autorizagdo judicial pelo JUIZO DA RECUPERACAO JUDICIAL, considerando

que os credores terdo aprovado o presente PR], que contém regras especificas de valor e
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forma, com a consequente chancela judicial (homologagio).

4.6.15 Se alguma alienacdo, transferéncia de dominio, troca, permuta, dacdo em pagamento ou
oferta de garantia ocorrer apés homologagio deste PR] pelo JUIZO DA RECUPERACAO
JUDICIAL até a decisdo que encerrar a presente RJ, nos termos do art. 63 da LRJF, devera
a RECUPERANDA informar na prestacdo de contas mensais ao administrador judicial os

valores auferidos.

4.6.16 Até a decisdo que encerrar a presente R]J, nos termos do art. 63 da LRJF, as ALIENA(,‘()ES
DE ATIVOS por processo competitivo publico ou privado - art. 142, I e IV da LRJF sempre

deverido ser precedidas por autorizagdo judicial.

4.6.17 Eventuais direitos e bens ndo relacionados no LAUDO DE AVALIACAO DE BENS E ATIVOS
s6 poderdo ser alienados mediante autorizagdo judicial, independentemente do tempo
(antes ou depois da homologac¢ido do PR]) ou forma de aquisi¢do: processo competitivo
publico ou privado - art. 142, I e IV ou venda direta (forma extraordinaria) - arts. 142, V,
144 e 145 todos da LRJF, sendo garantido ao adquirente o beneficio da CLAUSULA 4.7.7
(auséncia de sucessao); entendendo-se que a eventual inclusao a posteriori de bens méveis
ou imo6veis no ativo da RECUPERANDA se dard em decorréncia do resultado de diversas

diligéncias e a¢des judiciais promovidas pela PEDRA BRANCA.

4.6.18 O fruto da alienacdo de bens objeto de garantia podera ser destinado preferencialmente
para pagamento do credor detentor da respectiva garantia, incluindo credor de
EMPRESTIMO DIP, respeitando sempre a prioridade e o direto do credor beneficiario da

garantia em questdo, conforme acordado com eles.
4.7 ARRENDAMENTO E ALUGUEL DE ATIVOS

A RECUPERANDA podera alugar ou arrendar ativos que fagam parte da relacdo constante do
LAUDO DE AVALIA(,'[\O DE BENS E ATIVOS, quer isoladamente ou mesmo em Unidades
Produtivas Isoladas (UPI's); ou que venham a ser posteriormente incluidos no ativo da
RECUPERANDA, entendendo-se que a eventual inclusdo a posteriori de bens méveis ou iméveis no
ativo da RECUPERANDA se dard em decorréncia do resultado de diversas diligéncias e acdes
judiciais promovidas pela PEDRA BRANCA, ou mesmo em virtude da transferéncia de dominio,
troca, permuta, dagdo em pagamento, recebimento em garantia, compra, incorporagdo ou qualquer

outra forma de aquisi¢ao, no exercicio da atividade empresarial desenvolvida pela RECUPERANDA.

4.7.1 Em nenhuma hipétese havera sucessao da arrendataria ou locataria dos ativos, inclusive
das Unidades Produtivas Isoladas (UPI's), em quaisquer das dividas e obrigacdes da

RECUPERANDA, de qualquer natureza, incluidas, mas ndo exclusivamente, as de natureza
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ambiental, regulatdria, administrativa, penal, anticorrupgio, tributaria e trabalhista,
conforme preveem o paragrafo unico do art. 60, arts. 66, § 32 e 141, II, todos da LRJF,
independentemente do tempo (antes ou depois da homologacdo do PR]), com excecdo
daquelas expressa e excepcionalmente assumidas pelas partes, na forma do contrato que

vier a ser celebrado.
4.8 CONCESSAO DE PRAZOS E DESCONTOS - CREDITOS VENCIDOS

4.8.1 A RECUPERANDA podera propor aos seus devedores, com dividas vencidas hd mais de 30
(trinta) dias, descontos para sua quita¢do, ofertando percentuais de redugio variavel e
proporcional ao tempo de atraso. O objetivo desta medida sera a realizacdo dos recebiveis
duvidosos, os quais auxiliardo na gerac¢do de caixa, e, consequentemente, na viabilizacdo

do pagamento aos credores.

4,9 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - A RECUPERANDA possui dois empreendimentos com
expectativa de breve inicio de implantagido. Nao obstante os empreendimentos em curso, podera, a
RECUPERANDA, como medida de reestruturagdo e recuperacdo de sua sadde financeira,
diretamente ou por meio de parceria com terceiros, promover e desenvolver empreendimentos
imobiliarios em propriedades de sua titularidade, ou em iméveis que venha a adquirir, alugar,
arrendar, permutar, ou utilizar por meio de contratos de parceria, incorporagdo ou outra forma

juridica permitida pela legislacdo vigente.

4.9.1 Os empreendimentos poderdo ser constituidos por projetos de construcio,
loteamento, comercializacdo de imoéveis, aluguel, arrendamento, bem como pela

alienacgdo de ativos imobiliarios ou unidades produtivas isoladas.

4.9.2 A RECUPERANDA poder3, ainda, celebrar contratos com terceiros, incluindo
investidores, construtoras, incorporadoras, e instituicdes financeiras, visando a
viabilizacdo técnica, financeira e comercial desses empreendimentos, podendo, para
tanto, utilizar as receitas provenientes das vendas de unidades ou parcelas de
terrenos, ou ainda qualquer outra forma de exploracio econdmica do ativo

imobiliario.

4.9.3 A realizacdo dos empreendimentos imobilidrios podera ser operacionalizada por
meio de sociedades de propésito especifico (SPE), sendo facultada a RECUPERANDA
a cessdo de ativos ou direitos imobiliarios a essas sociedades, desde que respeitadas

as disposicdes legais aplicaveis.
5. PROJETO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

5.1 Em conformidade com o que preceitua o art. 53 da LRJF, ao final do presente PLANO, poderao ser
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encontradas informagdes que compdem a Proje¢do do Resultado Econémico e do Fluxos de Caixa da

RECUPERANDA, a saber:

LAUDO ECONOMICO-FINANCEIRO - ANEXO II

5.2 0 documento acima citado é parte inseparavel do presente PR], sendo certo que a nio leitura do

referido documento impedira o completo entendimento do que é ora apresentado.
PROPOSTA DE REALINHAMENTO DO PASSIVO

Conforme demonstrado e detalhado neste PRJ,a RECUPERANDA é capaz de superar a crise que atravessa,
salvaguardando sua capacidade de geracdo de empregos, riqueza e bem-estar social através do
realinhamento de seu passivo nas condi¢des a seguir. O pagamento dos créditos na forma estabelecida
neste PRJ ensejara a NOVACAO RECUPERACIONAL da divida sujeita a este PR}, incluindo juros, corre¢do
monetdria, penalidades, multas, obrigacées e indenizacées. Com a ocorréncia da NOVACAO
RECUPERACIONAL, os credores nada mais poderdo reclamar de referidos créditos e obriga¢des contra a

RECUPERANDA.
6.1 CLASSEI - CREDORES TRABALHISTAS

6.1.1 Com base no art. 54 da LRJF, os créditos de natureza estritamente salarial vencidos nos 3
(trés) meses anteriores ao pedido de recuperacdo judicial, limitados a 05 (cinco) salarios-
minimos nacional por trabalhador, serdo pagos em até 30 (trinta) dias contados a partir da
homologacio deste PR]J, em sua integralidade, sem a incidéncia de multas, juros, corregdo

monetaria ou qualquer encargo financeiro.

6.1.2  Os créditos detidos por CREDORES TRABALHISTAS referentes a verbas do FGTS (Fundo
de Garantia do Tempo de Servico), incluindo suas eventuais multas rescisérias, serao
adimplidos nos termos da sua legislacdo especifica, inclusive no ambito de TRANSACAO

TRIBUTARIA.

6.1.3 Nos termos do Tema Repetitivo 1176 do Superior Tribunal de Justi¢a, pagamento de
créditos referentes a verbas do FGTS (Fundo de Garantia do Tempo de Servigo), incluindo
suas eventuais multas rescisorias, pagos diretamente ao empregado, apds o advento da Lei
9.491/1997, em decorréncia de acordo homologado na Justica do Trabalho e que nio

foram albergadas pela transagao tributaria mencionada no item anterior sao eficazes.

6.1.3.1 Com o intuito de evitar o pagamento em duplicidade, as RECUPERANDAS, poderao
submeter ao Juizo da RJ os devidos documentos de suporte, dando conta da quitacdo
de créditos de FGTS através do pagamento de condenag¢des de tal natureza

homologadas pela Justi¢a do Trabalho.
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6.1.4 Todos os demais créditos derivados da legislagdo do trabalho ou do acidente do trabalho,
bem assim derivados dos contratos de trabalho ou a eles equiparados, como honorarios
advocaticios de qualquer natureza, condena¢des em multas, acées promovidas por entes
publicos, ou decorrentes de acidente de trabalho, excetuando-se aqueles previstos na
CLAUSULA 6.1.1 acima, serdo pagos em até 12 (doze) meses a partir da HOMOLOGACAO
JUDICIAL DO PLANO, seguindo o critério abaixo, para forma¢do do quanto devido, sem a
incidéncia de juros e correcdo monetaria, observando o limite maximo de pagamento

previsto na CLAUSULA 6.1.5.

6.1.3.1. Pagamento de 100% (cem por cento) das verbas inscritas no Termo de Rescisdo
de Contrato de Trabalho emitido pela empresa quando da rescisdo do respectivo
Contrato de Trabalho. Em havendo verbas descritas no Termo de Rescisdo de
Contrato de Trabalho e indicada nas clausulas abaixo, prevalecera para fins de

apuracdo do quanto devido o indicado na clausula especifica.

6.1.3.2. Exclusdodamultadosarts.467 e 477 da CLT, bem como de qualquer outra multa
normativa prevista na Consolidacdo das Leis do Trabalho que tenha como
fundamento de existir o atraso no pagamento das verbas rescisorias do

trabalhador incluindo aquelas ja definidas em decisdes transitadas em julgado;

6.1.3.3. Exclusdo de todos e quaisquer juros de mora decorrentes de condenagdes
transitadas em julgado ou de verbas trabalhistas contratuais inadimplidas e ja

consideradas como débitos nio constantes de titulos executivo;

6.1.3.4. Pagamento de 10% (dez por cento) de todos os créditos oriundos de jornada de
trabalho, em especial, quanto a horas extras, horas in itinere, intervalo
intrajornada, intervalo Inter jornada, sobreaviso, adicional noturno e hora
noturna reduzida, dobras de feriados e dobras de repouso semanal remunerado,
dos créditos oriundos de adicional de periculosidade, adicional de insalubridade,
adicional de risco e adicional de penosidade, do valor eventualmente fixado a
titulo de danos morais, danos existenciais, danos materiais, inclusive fixados na
forma de danos emergentes e pensionamento, valor eventualmente fixado em
condenacio por diferencas salariais decorrentes de desvio ou acimulo funcional,

equiparacdo salarial, reajuste salarial ou reenquadramento sindical.

6.1.4. Caso ainda existam naturezas de créditos trabalhistas nio relacionadas na CLAUSULA
6.1.3, ou que venham a substitui-las, independente da motivagdo, estas serdo somadas a
formacgdo do quanto devido e se sujeitar-se-do ao limite maximo de pagamento previsto na

CLAUSULA 6.1.5, de modo que este limite previsto nio podera ser ultrapassado.
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6.1.5. 0 quanto devido apurado conforme a CLAUSULA 6.1.3 sera limitado ao valor de 3 (trés)
SALARIO-MINIMO vigente na DATA DO PEDIDO, por CREDOR TRABALHISTA, sem a

incidéncia de Juros e Corre¢do Monetdria.

6.1.6. Honorarios advocaticios de qualquer natureza, incluindo-se sucumbenciais, contratuais,
sindicais e, ainda, os periciais, serdo pagos a razido de 10% (dez por cento) dos honorarios
devidos, respeitando o limite de 150 (cento e cinquenta) SALARIOS-MINIMOS nacional,
conforme especificado na CLAUSULA 6.1.7.

6.1.7. Apos todos os descontos e exclusdes acima, caso o crédito do Credor venha a remanescer
em valores superiores a 150 (cento e cinquenta) SALARIOS-MINIMOS nacional, o saldo
que exceder 150 (cento e cinquenta) SALARIOS-MINIMOS nacional sofrer a incidéncia de
desagio prevista para pagamento dos credores quirografarios na CLAUSULA 6.3.1.1,

respeitando o prazo estipulado na CLAUSULA 6.1.3 deste PR].

6.2 CLASSEII - CREDORES COM GARANTIA REAL

A RECUPERANDA nio identificou credores CLASSE II - CREDORES COM GARANTIA REAL. Entretanto,
em eventual habilitacdo de credores cujos créditos sejam classificados como integrantes desta classe,
estes, apds a habilitacdo do crédito no processo de R], desde que aprovado o PR] e concedida a
recuperagcio judicial, serdo quitados de acordo com a proposta de pagamento disposta na CLAUSULA 6.3

CLASSE III - CREDORES QUIROGRAFARIOS E COM PRIVILEGIOS GERAL E ESPECIAL.
6.3  CLASSE IIl - CREDORES QUIROGRAFARIOS E COM PRIVILEGIOS GERAL E ESPECIAL
6.3.1 PAGAMENTO: Todos os credores enquadrados nessa classe, receberao na seguinte forma:

6.3.1.1. DESAGIO: Sera aplicado desagio de 80% (oitenta por cento) sobre os valores

sujeitos ao presente processo de R].

6.3.1.2. REMUNERACAO: Corre¢do monetaria mensal equivalente a variagdo anual da

TR com adicao do percentual de 1% (um por cento) ao ano.

6.3.1.3. CARENCIA: O efetivo pagamento da REMUNERACAO e valor de principal dos
CREDITOS QUIROGRAFARIOS E COM PRIVILEGIOS GERAL E ESPECIAL, na
forma como novados por este PRJ, somente sera devido apos: (i) para o
pagamento de remuneragao, ap6s o 122 més contado da publicagao da decisdo
de HOMOLOGACAO JUDICIAL DO PLANO, sendo que nesse periodo a
REMUNERACAO porventura incidente serd capitalizada e incorporada ao
principal; e (ii) para o pagamento do valor de principal, apds o 192 més contado

da publicagio da decisio de HOMOLOGACAO JUDICIAL DO PLANO.
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6.3.1.4.

AMORTIZAGAO: O valor principal sera amortizado em 54 (cinquenta e quatro)
parcelas mensais a partir do 192 més a contar da publicagdo da decisdo de

HOMOLOGACAO JUDICIAL DO PLANO, obedecendo a seguinte escala de

amortizacdo. As parcelas citadas no quadro abaixo serdo acrescidas de

REMUNERACAO, conforme previsto na CLAUSULA 6.3.1.2.

N Més é Pagamento % Pagamento % Capitalizacio
Inicio Principal Juros
12 1 12 Caréncia Caréncia 100%
6 13 18 Caréncia 100% 0%
18 19 36 5% 100% 0%
36 37 72 95% 100% 0%
6.3.1.4 CONTAGEM DOS PRAZOS: Os prazos ora previstos, de caréncia e de
amortizacdo de principal, terdo inicio partir da publicacdo da decisdo que
conceder a R] e homologar o presente PR]. A mesma data sera utilizada como
marco inicial para fins de calculo da REMUNERACAO na forma na CLAUSULA
6.3.1.2.
6.3.1.5 FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos ora previstos serdo realizados
mensalmente no ultimo dia util do més subsequente ao més da competéncia de
calculo de REMUNERACAO. A AMORTIZACAO sera paga no més subsequente ao
fim do periodo de CARENCIA disposto na CLAUSULA 6.3.1.3 definido como o
primeiro més de desembolso, respeitando-se o disposto na CLAUSULA 6.3.1.4
do presente PR].
6.3.1.6 Os eventuais CREDITOS RETARDATARIOS de natureza de CREDITOS

QUIROGRAFARIOS E COM PRIVILEGIOS GERAL E ESPECIAL serdo pagos
respeitando-se o que esta disposto na CLAUSULA 7.2 do presente PRJ, no prazo
definido na CLAUSULA 7.2.2.

6.4 CLASSEIV - CREDORES MICROEMPRESAS OU EMPRESAS DE PEQUENO PORTE

A RECUPERANDA ndo identificou credores CLASSE IV - CREDORES MICROEMPRESAS OU
EMPRESAS DE PEQUENO PORTE. Entretanto, em eventual habilitagdo de credores cujos créditos
sejam classificados como integrantes desta classe, estes, ap6s a habilitacdo do crédito no processo
de RJ, desde que aprovado o PR] e concedida a recuperacdo judicial, serao quitados de acordo com
a proposta de pagamento disposta na CLAUSULA 6.3 CLASSE III - CREDORES QUIROGRAFARIOS
E COM PRIVILEGIOS GERAL E ESPECIAL.
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7. DISPOSICOES GERAIS APLICAVEIS AO REALINHAMENTO DO PASSIVO

7.1 CREDITOS NAO SUJEITOS: Os CREDITOS NAO SUJEITOS serdo pagos a partir do resultado das
negocia¢des em andamento promovidas pela RECUPERANDA junto aos CREDORES com créditos
assim listados. As mencionadas negocia¢des poderdo contemplar uma ou mais das seguintes medidas
exemplificadas de modo ndo exauriente como: dagdo de ativos, obten¢do de descontos, revisio de
taxas de juros e prazos de pagamentos, pagamento com o produto de eventual alienagdo de seus
ativos, pagamento com o produto de desenvolvimento de seu estoque de terrenos, pagamento com o

produto de prestacdo de servigos, entre outras.

7.2 CREDITOS RETARDATARIOS: Os CREDITOS RETARDATARIOS reconhecidos por decisio
judicial, arbitral ou acordo entre as partes, sujeitar-se-do aos efeitos deste PR], em todos os
aspectos e premissas e, por isso, serdo pagos de acordo com a classificacao prevista neste PR] na
qual se enquadrardo. Uma vez habilitados, serdo provisionados e pagos dentro dos critérios e
formas previstas na CLAUSULA 6 deste PRJ, de modo que nio se prejudique o planejamento de

geracao de caixa e administra¢do de pagamentos.

7.2.1  As delibera¢cdes em AGC ndo serdo invalidadas em razdo de posterior decisdo judicial
acerca da existéncia, quantificagio ou classificacdo de créditos como CREDITOS

RETARDATARIOS conforme art. 39, §22 da LRJF.

7.2.2  As regras de pagamento dos CREDITOS RETARDATARIOS, notadamente quanto a
remuneragio, passardo a ser aplicaveis apenas a partir do transito em julgado da
decisdo proferida pelo Juizo da Recuperacdo Judicial que reconhecer a sujei¢do do
crédito a Recuperagdo Judicial. Em caso de habilitacdo apés o inicio do prazo de
caréncia, que terd como marco inicial a Homologacdo deste PR], o CREDOR
RETARDATARIO tera de aguardar o prazo de caréncia conforme determinado na
forma de pagamento de sua classe, com marco inicial a contar da data de sua

habilitacdo na Recuperacdo Judicial.

7.2.3 A homologacio de CREDITOS RETARDATARIOS pelo JUIZO DA RECUPERAGAO
JUDICIAL, em quaisquer das Classes de Credores, implicara aos credores ja habilitados
e inscritos até a data da decisdo que homologar o presente PR], proporcional
incremento no prazo de pagamento previsto, em linha com a CLAUSULA 3.3. Tal
incremento se dara na mesma proporc¢do dos valores acrescidos ao saldo devedor
remanescente da classe a que se referir o CREDITO RETARDATARIO, sendo certo que
tal dilagdo ndo poderd exceder ao dobro do prazo originalmente proposto para
liquidagdo total dos créditos dos credores na referida Classe de Credores. O credor
detentor de CREDITO RETARDATARIO também serd pago no mesmo ntimero de

parcelas apuradas no novo prazo decorrente da aplicacdo desta regra, respeitadas
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todas as demais condig¢des aplicaveis a sua Classe. Em hipotese alguma, tal regra se
aplica aos valores submetidos as condi¢des propostas para liquidagio dos CREDITOS

CLASSE I - CREDORES TRABALHISTAS.

7.3 PASSIVO TRIBUTARIO: Em razio do endividamento fiscal da RECUPERANDA, bem como da
impossibilidade de geracdo de caixa suficiente para pagamento regular de todos os tributos, a
PEDRA BRANCA busca realizar parcelamentos de seus débitos perante as FAZENDAS FEDERAL e
ESTADUAL. Nao obstante as op¢des existentes, considerando que as Fazendas Nacional, Estadual
e Municipal, possuem programas de parcelamento para empresas em recuperacio judicial, os
passivos tributarios eventualmente identificados poderdo ser enquadrados nestes programas, apés
revisdo dos valores ja apontados pelos respectivos entes federados, salvaguardado o direito de
defesa da RECUPERANDA. Na hipd6tese de surgimento de programas de parcelamentos mais
compativeis a realidade financeira da RECUPERANDA e que ndo imponham rentncia ao direito de
discutir judicial e administrativamente os débitos tributarios, a RECUPERANDA sera facultada a

adesdo aos respectivos programas, conforme legislacio especifica.

7.4 CREDITOS ILIQUIDOS: Os CREDITOS ILIQUIDOS estio integralmente sujeitos aos termos e
condicdes deste PR]J e aos efeitos da R], nos termos do art. 49 da LRJF. Assim, revestidos de liquidez
e reconhecidos por decisio judicial e/ou arbitral, os Credores deverdo habilitar seus respectivos
Créditos perante a R]. Uma vez habilitado, o Crédito sera provisionado e pago dentro dos critérios
e formas previstas na CLAUSULA 6 deste PRJ, de modo que nio se prejudique todo o planejamento

de geracdo de caixa e administracdo de pagamentos.

7.5 CREDITO SUB JUDICE: Uma vez revestidos de liquidez, certeza e exigibilidade, por deciso judicial,
arbitral ou acordo entre as partes, os Créditos sujeitar-se-do aos efeitos deste PR], em todos os
aspectos e premissas, e serdo pagos de acordo com a classificacdo atribuida por este PR],
respeitados os termos dos NEGOCIOS ]URiDICOS aveng¢ados. Uma vez habilitados, os valores
correspondentes aos Créditos a serem inscritos serdo provisionados e pagos dentro dos critérios e
formas previstas na CLAUSULA 6 deste PRJ de modo que nio se prejudique o planejamento de

geracao de caixa e administra¢do de pagamentos.

7.6 DATA DO PAGAMENTO: Na hip6tese de qualquer pagamento ou obrigacio deste PR] estar
prevista para ser realizada ou satisfeita em dia que no seja DIA UTIL, o referido pagamento ou
obrigagio devera ser realizada ou satisfeita, conforme o caso, no primeiro DIA UTIL subsequente.
Os comprovantes de transferéncia bancéaria de recursos servirdo como prova de quitagdo ampla e

plena dos respectivos valores.

7.7 FORMA DE PAGAMENTO: Os valores devidos aos Credores nos termos deste PR] serdo pagos pela
via de transferéncia direta de recursos, por meio de transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou

PIX, para a conta bancaria de titularidade de cada CREDOR. Os credores deverdo enviar a
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RECUPERANDA, por meio dos enderecos eletronicos intimacoesrj@pedrabranca.com, os dados
bancarios de suas contas correntes ou poupan¢a em territério nacional, no prazo de até 15 (quinze)
dias antes da data de inicio dos pagamentos, com o objetivo de viabilizar o pagamento das parcelas
ora propostas. Qualquer alteracao nesses dados devera ser comunicada a RECUPERANDA através

de correspondéncia eletronica ao mesmo enderego anteriormente mencionado.

7.8 Nao havendo indica¢do dos dados bancarios acima referidos, os valores serdo redirecionados as
operacdes da RECUPERANDA para pagamento de outras despesas, minimizando assim suas
despesas financeiras. Nesse caso, o credor deverd solicitar novo agendamento junto a
RECUPERANDA, informando seus dados bancarios para o recebimento do seu Crédito respeitando

0s prazos previstos na clausula imediatamente abaixo.

7.8.1 0 pagamento dos valores eventualmente ndo recebidos por auséncia de informagdes
bancarias do CREDOR - seja porque nunca foram fornecidas pelo CREDOR ou porque

tenha havido mudanca de seu domicilio bancério, obedecera aos seguintes prazos:

6.4.1.1. Caso ndo seja respeitado o prazo de 15 (quinze) dias disposto no caput da
CLAUSULA 7.9 o primeiro pagamento deverd ocorrer no préximo
vencimento da sua classe que ocorrer ap6s 90 (noventa) dias da prestacdo
das informagdes bancarias, obedecendo-se, a partir de entdo, o cronograma
de pagamento estabelecido para cada classe de credores, nio sendo

aplicado, contudo, o periodo de caréncia respectivo;

6.4.1.2. Caso o fluxo de pagamentos tenha sido interrompido, os pagamentos
deverao ser retomados na préxima data de vencimento de sua classe que
ocorrer apos 90 (noventa) dias da prestacdo das informagdes bancarias,
obedecendo-se, a partir de entdo, o cronograma de pagamento

estabelecido.

6.4.1.3. Sobre os valores referidos na CLAUSULA 7.8, nio havera a incidéncia de
REMUNERACAO durante o periodo em que o pagamento néo for realizado
por auséncia de informacodes do credor a RECUPERANDA.

7.8.2 Créditos aptos a habilitacdo e créditos habilitados e cujos pagamentos nio forem
realizados em razdo dos CREDORES nao terem informado suas contas bancarias, ou
cujos dados bancarios tenham sofrido mudanca de seu domicilio, ndo serdo
considerados como descumprimento deste PR] e estardo sujeitos aos seus respectivos

prazos prescricionais.

7.8.3 No caso de credores que indicarem dados bancarios através de procurador e que a
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conta indicada seja de titularidade diversa da do credor, o procurador devera
apresentar procuracdo com poderes especificos para referida indicagdo, com

reconhecimento de firma do credor.

7.8.4 Créditos que tenham a sua classificacdo e/ou valor contestados por qualquer parte
interessada somente poderdo ser pagos depois de transitada em julgado a sentenca

que determinar sua classificagdo e/ou fixar o valor do crédito controvertido.

7.9 REMUNERACAO - JUROS E CORRECAO MONETARIA: Os juros e correcio monetaria, quando
explicitados a cada classe de credores, serdo devidos no montante resultante da incidéncia do indice
discriminado, conforme o caso, sobre o saldo devido pela RECUPERANDA ao credor, atualizado até

a data prevista para cada pagamento acima detalhado.

7.10 REDUCAO DE CUSTOS: No que se refere a reducdo dos custos com seu quadro administrativo e
despesas bancarias, a RECUPERANDA efetuard pagamentos minimos no valor de R$ 300,00
(trezentos reais) por credor, a titulo de remuneragio ou principal, respeitando o saldo de cada um,
dentro do cronograma de pagamento de cada classe de credores, até a quitacdo total do crédito de
cada credor nas condi¢des apresentadas para sua classe. Caso a parcela no respectivo més seja
inferior a R$ 300,00 (trezentos reais), o credor recebera o saldo devedor remanescente (novado),
que sera a ultima parcela, ensejando a quitagido total das obrigacdes da RECUPERANDA, com o

credor em referéncia.

7.11 QUITACAO: Os pagamentos realizados na forma estabelecida neste PR]J, sob quaisquer de suas
formas, implicardo na quitacdo plena, irrevogavel e irretratavel, dos valores inscritos proporcionais
aquelesliquidados apds a aplicagdo dos termos do presente PR]. Tal disposicdo é aplicavel em relagio
aos valores efetivamente pagos de acordo com o PR], de qualquer tipo e natureza, contra a
RECUPERANDA, inclusive juros, correcdo monetaria, penalidades e multas, quando aplicaveis. Com
a ocorréncia da quitagdo, os Credores serao considerados como tendo quitado, liberado e/ou
renunciado a parte efetivamente aplicada de descontos sobre os créditos nos termos do art. 59 da
LRJF, e ndo mais poderao reclama-los sob qualquer hipdtese. O pagamento dos Créditos Trabalhistas
nos termos previstos neste PR]J acarretara, também, a quitacdo de todas as obrigacdes decorrentes

dos contratos de trabalho e/ou da legislacdo trabalhista, nos mesmos termos acima descritos.

7.11.1 A quitagdo de obrigacdes redirecionadas a RECUPERANDA, sobretudo, mas sem se
limitar, aquelas decorrente de débitos do Grupo Joao Santos, através de incidente de
desconsideracdo da personalidade juridica, reconhecimento de grupo econémico, ou
por qualquer outra medida, ensejard a quitacdo da mencionada obrigacio em
desfavor da RECUPERANDA, ainda que adimplida, pela devedora originaria,
conforme novacgao operada pela homologacdo do plano de recuperacao judicial do

Grupo Jodo Santos, nada mais sendo devido pela recuperanda em favor do credor cujo
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crédito vier a ser quitado por outra parte qualquer.

7.12VALORES: Os valores considerados para o pagamento dos Créditos, calculos de desagio e demais
regras de novagdo sdo os inscritos no PROCESSO. Sobre esses valores nao incidirao juros, corre¢do

monetdaria, multas e penas contratuais, salvo por aqueles previstos neste PR].

7.13LEILAO REVERSO: Em caso de eventual sobra de caixa, em volume compativel com seu plano de
negécios, a RECUPERANDA estd autoriza, a partir da Homologacdo deste PR], a ofertar aos credores
sujeitos incluindo os aderentes a antecipagdo de seus créditos novados, utilizando-se da modalidade

de leildo reverso (“Leildo Reverso”), conforme abaixo descrito:

7.13.1 Através da publicagdo de Edital em jornal de grande circulagdo ou nos autos da
recuperacdo judicial (“Edital leildo Reverso”), com 30 (trinta) dias de antecedéncia, a
RECUPERANDA informara aos seus credores o montante disponivel e a data para a

realizacdo do Leildo Reverso.

7.13.2 Serdo vencedores o(s) credor(es) que apresentar(em) o maior desagio sobre seus

créditos, até a utilizacdo total dos recursos disponiveis.

7.13.3 A liquidacgdo antecipada dos créditos seguira a ordem decrescente do(s) credor(es)
que apresentar(em) a(s) maior(es) proposta(s) de desagio pelo(s) seu(s) crédito(s),
até o limite dos recursos financeiros disponibilizados. A utilizacdo dessa modalidade

de pagamento contemplard uma ou mais classes de credores.

7.13.4 Os lances de desagio ofertados pelos credores deverao ser encaminhados a Diretoria
Financeira da RECUPERANDA por meio de correspondéncia eletrénica enviada aos
enderecos eletronicos intimacoesrj@pedrabranca.com, os quais serdo validados ap6s
resposta automatica de recebimento pelo servidor de correio eletrénico da
RECUPERANDA. Apenas serdo aceitos lances recebidos até as 24h (vinte e quatro

horas) da data anterior aquela agendada para o Leildo Reverso.

7.13.5 A RECUPERANDA enviarad correspondéncia eletronica (e-mail) a todos os credores

que apresentarem lances, informando o resultado do certame.

7.13.6 O ultimo credor vencedor, caso o saldo disponivel ndo seja suficiente para a
antecipacao da totalidade de seu crédito, terd o valor parcialmente amortizado do
saldo disponivel, passando a ser tal pagamento considerado como antecipacdo de
quantas parcelas vincendas a partir da data do Leildo Reverso puderem ser

amortizadas pela antecipacdo realizada.

7.13.7 O certame descrito nessa clausula, durante o periodo em que a RECUPERANDA estiver
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sob regime da R], devera ser monitorado pelo AJ.

7.13.8 Em caso de empate entre lances, o valor disponivel para pagamento sera pro-rateado
em func¢do do saldo devedor da RECUPERANDA junto a cada um dos credores que

ofertaram o mesmo lance.

7.14 COMPENSACAO: Para liquidagio de suas obrigacdes, a RECUPERANDA poder4 utilizar créditos
de qualquer natureza que detenha contra os credores e que porventura ainda nio tenha se
utilizado, para que, por meio de compensacao (art. 368 e ss. do CC), extinga ambas as obrigacdes

até o limite do menor valor.

7.14.1 A ndo realizacdo da compensagdo ndo acarretara a renuncia ou liberagao, por parte da
RECUPERANDA, de qualquer crédito que possa ter contra os credores, podendo realiza-la a

qualquer momento e até a data do efetivo pagamento.

7.16 CESSAO DE CREDITO: Os credores poderio ceder seus respectivos créditos sujeitos a este PR],
com ciéncia da RECUPERANDA e seus eventuais garantidores, devendo, os respectivos
cessiondrios, se sub-rogarem nos direitos e obriga¢des do cedente, podendo inclusive exercerem
direito de voto em eventual AGC que venha a ser convocada, nas mesmas condi¢des do credor

originario.

7.15.1 Caso a RECUPERANDA nio seja notificada de eventual cessdo dos créditos sujeitos a
esta R], tais cessdes ndo produzirdo quaisquer efeitos juridicos perante a
RECUPERANDA, sendo certo que os cessionarios ndo poderdo reclamar eventual

pagamento realizado, pela RECUPERANDA, ao cedente.

7.18 CREDORES NAO SUJEITOS: Em relacdo a credores nio sujeitos aos efeitos da RJ, o pagamento se
dara de acordo com as negociacdes a serem alcancadas com cada um deles, de acordo com as
condi¢des negociais entendidas pela RECUPERANDA como possiveis e viaveis a luz de sua
capacidade de geracdo de caixa e das praticas de mercado vigentes, conforme dnimo do art. 47 da

LRJF.

7.19 EVENTUAIS EMPRESTIMOS DIP: Eventuais empréstimos que tenham sido contratados
anteriormente a Homologacao Judicial do presente PR] serdo considerados automaticamente

ratificados pelos CREDORES com a Homologacao Judicial do PR].

7.20 CREDORES PARTES RELACIONADAS: Credores cujos créditos sejam considerados partes
relacionadas na forma do art. 43 da LRJF terao seus créditos pagos ap6s o término do prazo

previsto para pagamento de CREDORES QUIROGRAFARIOS.
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8. DISPOSICOES FINAIS

8.1 VINCULACAO: Importante ressaltar que este PR] é um processo maior e mais complexo do que a
aplicacao de regras estabelecidas juridicamente para a salvaguarda da R]. Portanto, transitada em
julgado a decisdo homologatéria deste PR] vincula a RECUPERANDA e todos os seus credores a ele
sujeitos, bem como os seus respectivos cessionarios e sucessores, as ferramentas necessarias para

arecuperacdo da RECUPERANDA.

8.2 INVIABILIDADE DE CLAUSULAS: A decretagdo da invalidade ou inexequibilidade de quaisquer
umas das clausulas deste PRJ pelo JUIZO DA RECUPERACAO JUDICIAL ou suas superiores
instancias, ndo contaminara os demais dispositivos, permanecendo eles inalterados, validos e

plenamente aplicaveis.

8.3 PERIODO DE SUPERVISAO: A RECUPERANDA estard em RJ até que se cumpram todas as
obrigacdes previstas no presente PR] que se vencerem em até 2 (dois) anos depois da concessdo

da R], conforme o art. 61 da LRJF.

8.4 CONFLITO DE DISPOSICOES: Na hipétese de haver conflito entre disposicdes deste PR], a
disposicdo mais especifica prevalecera sobre a mais genérica, bem como a mais benéfica para a

RECUPERANDA sobre as demais.

8.5 MODIFICACAO: A RECUPERANDA podera, como consequéncia de alteracio de seu QGC ou de seu
quadro de credores, quando aplicivel, mudanca das varidveis econdmico-financeiras e
mercadolégicas aqui contempladas, promover aditamentos ao presente PR], apds sua aprovacgdo

em AGC, devendo tais aditivos serem submetidos a aprovacdo dos CREDORES SUJEITOS.

8.6 OPCOES AOS CREDORES: A possibilidade, conferida aos CREDORES de, por sua
discricionariedade, promover as determinadas a¢des para enquadramento na classificacdo de
CREDOR COLABORADOR, é medida que estd em conformidade com o principio de isonomia de
tratamento que deve ser conferida a todos os credores, uma vez que atende ao animo do art. 67 da
LRJF. A eventual impossibilidade ou impedimento, por parte de qualquer credor, de adotar as
medidas necessarias para ser classificado como CREDOR COLABORADOR, ndo implica tratamento

diferenciado ou discriminatoério de um credor aos demais.

8.7 OBJECOES, DIVERGENCIAS E OU IMPUGNACOES: O credor que apresente pedido de habilitagio,
inclusdo ou sujeicdo de seu crédito quer por objecdo, divergéncia, impugnacio ou agio propria, em
ambito de administracdo judicial, nos autos do Processo de R] em curso ou por meio de incidentes,
quando tratar-se de CREDITOS NAO SUJEITOS, total ou parcialmente, o fara como manifestacao
de enquadramento na condicio de CREDOR NAO SUJEITO ADERENTE, aderindo assim as

modalidades de pagamento previstas neste PR] para sua classe de CREDORES, e tera de forma

34

Este documento foi gerado pelo usuério 097.*** ***.43 em 31/03/2025 09:46:59

NUmero do documento: 25032010112186700000193286611
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25032010112186700000193286611
Assinado eletronicamente por: CARLOS GUSTAVO RODRIGUES DE MATOS - 20/03/2025 10:11:22

Num. 198362535 - P4g. 35



automatica e definitiva exercido a op¢do pelo enquadramento de seu crédito na modalidade de
CREDOR NAO SUJEITO ADERENTE, acima descrita, consolidando sua permanéncia na Classe de
Credores aplicavel, independente do exercicio do voto em AGC, aprovando, rejeitando ou se

abstendo quanto ao presente PR].

8.8 NOVACAO: A aprovagio do PLANO pela AGC traz a NOVACAO RECUPERACIONAL, nos termos da
CLAUSULA 3.7, para a totalidade das obrigacdes da RECUPERANDA por ele abrangida, nos termos
do art. 59 da LRJF. Com a referida NOVACAO RECUPERACIONAL, em beneficio da RECUPERANDA,
seus sdcios, administradores, diretores, bem como demais agentes envolvidos, todas as obrigacoes,
principais ou acessdrias, indices financeiros, hip6teses de vencimento antecipado e multas sdo
totalmente revogadas, passando a serem absolutamente inaplicaveis em forma distinta ao que
prevé o presente PR], preservando-se as garantias fidejussérias no limite do crédito novado, o qual

devera ser pago nos termos e prazos deste PLANO.

8.9 Apds a NOVACAO RECUPERACIONAL, os credores ndo mais poderdo reclamar qualquer direito,
créditos ou obrigacdes sujeitas a R], contra a RECUPERANDA, seus sécios, administradores,
diretores, sociedades empresarias, partes relacionadas e terceiros, ndo sendo possivel buscar a
satisfagdo dos créditos e obrigagdes sujeitos a RJ, consequentemente novados, por qualquer outro
meio, a exemplo de pedido de desconsideracido da personalidade juridica para atingir terceiros,
reconhecendo-se que é do JUIZO DA RECUPERACAO JUDICIAL a competéncia exclusiva e absoluta

para deliberar acerca do redirecionamento de crédito novado.

8.10 No caso de vir a ser desconsiderada a personalidade juridica de quaisquer sdcios, administradores,
diretores, sociedades empresarias, partes relacionadas e terceiros, independente do fundamento
da causa de pedir, do pedido ou do fundamento da decisdo, o que nido se admite nos termos do
presente PR], aquele cuja desconsideracdo da personalidade juridica for determinada contra si
(sécios, administradores, diretores, sociedades empresarias, partes relacionadas e terceiros), s6
podera ser responsabilizado nos mesmos termos e condi¢des do crédito novado em face da

RECUPERANDA.

8.11 Satisfeita a obrigacdo nos termos novados no PR], devera o eventual incidente de desconsideracdo
da personalidade juridica ser extinto, em razdo da extingdo da divida ou obrigacdo pelo seu

pagamento.

8.12 Na hipétese de ocorréncia de qualquer evento de descumprimento deste PR], a RECUPERANDA
podera requerer ao JUIZO DA RECUPERACAO JUDICIAL, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da apuragio do referido evento de descumprimento, a convocag¢io de AGC para deliberar
a respeito de eventual emenda, alteracio ou modificacido ao PR] que saneie ou supra tal

descumprimento.
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8.13 A RECUPERANDA demonstra neste PR] sua viabilidade econdmica e financeira, desde que
atendidos os MEIOS DE RECUPERACAO descritos acima, os quais salvaguardam os créditos de seus

credores e a manutengao da atividade econémica da RECUPERANDA.

8.14 A RECUPERANDA podera aditar o presente PR}, inclusive durante AGC convocada pelo JUIZO DA

RECUPERACAO JUDICIAL, em consonancia com o que dispde o art. 35 I-a da LRJF.

8.15 Este PR] e todas as obrigacdes citadas reger-se-do e deverdo ser regidos e interpretados de acordo

com as leis vigentes na Republica Federativa do Brasil.
9. ANEXOS

ANEXO I - Laudo de Avaliacdo de Bens e Ativos.

ANEXO II - Laudo Econdmico Financeiro.

Recife/PE, 19 de marg¢o de 2025.

PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA

LILIA MARIA
Assinado de forma digital por LILIA
PEREIRA DOS MARIA PEREIRA DOS SANTOS
Dados: 2025.03.19 16:45:39 0300
SANTOS

LILIA MARIA PEREIRA DOS SANTOS
CPF:451.635.534-53
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Poder Judiciario de Pernambuco
PJe - Processo Judicial Eletrénico

Numero: 0003080-61.2025.8.17.2001

Classe: Recuperacéo Judicial

31/03/2025

Orgéo julgador: Secdo B da 152 Vara Civel da Capital

Ultima distribuicdo : 16/01/2025
Valor da causa: R$ 31.731.248,84
Assuntos: Concurso de Credores
Nivel de Sigilo: 0 (Publico)
Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipag&o de tutela? NAO

Partes

Advogados

PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA (REQUERENTE)

LEONARDO HENRIQUE PIRES LOPES (ADVOGADO(A))
CARLOS GUSTAVO RODRIGUES DE MATOS
(ADVOGADO(A))

COLETIVIDADE DE CREDORES (REQUERIDO(A))

Outros participantes

LRF-LIDERES EM RECUPERACAO JUDICIAL
(ADMINISTRADOR(A) JUDICIAL)

NATALIA PIMENTEL LOPES (ADVOGADO(A))

31° Promotor de Justica Civel da Capital (FISCAL DA
ORDEM JURIDICA)

Documentos
Id. Data da Documento Tipo
Assinatura
198359477 | 20/03/2025 Juntada do PRJ Manifestagéo (Outras)
10:11 -
198359479 [20/03/2025 1. Anexo | - Laudo de Ativos Pedra Branca - Outros Documentos
10:11 pt.oZ - = =
198359481 [20/03/2025 1. Anexo | - Laudo de Ativos Pedra Branca - Outros Documentos
10:11 pt.03 - = =
198362532 (20/03/2025 2. Anexo Il - LEF_Pedra_Branca (1) Outros Documentos
10:11 = =
198362533 (20/03/2025 2.1 Anexo - Outros Documentos
10:11 Empreendimentos_em_fase_final_Pedra_Branca -
pr.OT
198362534 (20/03/2025 2.1 Anexo - Outros Documentos
10:11 Empreendimentos_em_fase_final_Pedra_Branca -
pt.02




[l
L LOPES MATOS i s

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 152 VARA CIVEL DA
COMARCA DE RECIFE/PE - SECAO B

PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA - EM
RECUPERACAO JUDICIAL, ja qualificada, por seus advogados infra-assinados,
nos autos da presente RECUPERACAO JUDICIAL, processo n® 0003080-
61.2025.8.17.2001, vem, respeitosa e tempestivamente, na forma do art. 53

da Lei n° 11.101/2005 (“LFR"), requerer se digne Vossa Exceléncia deferir a

juntada do PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL e seus anexos (DOC.01), a
fim que surtam seus juridicos e legais efeitos.

Outrossim, requer a expedicado do competente edital
contendo aviso aos credores sobre o recebimento do plano de recuperagao e
fixando o prazo para manifestacdo de eventuais objecdes, nos termos do

paragrafo Unico do art. 53 da LFR!.

Nestes termos.
Pede deferimento.
Recife, 19 de margo de 2025.

Carlos Gustavo Rodrigues de Matos Leonardo Henrique Pires Lopes
Advogado Advogado
OAB/PE 17.380 OAB/PE 18.979
Guilherme Wanderley Amorim Matheus Ferraz de Sa Wanderley
Advogado Advogado
OAB/PE 49.296 OAB/PE 53.031

1 Art. 53. O plano de recuperacdo sera apresentado pelo devedor em juizo no prazo improrrogavel de 60
(sessenta) dias da publicagdo da decisao que deferir o processamento da recuperagao judicial, sob pena de
convolagdo em faléncia, e devera conter: (...) Paragrafo Unico. O juiz ordenara a publicacdo de edital contendo
aviso aos credores sobre o recebimento do plano de recuperagao e fixando o prazo para a manifestacdao de
eventuais objegdes, observado o art. 55 desta Lei.

Rua Senador José Henrique, 231, Empresarial Charles Darwin
12°andar, salas 1204/10, Ilha do Leite, Recife/PE, 50070-460
+55812127.2900 | www.matosadv.com

Rua Padre Bernardino Pessoa, n. 715 | Boa Viagem | Recife | PE | CEP 51.020/210
Telefone: 081.3314.9665 | www.llopes.adv.br
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<7 VALOR

ENGENHARIA

11.2 VALOR DAS EDIFICAGOES

VB=SxCUBxD onde

VB = valor atual da edificagao

S = area de construgédo

CUB = custo unitario de construgao
D =depreciagao fisica

As edificagOes e benfeitorias tiveram seus custos de construgao determinados a partir de pregos pu-
blicados na piniweb.com.br e cub.org.br, a partir de dados fornecidos pela PINI e Sinduscon respectivamente,
sendo procedidas as devidas adequagdes em fungdo dos acabamentos internos.

Denominago Area (m?)/ Custo Unit/ Id. Est. \{ida Vida  Dep. Custo Custo
Uindade (und) Verba ap. Util  Rem. Reprodugio Reedigdo
Edificagoes
Prédio comercial 810,90 " 249943 5 b " 60 55 0,96 2.026.788 1.938.623
Subtotal Edificagtes 810,90 2.026.788 1.938.623
Benfeitorias/Equipamentos
Subtotal Benfeitorias - 0 0
Edificagdes e Benfeitorias 810,90 2.026.788 1.938.623
Custo de reedigéo 2.026.788 1.938.623
SINDUSCON/PINI/NOVEMBRO 2018 UNIT BASICO BDI AJUSTE UNIT CORRIGIDO
Comercial salas e lojas - padréo normal 2.046,70 22,1% 2.499,43

VALOR DAS EDIFICAGOES = ~ R$ 1.939.000,00

11.3 CUSTO DE REPRODUGAO

TERRENO = R$ 1.270.000,00
EDIFICAGOES = R$ 1.939.000,00
TOTAL R$ 3.209.000,00

Av. Republica do Libano n® 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br

Este documento foi gerado pelo usudrio 097.*** ***.43 em 31/03/2025 09:45:30

Numero do documento: 25032010112242000000193286605
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25032010112242000000193286605

Assinado eletronicamente por: CARLOS GUSTAVO RODRIGUES DE MATOS - 20/03/2025 10:11:22 Num. 198359479 - Pag. 1




—
&% VALOR

ENGENHARIA

11.4 FATOR DE COMERCIALIZAGAO X VALOR DE MERCADO

VM = (VT + VB) x FC onde

VM = Valor de mercado do imével

(VT + VB) = custo de reedigdo do imdvel
FC = Fator de comercializagao

O fator de comercializagao tem a finalidade de adequar o custo de reedigdo as condi¢gdes de mercado,
podendo ser maior ou menor que a unidade. Em mercado onde existe grande demanda e pouca oferta, os iméveis
normalmente sdo comercializados por um valor superior ao seu custo de reedigdo, remunerando adequadamente
seu empreendedor, portanto, com um fator de comercializagdo> 1. Em contrapartida, se o imével esta num
mercado com pouca demanda e muita oferta, ou ainda tem um projeto inadequado ao local onde foi construido,
seu precgo de venda podera ser inferior ao custo de reedi¢ao, gerando prejuizo ao empreendedor.

Pela analise do mercado imobilidrio atual no local e pela tipologia das edificagbes a serem
aproveitadas, foi adotada um fator igual a 1,00.

VM =(R$ 1.270.000,00 + RS 1.939.000,00) x 1,00 = RS 3.209.000,00

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL = ~R$ 3.210.000,00
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12. CONCLUSAO

Considerando que os valores obtidos nos célculos avaliatérios sdo frutos de estudos estatisticos rea-
lizados sobre amostras formadas por dados de mercado, com resultados satisfatérios para o grau de fundamen-
tacdo e de precisao do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste trabalho, e
assim o determinam, de forma arredondada, em:

VALORES DE TENDENCIA DE MERCADO

VALOR DE MERCADO
RS 3.210.000,00

(Trés milhoes duzentos e dez mil Reais)
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13. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este Laudo de Avaliagdo é composto por 15 paginas mais anexos, todas elas rubricadas pelo avalia-
dor, com excecao desta Ultima que vai assinada pelo mesmo signatario deste trabalho.

Recife, 27 de fevereiro de 2025.

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAGAO E PERICIA LTDA.
CNPJ N° 41.052.275/0001-56
CREA 5544-PE

AFONSO MACHADO DE A'RIAS FILHO
Eng. Civil CREA 7.350-D/PE.
DIRETOR TECNICO

GUSTAVO REIS DE FARIAS
Eng. Civil CREA 52.558-D/PE.
DIRETOR TECNICO
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Y% VALOR
ANEXO | - IMAGENS

Fachada Logradouro

Saldo restaurante Caixas
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Cozinha Banheiros

Deposito Recepgao
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& VALOR

Copa Vestidrios

Sala administrativa Estoque
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Sala de costura Acesso pavimento superior 1

Sala administrativa Acesso pavimento superior 1
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Joalheria Saldo de beleza

Acesso pavimento superior 2 Sala de curadoria
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ANEXO Il - PESQUISA DE MERCADO

VALOR

ENGENHARIA

Dado Enderego Observagéo AREA VIA RENDA PER CAP VOCAGAO VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
1 RUA JOAO CARDOSO AYRES - BOA VIAGEM ECF EMPREENDIMENTOS (81) 3011-9898 6500 5089,66 2 2000 13000000
2 AV ANTONIO DE GOES - PINA LUCIANA COELHO (81) 98847-2525 1856 1936,67 3 3771,55 7000000

*3 RUA DR LUIZ CORREIA DE OLIVEIRA - BOA VIAGEM SL IMOVEIS (81) 99275-0670 360 5089,66 1 2222,22 800000
4 RUA ENG. LAURO BORBA - BOA VIAGEM MORADASOL IMOB (81) 3465-6000 390 5089,66 1 1025,64 400000
5 RUA CARLOS PEREIRA FALCAQ - BOA VIAGEM CRISTIANO TESSIS (81) 3088-7534 840 5089,66 1 2142,86 1800000
6 AV BARAO DE SOUZA LEAQ - BOA VIAGEM SIQUEIRA (81) 99510-5500 513 5089,66 2 2631,58 1350000

*7 RUA JOSE SILVA LUCENA - BOA VIAGEM ROBERTO (81) 98712-9969 1212 5089,66 2 2062,71 2500000
8 RUA JOAO CARDOSO AYRES - BOA VIAGEM IDALECIO SOARES (81) 99970-2937 6496 5089,66 2 1999,69 12990000

*9 RUA DEZ DE JULHO - BOA VIAGEM ANCORA (81) 2123-3333 808 5089,66 2 1485,15 1200000

10 RUA JOSE DA SILVA LUCENA- BOA VIAGEM ELO (81) 99471-7677 1212 5089,66 2 2475 3000000

11 AV DOMINGOS FERREIRA- BOA VIAGEM CAPTANIA IMOVEIS (81) 98535-0015 2400 5089,66 3 5416,66 13000000

12 RUA JOAO CARDOSO AIRES- BOA VIAGEM REMAX AXE (81) 99820-2523 6500 5089,66 2 2307,7 15000000

13 RUA FELICIANO JOSE APOS O MAR HOTEL-BOA VIAGEM REMAX AXE (81) 99820-2523 600 5089,66 3 7500 4500000

14 RUA MARIA CAROLINA- BOA VIAGEM BELLO LAR (81) 3071-6300 690 5089,66 2 2608,7 1800000

15 RUA SAO FRANCISCO DE ASSIS- BOA VIAGEM TRUE IMOVEIS (81) 3227-6633 360 5089,66 1 1761,59 634100

16 RUA FRANCISCO DA CUNHA (SEM CONSTRUGOES)-BOA VIAGEM ANCORA (81) 2123-3333 480 5089,66 3 4760 2800000

17 RUA EURICO VITRUVIO-PINA REMAX AXE (81) 99820-2523 775 1936,67 1 1419 1100000

*18 RUA JOSE RODRIGUES 428-PINA ASFORA (81)4141.1259 560 1936,67 1 1767 990000
19 RUA JEMIL ASFORA-PINA LUIZA (81) 99924 7551 500 1936,67 2 1980 990000
20 RUA COMENDADOR MORAES-PINA LUIZA (81) 99924 7551 656 1936,67 3 3810 2500000

*dados desconsiderados no modelo
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ANEXO Il - TRATAMENTO ESTATISTICO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS

Total da Amostra : 20 Total 27

Utilizados 216 Utilizadas : 5

Outlier ;0 Grau Liberdade 11
MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIAGAO

Correlagédo : 0,98834 Total 1 19,81415

Determinagéo : 0,97682 Residual 1 0,45930

Ajustado : 0,96839 Desvio Padrao 1 0,20434

F-SNEDECOR D-WATSON

F-Calculado : 115,88530 D-Calculado 1 3,04688

Significancia : <0,01000 Resultado Teste : Regido ndo conclusiva 98%

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-1al 68 68

-1,64 a +1,64 90 93

-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y =1 244,9361 42 * X10'837059 * 2'71 8(0,256591 *Xz) * 2'71 8(0,000053 *x3) * 2'71 8(0,593328 * X4)

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO

Média : 5116506,25 Coefic. Aderéncia 1 097791

Variagao Total : 416276603509375,00 Variagdo Residual 1 9195685925420,81
Variancia . 26017287719335,94 Variancia . 835971447765,53
Desvio Padrdo : 5100714,43 Desvio Padrao 1 914314,74
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 AREA

AREA EXPRESSA EM M2

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 360,00 a 6500,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 26,10 % na estimativa

10.000.000

5000000

WALOR TOTAL

\

T T T
2000 4000 &.00d
ARES

X2 VIA

1,00 VIA BAIXO FLUXO

2,00 VIAENTRE MEDIO E ALTO FLUXO
Tipo: Dicotomica Isolada

Amplitude: 1,00 a 2,00 2,000,000
Impacto esperado na dependente: Positivo 0
Diferenga entre extremos: 29,30 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida. Wi,

4.000.000

WALOR TOTAL

=

X3 RENDA PER CAP

RENDA MEDIA DO BAIRRO ONDE SE LOCALIZA A OFERTA
Tipo: Proxy

Amplitude: 1936,67 a 5089,66

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 18,30 % na estimativa

W]

4.000.000

2.000.000

WALOR TOTAL

:

0
2.000 4.000 §.000

X4 VOCAGAO

REMD&, PER CAP
1,00 RESIDENCIAL

2,00 COMERCIAL

3,00 USO MISTO £.000.000

Tipo: Cédigo Alocado 4000 004

Amplitude: 1,00 a 3,00 - __
Impacto esperado na dependente: Positivo 1 2

10% da amplitude na média: 12,60 % na estimativa VOCAGAD
Micronumerosidade: atendida.

WALOR TOTAL

* VALOR UNITARIO

RS/M?

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1025,64 a 7500,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Y VALOR TOTAL

RS

Tipo: Dependente

Amplitude: 400000,00 a 15000000,00
Micronumerosidade para o modelo: atendida:
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala Li- T-Student Significancia Determ. Ajustado
near Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,96839)

X1 AREA In(x) 13,67 0,01 0,47894

X2 VIA X 1,76 10,69 0,96290

X3 RENDA PER CAP x 1,24 24,05 0,96697

X4 VOCAGAO X 7,41 0,01 0,82650

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

. MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
. MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
<
-
o =
L
£ g2 l2o | ©
T | < |S |
ElE |§|,./121581|9
© | O x (= (W |O | <
> | (< |5 x> >
X1 [ In(x) 35 |35 |89 |97
X2 | X 20 |26 |47
X3 | X 16 45 |35
Xs | X 18 |41
Y [Iinfy) |89 [70
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ANEXO IV-ENQUADRAMENTO

Tabela 1 - Graus de fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de regressdo linear

8

VALOR

ENGENHARIA

Grau
tuagdo
item Descrigio 1] i ] i
Caracterizagdo do Completa quanto a todas as variaveis Completa quanto as varidveis utilizadas no . ¢
imovel avaliando analisadas modelo Adagliode siuaglo paidigma -
Quantidade minima de 6 (k+1),onde k é o numero de variaveis 4 (k+1), onde k é o nimero de varidgveis 3 (k+1), onde k € 0 nimero de variaveis
2 dados de mercado, 3 ¥ ¥ 1
K ok independentes independentes independentes
efetivamente utilizados
Eoleta do dadis de Aprese:\::;io de J:gormaqﬁg: vglatuvas Apresentagdo de informagdes relativas a  Apresentagdo de informagdes relativas
3 e Cath na|'a i :s °:‘ d ;)s ol vme'? ' todos os dados e varidveis analisados na atodos os dados e variaveis 2
8 ::s [o . nal °I £ aoem.lcol Ig o8 modelagem efetivamente utilizados no modelo
Admitida de apenas uma variavel, desde Admmda., qesde q-.,e: .a) o me_dldas das
2 : s caracteristicas do imével avaliando ndo
que: a) medidas das caracteristicas do A
" g ultrapassem 100% do seu limite
imovel avaliando ndo ultrapassem 100% do | 2 inferi
— limite amostral superior, nem inferiores a ke SUpETIOn I MG I0f0) L4
4 Extrapolag¢do Néo adimitida Rz st metade do limite amostral inferior; b) 3
metade do limite amostral inferior; b)o :
2 o valor estimado ndo ultrapasse 20% do
valor estimado ndo ultrapasse 15% do valor R .
oy : valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da fronteira amostral, i a5
: 2 amostral, para as referidas varidveis, de
para a referida variavel, em modulo. paipa %
per si e simultaneamente e em modulo;
Nivel de significancia a
(somatorio do valor das
g dusscaudes) midme 10% 20% 30% 2
para arejei¢do da
hipotese nula de cada
regressor (teste
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeigdo da hipétese nula 1% 5% 10% 3
do modelo através do
teste F de Snedecor
TOTAL 13

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagéo no caso de utilizagdo de modelos de regressdo linear

GRAUS 1] I |
Pontos Minimos 16 10 6
Itens obrigatérios no 2,4,5e6nograullleosdemaisno  2,4,5 e 6 nominimo no grau ll e os demais s
s 3 Todos, no minimo no grau |
grau correspondente minimo no grau Il no minimo no grau |

NIVEL DE FUNDAMENTAGAO DA AVALIAGAO : GRAU |

Av. Republica do Libano n® 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br

Este documento foi gerado pelo usudrio 097.*** ***.43 em 31/03/2025 09:45:30
NUmero do documento: 25032010112242000000193286605

Assinado eletronicamente por: CARLOS GUSTAVO RODRIGUES DE MATOS - 20/03/2025 10:11:22

https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25032010112242000000193286605

Num. 198359479 - P4g. 15




Av. Republica do Libano
RioMar Trade Center Torre

Pina - Recife - PE - CEP 51110-
Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br

ENGENHARIA

& VALOR

Tabela 6 - Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método da quantificagao de custo de benfeitorias NBR 14653-2:2011

Pela utilizagdo de custo unitério basico para projeto

1 Estimativa do custo direto ) . 2
semelhante ao projeto padréo
2 BDI Justificado 2
3 Debreciacio fisica Calculada por métodos técnicos consagrados,
P ¢ considerando-se idade, vida atil e estado de conservagéo
Fundamentagdo Grau Il 6

Tabela 7 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de Fundamentagéo no caso de utilizagdo do método da quantificagédo de
custo de benfeitorias

Pontos Minimos 7 5 3

ltens obrigatérios no 1, com demais no minimo no 1 e 2, com demais no minimo no

todos no minimo Grau |
grau correspondente Grau ll Grau ll

Tabela 10 - Grau de fundamentagéo no caso da utilizagdo do método evolutivo NBR 14653-2:2011

Grau | de fundamentagéo no método comparativo ou

1 Estimativa do valor do terreno ; . 1
involutivo
2 Estimativa dos custos de reedigéio Grau Il de fundamentagdo no método da quantificagéo do 2
custo
3 Fator de comercializagéo Arbitrado 1
Laudo enquadrado no Grau | 4

Tabela 11 = Enquadramento do laudo segundo seu grau de Fundamentagéo no caso de utilizagdo do método evolutivo

Pontos Minimos 8 5 3

ltens obrigatérios no 1 e2como 3no minimo no 1 e2 no minimo no

Todos no minimo Grau |
grau correspondente Grau ll Grau ll
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presso em 15 de marco de-2
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VALOR091-25(0) LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL RESIDENCIAL

APTOS 101, 501, 701,901, 1101, 1301, 1501, 1701, 1901, 2101 e 2301 - Edificio Avenida

Avenida Boa Viagem, n°® 1330 - Boa Viagem - Recife - PE

Objetivo Valor de Mercado

Finalidade Patrimonial

Valor de Compra e Venda RS 174.892.000,00

Cento e setenta e quatro milhdes oitocentos noventa e dois mil reais

Recife, fevereiro de 25

Este Laudo de Avaliagdo atende as premissas da norma NBR 14653, tendo sido elaborado com propositos para fins
patrimoniais. E desaconselhado seu uso para outros fins sem anuéncia prévia da Valor Engenharia, salvo por acordo
entre as partes interessadas.

Proibida a reproducgéo total ou parcial. Direitos autorais reservados lei 9.610/98.
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1. IDENTIFICACAO

Trata-se de 11 apartamentos, unidades n°101, 501, 701, 901, 1101, 1301, 1501, 1701, 1901, 2101 e
2301, sendo este Ultimo uma cobertura, integrantes do Edificio Avenida, localizado na Avenida Boa Viagem, n° 1330,
bairro de Boa Viagem, Recife - PE.

2. INTERESSADO

Este trabalho foi realizado por solicitagdo da empresa PPK Consultoria.

3. PROPRIETARIO

Conforme documentacgéo apresentada, descrita no item cinco e aposta nos anexos deste trabalho, o
bem avaliando de n°101, 501, 2101 e 2301 sao de propriedade da Pedra Branca Imobiliaria LTDA. Os demais apar-
tamentos nao foram apresentados documentagdes cartoriais que comprovem sua titularidade.

4. OBJETIVO

0 objetivo deste trabalho é a determinagéo do Valor de Tendéncia de Mercado, a prego de compra e
venda para fins patrimoniais.
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5. PRESSUPOSTOS

Para atender ao objetivo a que se propde, este Laudo expressara o justo valor de mercado do imovel,
o qual é assim definido:

» “O valor expresso em termos monetarios que o bem alcancgaria se exposto a venda por um prazo razoavel
num mercado aberto em que haja um vendedor desejoso de vender e um comprador desejoso de comprar,
ambos conhecedores do bem e do mercado e livres de pressdes anormais”.

» Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos séo legitimos e, que as informagdes pres-
tadas por terceiros foram dadas de boa-fé, merecendo, portanto, todo o crédito.

» Nao foram feitas averiguacgdes a respeito de restrigdes ao direito de propriedade ou de quaisquer énus que
pesem sobre o imdvel avaliando.

» Para aindividualizagédo do objeto da avaliagéo, os avaliadores se valeram dos elementos abaixo relaciona-
dos:

Vistoria externa e interna no imovel avaliando e vizinhanga;

Pesquisas efetuadas no mercado imobiliario local;

Normas Brasileiras para Avaliagdo de Bens NBR-14.653, da ABNT.

Publicagdes especializadas em Engenharia de Avaliagdes.

Lista de imdveis pertencentes a Pedra Branca;

Cépia da matricula n°120.925 do 1° registro de imoveis de Recife-PE, datada de 24 de abril

de 2024;

Cépia da matricula n°120.929 do 1° registro de imoveis de Recife-PE, datada de 24 de abril

de 2024;

» Copia da matricula n°120.945 do 1° registro de imoveis de Recife-PE, datada de 24 de abril
de 2024;

» Copia da matricula n°120.947 do 1° registro de imoveis de Recife-PE, datada de 24 de abril

de 2024.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

VV VYV VYY

\4

A Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho avalia-
tério receba uma classificagdo denominada Especificagao da Avaliagao, quanto a fundamentacgao e precisao dos
resultados, estabelecida em razédo do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da disponibilidade
de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

O Grau de Fundamentagao de um trabalho esta relacionado ao aprofundamento do trabalho avalia-
tério, com o envolvimento do avaliador na selegdo da metodologia em razédo da confiabilidade, quantidade, quali-
dade e natureza dos iméveis pesquisados.

O Grau de Precisao sera determinado quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliagdo, dependendo do resultado do tratamento estatistico dispensado a amostra utilizada no
trabalho.
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A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avalia-
¢0es como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento “a priori” pelo
contratante do grau de fundamentagéo desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho do trabalho avali-
atorio, mas nao representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagao. Quanto ao grau de precisao,
este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, nao é passivel de
fixagéo “a priori”.

Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 2, item n° 9, este trabalho avaliatorio,
conforme planilhas anexas atingiu:

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Metodologia Fundamentagéo Precisao Laudo
¥ Comparativo Direto Graull Grau lll
[ Evolutivo Grau ll

[ Involutivo

7. VISTORIA

CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO

Acabamento Demografico Vocagéo Tendéncia
¥ Alo ¥ Alto ¥ Residencial ¥ Residencial
¥ Médio ¥ Médio ¥ Comercial [ Comercial
[ Baixo [ Baixo [ Industrial [ Industrial
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INFORMAGOES LOCAIS
Topografia Trafego Ocupagéo
¥ Plana [ Local [ Horizontal
[ Declive ¥ Expresso ¥ Vertical
[ Aclive [ Misto [ Misto
MELHORAMENTOS PUBLICOS
¥ Agua ¥  Esgoto ¥ Telefone ¥  Coleta Lixo
¥ Energia ¥ llum. Pdblica ¥  Gas Encanado ¥ Internet
¥  Drenagem ¥  Pavimentacdo ¥  Rede Dados [ Outros
TIPO DE IMOVEL
¥ Apartamento [ Casa [ Terreno
[ Prédio Comercial [ Sala Comercial [ Fazenda
[ Prédio Residencial [ Galpdo [ Posto de Combustivel
CARACTERISTICAS DO TERRENO
Localizagédo Topografia Ocupagao Formato
[ Meio de Quadra ¥  Plano [ Livre [ Regular
[ Esquina [ Aclive ¥ Ocupacéo Parcial ¥ Irregular
¥ Cabeca de Quadra [ Declive C

[ Ocupacéo Total
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Dimensdes Confrontantes
Frente (m) 40,88 Avenida Boa Viagem
Fundos (m) Rua Raul Azedo
Lateral Esquerda (m) Rua Frei Leandro
Lateral Direita (m) Imoveis de terceiros
Area total (m?) 2.555,06 Frac&o Ideal 1,0
Observagoes A drea e frente de terreno retiradas do programa ESIG Prefeitura do Recife.
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CROQUIS DE LOCALIZAGAO

'/‘ by
Raul Azed©

<) Qlld

Fonte: ESIG
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CARACTERISTICAS DA UNIDADE 101 -PARADIGMA

Padrao Conservagao Tipo Qtd. Area (I:r:iz\;ativa Area(ﬁg;num
M Alto Unidade 1 342,66 111,28
[ Médio A - Novo Vaga 4 44,00
[ Baixo Frag&o Ideal 0,40845
Idade Aparente 1 anos Area Total 497,94

Prédio edificado em concreto armado com fechamento lateral em alvenaria e coberta
em laje impermeabilizada. Dispde de esquadrias acusticas e porta de seguranga.

Vestibulo, rouparia, adega, sala estar e jantar, lavabo, quatro suites sendo um master

Caracteristicas

Divisdo interna com dois banheiros, sala intima, cozinha, lavanderia e dependéncia completa de empre-
gada.

Principais Acabamentos Piso: porcelanato; Paredes: porcelanato/pintura; Teto: forro em gesso.

Observagao Area (til retirada da matricula fornecida.
Unid Vaga Andar Area Total Fracao Ideal
501 4 5 497,94 0,40845
701 4 7 497,94 0,40845
901 4 9 497,94 0,40845
1101 4 11 497,94 0,40845
1301 4 13 497,94 0,40845
1501 4 15 497,94 0,40845
1701 4 17 497,94 0,40845
1901 4 19 497,94 0,40845
2101 4 21 497,94 0,40845
2301 8 23/24 1.085,30 0,87944

a) Nao foi possivel realizar vistorias internas dos apartamentos n°501, 701, 901, 1101, 1301, 1701, 1901 e 2101;
b) O apartamento n°2301 se refere a cobertura, ocupa os andares 23 e 24 e dispde de um fosso para elevador.
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CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

Total de Pavimentos SS+T+SF+22+COBERTURA Pavimentos tipo 22

Numero de elevadores 3 Apartamentos p/ andar 1 unidade

INFRAESTRUTURA DO CONDOMINIO

¥  Saldo de Festas ¥ Playground ¥ CFTV ¥  Antena Coletiva
¥  Salade Jogos ¥  Piscina ¥ MiniQuadra ¥  Sauna
¥  Sala de Ginastica ¥ Churrasqueira ¥ Coworking ¥  Espago Gourmet
¥  Portaria ¥  SPA/Espaco Beleza ¥  Central de Gas ¥ Gerador
r
8. DIAGNOSTICO DO MERCADO
ANALISE DE MERCADO

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgao Mercado Atual
C Alto C Alto C Répida C Aquecido
¥ Médio 2 Médio 2 Normal 2 Normal
2 Baixo 2 Baixo C Dificil 2 Recessivo

9. PESQUISA DE MERCADO

A metodologia avaliatéria esta bastante vinculada ao estudo comparativo dos valores e, nesse sentido,
considerando tratar-se de um apartamento passivel de comparabilidade direta, a pesquisa imobilidria foi realizada
buscando-se informacgdes de iméveis similares, procurando-se em anuncios classificados de sites, consultas a cor-
retores especializados nos respectivos mercados e diretamente no local, percorrendo-se a vizinhanga a procura de
apartamentos expostos a venda.

A amostra assim formada conta com cinco elementos contemporaneos, cuja descrigdo detalhada de
cada elemento e sua respectiva fonte de informacéo se encontra anexa no final deste trabalho, bem como todo o
tratamento que foi dispensado aos elementos da pesquisa.
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10. METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é fungéo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da avali-
acao e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser
justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 2 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento
do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Serad utilizado neste trabalho o método de célculo Método Comparativo Direto de dados de Mercado,
segundo o qual o valor do bem avaliando é determinado por comparagé@o com outros bens semelhantes, situados
em regides geoecondmicas e de caracteristicas fisicas assemelhadas, de valores locativos conhecidos ou previa-
mente avaliados.

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento matematico no qual a influéncia de cada um dos
atributos estudados nos elementos pesquisados, e que interferem na formagao do prego dos bens, é determinada
através de uma andlise estatistica descritiva, com a homogeneizagao por fatores, segundo as recomendagdes e
exigéncias da norma NBR 14.653 - 2.

Principais atributos analisados

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducao de 5% a 15% sobre o precgo ofertado, conforme o
caso e considerando-se a elasticidade da negociagéo, ocorrida no fechamento.

FATOR DEPRECIAGAO: deve-se também apropriar o fator depreciacdo, tomando-se por base os fato-
res de obsolescéncia do elemento avaliando e comparativos, restringindo sua influéncia, como no caso anterior, a
parcela representada pela construgdo no valor do imével.

FATOR PROPORGAO DE AREAS: os elementos comparativos foram corrigidos em fungdo de sua area,
tendo em vista que existe uma diferenga de valores unitarios de acordo com a dimenséo, sendo os de maior ex-
tensdo com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na com-
posicao do valor final do imével.

Para tanto, utilizamos a formula constante da publicagdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de

Avaliagbes”, autor Sérgio Anténio Abunahman, 22. Edigao, Editora Pini:
1

Areacompaativo)*
AreaAvaliado

jQuando a diferenga entre as dreas do comparativo e do avaliando for infe-

rior a 30%
1

Areacompaativo)?
AreaAvaliado

jouando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for supe-
rior a 30%

FATOR LOCAL: os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de langa-
mento tributario, uma vez que estes estdo defasados da realidade do mercado imobilidrio local. A transposicao
que utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de valores que varia de 0 a 10 (notas atribuidas'ao local),
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devidamente aferida para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localiza-
¢ao contribui na composic¢ao do valor final do imével.

FATOR VAGAS: a interferéncia da quantidade de vagas de garagem no preco final das unidades foi
definida através da ponderagéo do valor unitario das vagas e das unidades, estabelecendo um peso médio para o
metro quadrado de garagem em relagdo ao da unidade. O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia
que a quantidade de vagas contribui na composigéo do valor final do imovel.

FATOR PADRAO: o fator deve ser considerado na proporgéo do padrdo das construgdes, medido pe-
los seus custos de construgao e limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na com-
posic¢ao do valor final do imével.

FATOR ANDAR: adotou-se um fator de ajuste na proporgao de 1% para cada andar de diferenga entre
os comparativos e o avaliando, com base nas tabelas de vendas praticadas no mercado.
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11. CALCULOS AVALIATORIOS

11.1 VALOR DO IMOVEL PARADIGMA

VIi=AP xVU onde

VI = valor de mercado de compra e venda
AP = drea privativa

VU = preco/m2 de venda

0 valor unitario de mercado, conforme descrito na metodologia, é determinado por pesquisa de mer-
cado, ajustados conforme planilha de homogeneizagao adiante, utilizada para a formacao de valor unitario:

. - . . . Unitario Unitario
N° Endereco Unitario Fonte Area Local Andar Vaga Depreci Padrio Nao Mao Nao Vocagd Somatoria Homogeneizade Hemogeneizado
Puro R§/m? o Usado Usade Usado Fatores

acdo o RS/m? Saneado R$/m?
1 ;{::ifi“‘lsp':a"ega”tes 11415 BoaViagem 251 54 41360 095 092 125 076 105 100 165 100 1,00 100 1,00 1,58 ¥ 38.607,46 38.607,46
2 ;:Caifiolsp':a“ga”tes [1415|BoaViagem |11l 6794 095 o092 125 090 105 100 185 100 100 1,00 1,00 172 « 3938406 39.384,06
3 ;:;?Ldlapi”g Jose Estelita | | Sdo Jose| 20| 1753731 095 094 143 08 100 101 165 100 100 100 1,00 1,79 ¥ 3145727 31.457,27
4 F‘?:;?;dlap?g Jose Estelita| | S30 Jose |10 1604478 095 094 143 091 100 1,01 165 100 100 1,00 100 189 « 3038453 30.384,53
5 ‘F;‘”Ea Amazonas | 282| BoaViagem| 10| Recife | o000 g5 gsg 125 091 110 1,00 185 100 100 100 1,00 175 & 2939545 29.395,45

Calculando-se as medidas amostrais sobre os valores homogeneizados e validos do quadro acima,
podemos obter os seguintes resultados:

Desvio Padrio 4.765,42 476542 Média 33.84576
Coeficiente de Variagdo Puro 19,59% Limite Superior (+30%) RS 43.999,48
Coeficiente de Variagdo Homog 14,08% Limite Inferior (-30%) RS 23.692,03
Numero Total de Elementos 5 Média Saneada 33.84576

RESU LTAD OS Nimero de Elementos Saneados 5 -10,79% 30.193,06

Intervalo de Confinanga

t de Student 1,5330 10,79% 37.498,45

Fator/Conjunto de Fatc Max = 1,80 Min = 076 -15,00% 28.768,89
Campo de Arbitrio

Enquadramento Precisdo Grau Ill  Fundamentac8o Graull 15,00% 38.92262

valor Adotado Valor Médio Valor Unitario Final R$ 33.845,76

Adotando-se com representativo do mercado o valor unitario médio, sendo possivel a seguinte avalia-
¢do pontual para o apartamento:

VI = 342,66m?2 x RS 33.845,76/m? = R$ 11.597.600,00

VALOR DE COMPRA E VENDA =~ R$'11.597.600,00
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tabela a sequir:

11.2 VALOR DAS DEMAIS UNIDADES

VALOR

ENGENHARIA

0 valor das demais unidades foram determinadas tomando em fung¢&o do valor unitdrio encontrado
para a unidade paradigma, considerando possuirem as mesmas caracteristicas de padrao e conservagao e se diferem
apenas com relagdo ao andar, vagas e a infraestrutura interna da cobertura, sendo procedido esses ajustes, conforme

] Fator Fator Fator Fator ' otor Infra-
Unidade  Andar Vagas  Area(m?)  Unitaric Paradigma Area Posicao Andar Vaga e_strulura Waleor de Mercado
interna
1m 1 4 342 66 RS 33.845,76 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 11.597.600,00
50 5 4 342,66 RS 33.845,76 1,00 1,00 1,04 1,00 1,00 RS 12.061.500,00
701 7 4 342 66 RS 33.845,76 1,00 1,00 1,06 1,00 1,00 RS 12.293.400,00
901 9 4 342,66 RS 33.845,76 1,00 1,00 1,08 1,00 1,00 RS 12.525.400,00
1101 11 4 342 66 RS 33.845,76 1,00 1,00 1,10 1,00 1,00 RS 12.757.300,00
1301 13 4 342,66 RS 33.845,76 1,00 1,00 1,12 1,00 1,00 RS 12.989.300,00
1501 15 4 342 66 RS 33.845,76 1,00 1,00 1,14 1,00 1,00 RS 13.221.300,00
1701 17 4 342,66 RS 33.845,76 1,00 1,00 117 1,00 1,00 RS 13.569.200,00
1901 19 4 342 66 RS 33.845,76 1,00 1,00 1,18 1,00 1,00 RS 13.685.200,00
2101 21 4 342,66 RS 33.845,76 1,00 1,00 1,20 1,00 1,00 RS 13.917.100,00
2301 23 ] 7577 RS 33.845,76 0,91 1,00 1,23 1,20 1,35 RS 46.274.600,00

VALOR DE COMPRA E VENDA PARA 0S IMOVEIS = ~ R$ 174.892.000,00
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12. CONCLUSAO

Considerando que os valores obtidos nos célculos avaliatérios sdo frutos de estudos estatisticos rea-
lizados sobre amostras formadas por dados de mercado, com resultados satisfatérios para o grau de fundamen-
tacdo e de precisao do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste trabalho, e
assim o determinam, de forma arredondada, em:

VALORES DE TENDENCIA DE MERCADO

Valor de compra e venda
RS 174.892.000,00

(Cento e setenta e quatro milhdes oitocentos e noventa e dois mil reais)
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13. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este Laudo de Avaliagdo é composto por 16 paginas mais anexos, todas elas rubricadas pelo avalia-
dor, com excecao desta Ultima que vai assinada pelo mesmo signatario deste trabalho.

Recife, 25 de fevereiro de 2025.

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAGAO E PERICIA LTDA.
CNPJ N° 41.052.275/0001-56
CREA 5544-PE

AFONSO MACHADO DE FARIAS FILHO
Eng. Civil CREA 7.350-D/PE.
DIRETOR TECNICO

GUSTAVO REIS DE FARIAS
Eng. Civil CREA 52.558-D/PE.
DIRETOR TECNICO
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ANEXO | - IMAGENS

Fachada Logradouro

Apt 1501 Sala estar/jantar
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Lavabo Cozinha

DCE DCE
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Suite master Suite master

Suite 2 Suite 3
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Suite 4 Sala intima

Cobertura — sala estar/jantar Area lazer - piscina
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Area lazer — banheiros Cozinha

Dispensa DCE
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Deposito Acesso pavimento inferior

Vista geral interna Vista geral interna

Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br

Este documento foi gerado pelo usudrio 097.*** ***.43 em 31/03/2025 09:45:30

Numero do documento: 25032010112242000000193286605
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25032010112242000000193286605
Assinado eletronicamente por: CARLOS GUSTAVO RODRIGUES DE MATOS - 20/03/2025 10:11:22

Num. 198359479 - P4g. 39



ENGENHARIA

Vista geral interna Vista geral interna

Vista geral interna Lazer - area comum
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ANEXO Il - PESQUISA DE MERCADO

DADO 1
f Tipo Residencial Andar 25
Enderego Rua dos Navegantes
Numero 1415 Bairro Boa Viagem
Cidade Recife Estado PE
Informante  Abasal
Fone
Observagso “Edf Brunehilde Trajanc
Coordenada X (lat) Coordenada Y (long.)
Nota Local Area Terreno (m?2) - Frente (m) -
Tipologia Construtiva Apt - Padrio Superior ¢/ elevador Amplitude  Médic
Area Térreo/Privativa (m?) 172,00 Idade (anos) 1 Vagas 3
Area Superiores (m?) Conservagido a- Nova
Area Ponderada (m?) 172,00 Tipo de Oferte Ofertal
Vvalor Utllizado (RS) 4.200.000,00 Valor Unitério (RS/m?) 24.418,60
MAcesso Via local pavimentada  Posigéo Maio de Quadra Topografia  Plano
Link https://fwww.abasol.com.br/imovel/apartamento-recife-4-quartos-172-m/AP0467-DD4
DADO 2
/ Tipo Residencial Andar b
Endereco Rua dos Naveganies
Nimero 1415 Bairro Boa Viagem
Cidade Recife Estado PE
Informante  bellolar
Fene
Observagdo ~Edf Brunehilde Trajano
Coardenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local Area Terreno (m?) - Frente (m)
Tipologia Construtiva Apt - Padrdo Superior ¢/ elevador Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) 175,00 Idade (anos) 1 Vagas 3
Area Superiores (m?) Conservagio a- Novo
Area Ponderada (m?) 175,00 Tipo de Ofente Ofertal
Valor Utilizado (RS) 4.000.000,00 Valor Unitério (RS/m?) 2285714
Acesso Via local pavimenteda  Posigéo Meio de Quadra Topografia  Plano
Link htipa://www.bellolarimoveis combr/imovel/apartamento-recife-4- quarios-175-m/AP11972-C8Mrom-salz
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DADO 3
Tipo Residencial Andlar 20

Enderego Avenida Eng Jose Estelita

Nimero Bairro S8o Jose

Cidade Recife Estado PE

Informante  Remax

Fone

Observagéo “Edf Mirante do Cais

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 7 Area Terreno (m?) - Frente (m) -
Tipologia Construtiva Apt - Padréo Superior ¢/ elevador Amplitude  Médic

Area Térreo/Privativa (m?) 268,00 Idade (anos) 2 Vagas 4
Area Superiores (m?) Conservagio b- Novo/Regular

Area Ponderada (m?) 268,00 Tipo de Oferte Ofertal

Valor Utilizado (R$) 4.700.000,00 Valor Unitério (RS$/m2) 17,537,371
Aceszo Via local pavimentada  Posigéo Mein de Quardra Topografia  Plano

Link itz zapi mover s com. bt movefvanda-apartamento-4-guartss-com-Di 30 na-sa0- ose-rac Fe-pe-268m2-id-2 T 27 B3T3

DADO 4
Tipo Residencial Andar 10

(

Endereco Avenida Eng Jose Estelita

Nimero Bairro S3o0 lose

Cidade Recife Estado PE

Informante  Kennedy Farias

Fone

Observagéo “Edf Mirante do Cais

Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)

Nota Local 7 Area Terreno (m?) - Frente (m)

Tipologia Construtiva Apt - Padrdo Superior ¢/ elevador Amplitude  Medio

Area Térreo/Privativa (m2) 268,00 |dade (anos) Z Vagas 4
Area Superiores (m?) Conservagio b - Nove/Regular

Area Ponderada (m?) 268,00 Tipo de Ofenie Ofertal

Valor Utilizado (RS) 4.300.000,00 Valor Unitério (RS/m2) 16.044,78
Acesso Via local pavimenteda  Posigéo Meio de Quadra Topografia  Plano

Link htips://www zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamentc-4-guartos-sac-jose-recife-pe 258m2-id- 2750744616/
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DADO 5
Tipo Residencial Andar 10
Enderego Rua Amazonas
Nimero 282 Bairro Boa Viagem
Cidade Recife Estado PE
Informante  Real Brokers
Fone
Observagéo “Edf Camilo
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local ] Area Terreno (m?) - Frente {m) -
Tipologia Construtiva Apt - Padrdo Superior ¢/ elevador Aamplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) 131,00 Idade (anos) 1 Vagas 2
Area Superiores (m?) Conservagdo a- Novo
Area Ponderada (m?) 131,00 Tipo de Oferte Oferal
Valor Utilizado (R$) 2.200.000,00 Valor Unitério (RS$/m?) 16.793,89
Acesso Via local pavimentada  Posigéo Meio de Quadra Topografia  Plano
Link httoe: . 23pimevel =.com. bri moveltvenda-apartarento- 3 guartos-mebili sde-boa-viagem-resife-pe- B ima- - 2544499587
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ANEXO Il - TRATAMENTO ESTATISTICO

DADOS DA AVALIA(;KO
Tipo Residencial Andar 1 Data B5/02/2025
Enderego Av Boa Viagem Numero
Bairro Boa Viagem Cidade Recife Estado PE
Observacgdo 1 Situagdo
Proprietario Interessado
Objetivo Solicitante
Fundamentagdo Grau ll Precisdo Grau Il Motal Local 10
Area do Terreno(m?) Frente terreno (m)
Profund. Equiv. Terr (m) Posicdo Ponta de Quadra
Topografia Plano Acesso Via local pavimentada
Area Construida (m?) 342,66 Area Pond (m?) 342,66
Tipologia construtiva  Apt - Padrao Luxo Amplitude Maximo
Estado de Conservagdc a- Movo Idade Aparente (anos) 1
PARAMETROS ADOTADOS
Peso Areas Superiores 100,00% Tratamento Fatores Soma
Peso Areas Inferiores 100,00% Fator Fonte Conjunto
Peso Fator Area 100,00% Intervalo Saneamento Amplitude 30%
Peso Fator Terreno 100,00% Medida de tendéncia Media
Fator Andar 1,00% Tipo de Imovel/Calculo Unidade em condominio

RESULTADOS ESTATISTICOS

Desvio Padrdo
Ceeficiente de Variagdo Puro
Coeficiente de Variagdo Homog

MNamero Total de Elementos
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Graficos dos Valores Observados vs Calculados
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ANEXO IV-ENQUADRAMENTO

Tabela 3 - Graus de fundamentagéo no caso de utilizagédo do tratamento por fatores NBR 14653-2:2011

Y% VALOR

Item Descrigdo Classificagdo Grau
1 Caracterizagao do imével avaliando Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2
2 Quantidade minima de dados de mercado, 5 2

efetivamente utilizados
T Apresentagéo de informagoes relativas a todas as
3 Identificacdo dos dados de mercado caracteristicas dos dados analisadas 2
4 Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para 0,50 a 2,00 2

o conjunto de fatores

3 No caso de utilizagéo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25, pois é desejével

que, com numero maior de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea

Fundamentagéo Graull

Tabela 5 - Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagéo de tratamento por fatores NBR 14653-2:2011

Grau

m i ]

Amplitude do intervalo de conffangia de. 80% em <30% < 40% < 50%
torno do valor central da estimativa

Intervalo de Confiabilidade 21,6%

Precisdo Grau lll
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ANEXO V - DOCUMENTACAO FORNECIDA
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

12 REGISTRO DE IMOVEIS DE RECIFE-PE

MATRICULA FICHA —— SN o E NN w

120.925 (—01F _] 50NAN1Y \L Bela. Wﬁmhmmwf |

[ TTULAR ‘
IMOVEL

DATA

|
» := Fragdo ideal equivalente a 0,040845, do,lote de terreno |
\ préprio, n°® 4-A, da gquadra XX, do Loteamento Pina de Dentro, |
(G resultante do remembramento dos lotes 3, 4, 5 e 6, da mesma quadra |
{l e loteamento, no bairro de Boa Viagem, nesta cidade, fragdo essa |
i gue corresponderd ao apartamento de n° 101 (cento e um), localizado
| no 1° pavimento do EDIFICIO AVENIDA, em construcdo no mencionado ‘
-L': terreno, o qual confronta-se pela frente com a Avenida Boa Viagem; i
7l lado direito com o imével n°® 1338, com frente para a Avenida Boa |
o Viagem e imével n® 94, com frente para a Rua Raul Azedo, ambos da
. mesma gquadra e loteamento; fundos com a Rua Raul Azedo; lado
Ty esquerdo com a Rua Frei Leandro. O Apt® de inicio citado teré
‘éf;i* direitc as vagas de garagens, de n®°s B9, 90, 91 e 92, e as
N seqguintes &reas: area privativa real de 342,66m?, area de vaga de
>Cj estacionamento de 44,00m?, area comum real de 111,28m?, &rea total
- real de 497,9%4m?,

— PROPRIETARIO:~ 1) PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, com sede na Rua
Ji Professor Eduardo Wanderley Filho, n® 187, sala 01, no bairro de
I‘FJ Boa Viagem, Recife/PE, inscrita no CNPJ sob n°® 15.769.456/0001-98
I (proprietaria da quota ideal de 0,502285 (50,2285%); e 2) V.A.
- EDIFICIO AVENIDA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede e
foro na Avenida Conselheiro Aguiar, n° 2534, sala 101, no bairro de
' Boa Viagem, Recife/PE, inscrita no CNPJ sob n°® 29.519.992/0001-40
o (proprietéria da quota ideal de 0,497715 (49,7715%).

W REGISTRO ANTERIOR:- Livro 2, mat®* 58.730, R-7, em data de
= 02/10/2012, (titulo aquisitivo da primeira proprietdria da 1
ds integralidade do terreno) e R-8, em data de 15/05/2019 (titulo |
aquisitivoc da segunda proprietdria, da gquota ideal de 0,497715 2
(49,7715%) do terreno, tendo a primeira proprietéria, reservado ‘
= para si, a quota ideal de 0,502285 (50,2285%), Estando a Extingdo {
(o= de Condominio, averbada sob o n® 9 da matricula n° 58.730 e a
;“-j" Instituigdo de Condominio pro diviso, registrada sob o n° 10, dessa
matricula, e sua retificagdo averbada sob o n° 11 da citada
matricula, todos em data de 15/05/2019.

A
(\" AV-1-120.925:~ Prenotagdo n° 502.101, de 04/04/2019. COMUNICAGAO DA l
Al CONVENGAO DE CONDOMINIO. PROCEDO nesta data, a presente averbacgdo
A para constar que a Convengdo de Condominio do EDIFICIO AVENIDA, do
%D, qual ‘faz parte o apartamento vinculado a fragdo ideal a gue alude a |
{Ri) matricula supra, formulada através da Escritura Puablica de J
i Convengdco de Condominio, lavrada em 27 de margo de 2019, no livro
} | 055-E, folhas 082/104, do 1° Tabelionato de Notas e Protesto de Q
: \1 Jaboatdo dos Guararapes/PE, acha-se registrada nesta Serventia, no [o')
Kl Livro 3, sob o n® 10.797, em data de 15/05/2019 e sua retificacgido 8
(o)
o~
<L

T Continua no verso.
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averbada sob o n° 1 do mesmo registro, em data de 15/05/2019. Dou
fé. Recife, 15 de maio_de 2019. O Oficial, subscrevo e assino:-= —.
\.—-' c. A NSNS ———" S —— - c_—\-

R¥2-120.925:~ Prenotagdo 'n° 502.102, de 04/04/2019. ATRIBUIGAO.
PROCEDO, nesta data, ao registro da Escritura Piblica de Permuta de
Bem Imével, Destinagdo, Divis@o, InstituigcZo de Condominio "Pro
Diviso" e Outros Pactos, lavrada em 27 de margo de 2019, no livro
055-E, folhas 072/091v, pelo 1° Tabelionato de Notas e Protesto de
Jaboatdo dos Guararapes/PE, através da gqual foi atribuido e passou a
pertencer exclusivamente a PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, acima
qualificada e legalmente representada, o imével a que alude a
matricula supra, tendo em vista a exting@o do condominio indiviso
existente e a instituigdo de condominio pro-diviso. Dou fé. Recife,

15 de maio de 2018. O Oficial, subscrevo e assino:—d___- S Q\tw

L C'/\\

AV-3-120.925:~ Prenotagdo n° 517.240, de 11/05/2020.
INDISPONIBILIDADE. PROCEDO, nesta data, em cumprimento a ordem
judicial encaminhada pela 25° Vara Federal de Goiana/PE, Protocolo
202005.0815.01062959-IA~740 - Processoc n° 08000355820204058306, por
meio da Central de Indisponibilidade, instituida e regulamentada
pelo Provimento n® 39/2014, editado pelo Conselho Nacional da
Justiga, a indisponibilidade do imével que alude a matricula supra,
pertencente a PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, CNPJ n° 15.769.456/0001-
98, cuja consulta se arquiva para os fins préprios. Pendente de
Pagamento - Decisdo do Conselho Nacional de Justigca em 13/09/2018 e

do Parecer n° 85/2019 - CGJ em 12/11/2019. Doy fé. Recife, 20 de
maio de 2020. O Oficial, subscrevo e assino::/é&é/,;a(;éma
de

AV-4-120.925:~ Prenotagio n°> 517.248, 11/05/2020.
INDISPONIBILIDADE. PROCEDO, nesta data, em cumprimento a ordem
judicial encaminhada pela 25* Vara Federal de Goiana/PE, Protocolo
202005.0815.01062875-IA-210 - Processo n° 08000096020204058306, por
meio da Central de Indisponibilidade, instituida e regulamentada
pelo Provimento n°® 39/2014, editado pelo Conselho Nacional da
Justica, a indisponibilidade do imével gque alude a matricula supra,
pertencente a PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, CNPJ n° 15.769.456/0001~
98, cuja consulta se arquiva para os fins préprios. Pendente de
Pagamento - Decisdo do Conselho Nacional de Justiga em 13/09/2018 e
do Parecer n° 85/2019 - CGJ em 12/11/2019. Doy f£f&. Recife, 20 de
maio de 2020. O Oficial, subscrevo e assino:://é y

AV-5~120.925:~ Prenotagao n° 517.249, de 11/05/2020.
INDISPONIBILIDADE. PROCEDO, nesta data, em cumprimento a ordem
judicial encaminhada pela 25* Vara Federal de Goiana/PE, Protocolo
202005.0815.01040744-IA-660 - Processo n° 08005356120194058306, por
meio da Central de Indisponibilidade, instituida e requlamentada
pelo Provimento n® 39/2014, editado pelc Conselhoc Nacional da
Justiga, a indisponibilidade do imével que alude a matricula supra,
pertencente a PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, CNEJ n°® 15.769.456/0001~
98, cuja consulta se arquiva para os fins préprios. Pendente de

Ol chadto ~

N

EE——

—————
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Sh Pagamento - Decisdio do Conselho Nacional de Justiga em 13/09/2018 e w d
do Parecer n° 85/2019 - CGJ em 12/11/2019. Do Recife, 20 de ‘

5= maio de 2020. O Oficial, subscrevo e assino:'—

%6,

Y R-6-120.925;-Prenctagdao n° 518.444, de 15/07/2020. ARRESTO |
YA CAUTELAR. PROCEDO, nesta data, em estrito cumprimento a ordem ;
Post expressa na Decisdo com forga de Oficic, prolatada em 12/06/2020, J
i & assinada eletronicamente pelo Exmo. Sr. Juiz de Direito da 22° Vara 1
‘ Civel da Comarca de Sao Paulo/SP, Dr. Mario Chiuvite Janior, i
;‘v'j_-: extraida dos autos de Incidente de Desconsideragidc de Personalidade
. Juridica - Processc n® 0022340-31.2020.8.26,0100, onde figuram como
e REQUERENTE : FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
- MULTISETCRIAL ITALIA, e REQUERIDO: PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA,
ao registro do arresto cautelar, dentre ocutros, do imével a gue
alude a matricula supra, de propriedade de PEDRA BRANCA IMOBILIARIA
LTDA, CNPJ n° 15.769.456/0001-98, para garantir a divida no valor
v de R$ 79.274.653,15 (setenta e nove milhdes, duzentos e setenta e
- quatro mil, seiscentos e cinquenta e trés reais e quinze centavos).
Dou fé&. Recife, 03 de agosto de 2020. O Oficial subscrevo e assino:-

A,‘ = ——— e

R-7-120.925:~ Prenotagdo n° 529,983, de 05/05/2021. SEQUESTRO.

Vr;\»:\' : PROCEDO, nesta data, nos termos do Oficio Id. n° 4058300.18421500,
=~ assinado eletronicamente em 30/04/2021, pela Exma. Sra. Juiza
- 7% Federal da 4® Vara Criminal do Recife/PE, Dra. Amanda Torres de

Lucena Diniz Aralijo, extraido dos autos da Representagdo Criminal - |
e Processo n° 0815911-71.2020.4.05.8300, tendo como REPRESENTANTE: f
POLICIA FEDERAL DE PERNAMBUCO e REPRESENTADO: GRUPO JOAO SANTOS e |
i outzros, ao registro do sequestro, dentre outros, do imével a que
- alude a matricula supra, de propriedade de PEDRA BRANCA IMOBILIARIA

= LIDA, CNBJ n° 15.763.456/0001-98. O TMOVEL fica INDISPONIVEL 1
enquanto perdurar o sequestro, conforme dispde o artigo 53, § 1° da

i Lei Federal n° 8.212/1991. O presente assentamento foi praticado

A com isengdo de taxas e emolumentos, nos termos do art. 39, da Lei
S A 6.830, de 22/09/1980. Dou fé. Recife, 14 de maio de 2021. O

Oficial, subscrevo e assino:- Q_- (e S LR, - s |
L 48 |
L AV-8-120,925:-  Prenotagdio  n°  529.989, de  05/05/2021. ‘
- 5‘\ INDISPONIBILIDADE. FPROCEDO, nesta data, em cumprimento a ordem
el judicial encaminhada pela 4* Vara Federal de Recife/PE, Protocolo ‘
el 202105.0420.01612507-IA=240 - Processo n° 08159117120204058300, por

e meioc da Central de Indisponibilidade, instituida e regulamentada J
FALY pelo Provimento n° 39/2014, editado pelo Conselho Nacional da o~ |
,‘ Justica, a averbagdo da indisponibilidade do imével que alude a g
il | matricula supra, pertencente a PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, CNPJ ot
') % n°® 15.769.456/0001-98, cuja consulta se arquiva para os fins (o))

Continua no verso.
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(—connnunclo 7
préprios. Pendente de Pagamento - Decisdo do Conselho Nacional de w

Justica em 13/09/2018 e do Parecer n° 85/2019 - CGJ em 12/11/2019.
Dou fé. Recife, 17 de maio de 2021. O Oficial, subscrevo e assino:-

\y cw\{— . =

AV-9-120.925:~ Prenotagdo n® 530.029, de 05/05/2021.
INDISPONIBILIDADE. PROCEDO, nesta data, em cumprimento a ordem
judicial encaminhada pela 11* Vara Federal de Recife/PE, Protocolo
202105.0515.01614099-IA-780 - Processo n° 08186865920204058300, por
meio da Central de Indisponibilidade, instituida e regulamentada w
pelo Provimento n°® 39/2014, editado pelo Censelho Nacional da |
Justica, a averbagdo da indisponibilidade do imb6vel que alude a |
matricula supra, pertencente a PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, CNPJ |
n® 15.769.456/0001-98, cuja consulta se arguiva para O0s fins
proprios. Pendente de Pagamento - Decisio do Conselho Nacional de
Justica em 13/09/2018 e do Parecer n® 85/2019 - CGJ em 12/11/2019.
Dou fé&. Recife, 17 de maio de 2021. O Oficial, subscrevo e assino:-

Q.»c.w%- “Sed

R-10-120.925:- Prenotagdc n° 530.095, de 07/05/2021. ARRESTO.
PROCEDO, nesta data, nos termos do Oficio de Id. n®
4058300.18583608, assinado eletronicamente em 06/05/2021, pela
Exma. Sra. Juiza Federal da 11* Vara'Privativa das Execucgdes Fiscais
em Recife/PE, Dra. Danielle Souza de Andrade e Silva Cavalcanti, e
da Decisio de Id. 4058300.17818550, prolatada em 13/03/2021,
extraidos dos autos do Incidente de Desconsideracgdo de Personalidade
Juridica - Processo n° 0818686-59.2020.4.05.8300, em que figuram
como SUSCITANTE: FAZENDA NACIONAL, & como SUSCITADOS: ANA PATRICIA
BAPTISTA RABELO PEREIRA DOS SANTOS e outros, ao registro do arresto
cautelar do imével a que alude a matricula supra de propriedade da
PEDRA ERANCA IMOBILTARIA LTDA, CNPJ n° 15.769.456/0001-98. O IMOVEL
fica INDISPONIVEL enquanto perdurar o arresto, conforme dispde o©
artigo 53, § 1° da Lei Federal n° 8.212/1991. O presente
assentamento foi praticado com isengdo de taxas e emolumentos, nos
termos do art. 39, da Lei 6.830, de 22/09/1980. Dou fé. Recife, 17
de maio de 2021. O Oficial, subscrevo e assino:-\\_. >

AV-11-120.925:~ Prenotacio n°® 536.174, de 08/09/2021. b
INDISPONIBILIDADE. PROCEDO, nesta data, em cumprimento a ordem
judicial encaminhada pela 33*® Vara Federal de Recife/PE, Protocolo
202109.0615.01130610-IA-060 - Processo n° 08025958820204058300, por
meio da Central de Indisponibilidade, instituida e regulamentada
pelo Provimento n° 39/2014, editado pelo Conselho Nacional da ‘
Justica, a indisponibilidade do imével gue alude a matricula supra, |
pertencente a PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, CNPJ n® 15.769.456/0001-
98, cuja consulta se arquiva para os fins préprios. Pendente de
Pagamento - Decisdo do Conselho Nacional de Justiga em 13/09/2018 e
do Parecer n° 85/2019 - CGJ em 12/11/2019. Dou fé. Recife, 27 de
setembro de 2021. O Oficial, subscrevo e assino:- f

Q_ .
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R-12-120.925:~ Prenotagdo n° 544.784, de 09/03/2022. ARRESTO.
PROCEDO, nesta data, nos termos do Oficio Id, n°® 4058300.21843225,
assinadeo eletronicamente em 23/02/20221, pelo Exmo. Sr, Juiz da
11* Vara Privativa das Execugdes Fiscais em Recife/PE, da Decisdo
Id. 4058300.17856522 e do Despacho ID n® 4058300.1427431,
prolatados em 05/05/2021 e 27/01/2022 respectivamente, extraidos
dos autos do Processo n° 0803432-12.2021.4.05.8300, em que figuram
como SUSCITANTE: FAZENDA NACIONAL, e como SUSCITADOS: PEDRA BRANCA
IMOBILIARIA LTDA e outros, ao registro do arresto do imével desta
matricula de propriedade da suscitada acima mencicnada. ©

fica INDISPONIVEL enquanto perdurar o arresto, conforme dispde o
artige 53, § 1° da Lei Federal n® 8.212/1991. © presente
assentamento foi praticade com isencgdo de taxas e emolumentos, nos
termos do art, 39, da Lei 6.830, de 22/09/1980. Documentos
arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 22 de margo de 2022. O

Oficial, subscrevo e assino:—«- R e i }

AV-13-120.925: - Prenotacgéo n° 546.034, de 28/03/2022.
INDISPONIBILIDADE. PROCEDO, nesta data, em cumprimento a ordem
judicial encaminhada pela 3* Vara Federal de Execugdo Fiscal de
Vitéria/ES, Protocolo 202203.2819.02074567-IA~709 - Processe n°
00104052320094025001, por meio da Central de Indisponibilidade,
instituida e regulamentada pelo Provimento n°® 39/2014, editado pelo
Conselho Nacional da Justig¢a, a indisponibilidade do imbével desta
matricula, de propriedade de PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, CNPEJ n°®
15.769.456/0001-98, cuja consulta se arquiva para os fins préprios.
Pendente de Pagamentc - Decisdo do Conselho Nacional de Justiga em
13/09/2018 e do Parecer n° B85/2019 - CGJ em 12/11/2019. Documento
arquivado eletronicamente. Dou fé. Recife, 01 de abril de 2022. 0O

Oficial, subscrevo e assino:-d. = Q‘ﬁ
-— N ———— ——— <. !

Av-14-120.925:- Prenotagao n° 578.881, de 19/02/2024. COMUNICAGAO DA
CONSTRUGAO DA UNIDADE PRINCIPAL. Procedo, nesta data, a presente
averbagao para constar gue a CONSTRUGAO DA UNIDADE PRINCIPAL do
EDIFICIO AVENIDA, o qual tomou o n® 1.330, pela Avenida Boa Viagen,
em Boa Viagem, nesta Cidade, acha-se averbada na Av-17 da matricula
58.730, em data de 01/03/2024. O presente assentamento foi prat-.icago
com isengido de taxas e emolumentos, nos termos do Art. 1.492,:9 1°,
do Cédige de Normas dos Servigos Notariais e de R.gini_-.:o de
Pernambuco. Documentos arquivados cletronicamente. Dou fé. Recife,

de marco de 2024. O Oficial, subscrevo e assino:-\\.f S S

\
[ S W

~
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1° Oficio de Registro de Iméveis de Recife i
CNPJ (MF): 11.690.641/0001-31 |

Rua Siqueira Campos, 160 - Sala 102 - Santo Anténio - Recife-PE CEP 50010-010 ‘
Tel: (81) 3224-1710 - www.1rgirecife.com.br

Dra. Miriam de Holanda Vasconcelos |
TITULAR

Mydian Albuquerque de Vasconeelos
SUBSTITUTA

Continuacdo da matricula n° 120925
CERTIFICO que a presente certiddo foi expedida a |
requerimento da parte interessada, conforme protocolo n® i
710.919, e extraida na forma prevista do art. 19 § 1° da E
Lei 6.015, de- 31,12.1973, nada mais constando com |
relacdo ao imdével da matricula certificada, e que retrata
a situacdo juridica do imdével até o ultimo dia util
anterior a presente data. O referido é verdade. Dou fé.LQ{
EMOLUMENTOS: R$ 52,76, TSNR: R$ 11,71, FERM: R$ 0,58,
;EFUNSEG: RS 1,17; EERC: RS 5,86, e ISS5: Ry 2,92, TOTAL RS
75,00 (iexs n%s 11.404796, 12.978/05, 16.521/18 e !
16.522/18) . Para efeito de alienagdo, a presente certidao
é véalida por 30 dias, conforme Decreto n° 93.240/86.
Valida somente com o selo eletrdnico de autenticidade e
fiscalizacdo. 0073494.2FC04202401.04281. Eu, Enildo Luis
da Silva Junior, digitei a presente certiddo. Recife, 24
de abril de 2024. O Oficial, subscrevo e assino. ———

Vorrvolrero, By

Andreia Cap, -
Elcflvgmark:‘::;.llm
Ofre
Consulte a autenticidade do selo: 0073494.ZFC04202401.04281 no site www.tjpe.jus.br/selodigital &8
£

Av. Republica do Libano n° 251
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@ 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS |

Rua Siqueira Campos, 160, SI. 102, Santo Antonio, Recife-PE

£ ) CEP: 50.010-010, TEL: 3224-1710
s \ Oficiala - Miriam de Holanda Vasconcelos “
)i CERTIDAO DE ONUS ) |
Lo A |
N ‘ , |
\'f CERTIFICO que a presente certiddo foi expedida a requerimento da :
n'-;_j. parte interessada, conforme protocolo m°® 710.919, na forma prevista
,‘,' no art. 19 da Lei 6.015/73, que apds pesquisas realizadas nos livros lﬂ
";;u:( deste Oficio de Imdbveis, referente ao imdével matriculado sob o n°
4 120.925, constam os seguintes énus:- Av.3-Indisponibilidade de Bens;
‘J Av.4-Indisponibilidade de Bens; Av.5-Indisponibilidade de Bens; R.6-
V‘:(? Arresto Cautelar; R.7-Sequestro; Av.8-Indisponibilidade de Bens;
e Av.9-Indisponibilidade de Bens; R.10-Arresto; Av.1l1-
%? Indisponibilidade de Bens; R.l12-Arresto/Indisponibilidade; Av.13-
A Indisponibilidade de Bens, cuja certidio segue em anexo, niao
rj existindo, portanto, nenhum outro assentamento registral concernente
L:}‘ a citécées de ac¢bes reais ou pessoais, reipersecutérias, penhoras,
,‘l‘i;:z, hipotecas legais, judiciais e convencionais. Dou fé. EMOLUMENTOS: RS
00, 11,12, TSNR: R$ 2,47, FERM: R$ 0,12, FUNSEG: R$ 0,25, FERC: R$ 1,24
e ISS: R$ 0,62, TOTAL R$ 15,82 (Leis n®s 11.404/96, 12.978/05,
16.521/18 e 16.522/18). Para efeito de alienagdo, a presente
» " certiddo é vélida por 30 dias, conforme Decretc n°® 93.240/86, e
i_‘_ retrata a situagdo juridica do imdével até o ultimo dia dtil anterior ]1
C a presente data. Valida somente com o selo eletrénico de :
1,: autenticidade e fiscalizagcdo n® 0073494.HIQ04202401.04283. Eu, 4
(e Enildo Luis da Silva Junior, digitei a presente certidio. Recife, 24 |
de abril de 2024. O Oficial, subscrevo e assino:-i/3wolruis Dnans
v » -
A"Eiei Campos deL. Ling
¥id i
N
€ s
> ?o
2
£y = |
5 < I\
p-
i Consulte a autenticidade do selo no site Www.tjpe.jus.br/selodigital =
eclie.com.br__ emall recepca a o
| ! al ’ >
4 -—
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'
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 1¢ REGISTRO DE IMOVEIS DE RECIFE-PE !
) 4 \f o I
3 : S
MATRICULA FICHA : Sn ‘Q"l‘ 9 &
15/05/2019 4 |
120.929 01F A "\ Bela. Miriam de Holanda Vascanceloé ' | t
DATA TITULAR

IMOVEL:- Fracado ideal equivalente a 0,040845, do lote de terreno
préprio, n° 4-A, da quadra XX, do Loteamento Pina de Dentro,
resultante do remembramento dos lotes 3, 4, 5 e 6, da mesma guadra
e loteamento, no bairro de Boa Viagem, nesta cidade, fracdo essa
que corresponderd ao apartamento de n° 501 (quinhentos e um),
localizado no 5° pavimento do EDIFICIO AVENIDA, em construgdc no
mencionado terreno, o qual confronta-se pela frente com a Avenida
Boa Viagem; lado direitoc com o imével n°® 1338, com frente para a
Avenida Boa Viagem e imdével n°® 94, com frente para a Raa Raul
Azedo, ambos da mesma quadra e loteamento; fundos com a Rua Raul
Azedo; lado esquerde com a Rua Frei Leandro. O Apt°® de inicio
citado tera direito as vagas de garagem, de n°s 83, 84, 85 e 86, e
as seguintes &reas: area privativa real de 342,66m?, Area de vaga
de estacionamento de 44,00m?, &rea comum real de 111,28m?, &rea
total real de 497,94m?, 2

PROPRIETARIO:- 1) PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, com sede na Rua,
BErofessor Eduardo Wanderley Filho, n°® 187, sala 01, no bairro de
Boa Viagem, Recife/PE, inscrita no CNPJ sob n°® 15.769.456/0001-98
(proprietdria da quota ideal de 0,502285 (50,2285%); e 2) V.A.
EDIFICIO AVENIDA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede e
foro na Avenida Conselheiro Aguiar, n° 2534, sala 101, no bairroc de
Boa Viagem, Recife/PE, inscrita no CNPJ sob n° 29.519.992/0001-40
~ (proprietaria da quota ideal de 0,497715 (49,7715%).

REGISTRO ANTERIOR:- Livro 2, mat® 58.730, R-7, em data de
02/10/2012, (titulo aquisitivo da primeira proprietadria da
integralidade do terrenoc) e R-8, em data de 15/05/2019 (titulo =
aquisitivo da segunda proprietaria, da quota ideal de 0,497715
~(49,7715%) deo terreno, tendo a primeira proprietéria, reservado
- para si, a qguota ideal de 0,502285 (50,2285%). Estarndo a Extingédc
de Condominio, averbada sob o n° 9 da matricula n°® 58.730 e a
Instituicdo de Condominio pro diviso, registrada sob o n® 10, dessa
matricula, e sua retificagdo averbada sob o n® 11 da citada
matricula, todos em data de 15/05/2019.

e

VICO:

RV

—
i =
SE

e
P

AV-1-120.929:- Prenotagdo n® 502.101, de 04/04/2010. COMUNICAGAO DA
CONVENCAO DE CONDOMINIO. PROCEDO nesta data, a presente averbacio
para constar gue a Convengdo de Condominio do EDIFICIO AVENIDA, do | -
qual faz parte o apartamento vinculado a fracdo ideal a que alude a
matricula supra, formulada através da Escritura Piblica de
Convencdo de Condominio, lavrada em 27 de margo de 2019, no livro
055—5;, folhas 092/104, do 1° Tabelionato de Notas e Protesto de
Jaboatdo dos Guararapes/PE, acha-se registrada nesta Serventia, no
Livro 3, sob o n® 10.797, em data de 15/05/2019 e sua retificagdo

S —
~
e

2699687

Continua no verso.
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K—CONTINUAGAO
averbada sob o n° 1 do mesmo registro, em data de 15/05/2019. Dou

fé. Recife, 15 de maio de 2019. 0O Ofic El' subscrevo e assino:- —
L_ (R SCRFFS S -% e B e

R-2-120.929:- Prenotagdo\ n® 502.102, de 04/04/2019. ATRIBUIGAO.
PROCEDO, nesta data, ao registro da Escritura Pablica de Permuta de
Bem Imével, Destinagdo, Divisdc, Instituigdo de Condominio "Pro
Diviso" e OQOutros Pactos, lavrada em 27 de margo de 2019, no livro
055-E, folhas 072/091v, pelo 1° Tabelionato de Notas e Protesto de
Jaboatdo dos Guararapes/PE, através da qual foi atribuido e passou a
pertencer exclusivamente A PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, acima
qualificada e legalmente representada, o imével a gue alude a
matricula supra, tendo em vista a extingdo do condominio indiviso
existente e a instituigdo de condominio pro-diviso. Dou fé. Recife,

on: o~

AV-3-120,.929:~- Prenotagdo n° 517.240, de 11/05/2020.
INDISPONIBILIDADE. PROCEDO, nesta data, em cumprimento a ordem
judicial encaminhada pela 25* Vara Federal de Goiana/PE, Protocolo
202005.0815.01062959-IA-740 - Processo n° 08000355820204058306, por
meio da Central de Indisponibilidade, instituida e regulamentada
pelo Provimento n° 39/2014, editado/ pelo Conselho Nacional da
Justiga, a indisponibilidade do imével ‘que alude a matricula supra,
pertencente a PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, CNPJ n° 15.769.456/0001~
98, cuja consulta se arquiva para os fins préprios. Pendente de
Pagamento - Decisdo do Conselho Nacional de Justiga em 13/09/2018 e
do Parecer n° 85/2019 -~ CGJ em 12/11/2019. DO? fé. Recife, 20 de

maio de 2220. 0 Ofigizl, subscrevo e assino:- d (ot (4

AV-4-120.929:~ Prenotagdo n° 517.248, de 11/05/2020.
INDISPONIBILIDADE, PROCEDO, nesta data, em cumprimento a ordem
judicial encaminhada pela 25*® Vara Federal de Goiana/PE, Protocolo
202005.0815.01062875-IA-210 - Processo n° 08000096020204058306, por
meio da Central de Indisponibilidade, instituida e regulamentada
pelo Provimento n°® 39/2014, editado pelo Conselho Nacional da
Justica, a indisponibilidade do imdével gque alude a matricula supra,
pertencente a PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, CNPJ n° 15,769.456/0001~
98, cuja consulta se arquiva para os fins proprios. Pendente de
Pagamento - Decisdc do Conselho Nacional de J‘ustiga em 13/09/2018 e
do Parecer n° 85/2019 - CGJ em 12/11/2019. Dg Recife, 20 de

AV-5-120.929: - Prenotagao n® 517.249, de 11/05/2020.
INDISPONIBILIDADE. PROCEDO, nesta data, em cumprimento a ordem
judicial encaminhada pela 25*% Vara Federal de Goiana/PE, Protocolo
202005.0815.01040744-IA-660 -~ Processo n° 08005356120194058306, por
meio da Central de Indisponibilidade, instituida e regulamentada
pelo Provimento n° 39/2014, editado pelo Conselho Nacional da
Justica, a indisponibilidade do imbével que alude a matricula supra,
pertencente a PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, CNPJ n® 15.769.456/0001~
98, cuja consulta se arquiva para os fins préprios. Pendente de

15 de maio de 2019. O Oficial, subscrevo e assino:—A_: (i Q‘V-

maio de 2020 2 Zflcéial subscrevo e assino: - m M(/

Continua na ficha 02
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Pagamento - Decisdo do Conselho Nacional de Justiga em 13/09/2018 e \ ” )

do Parecer n° 85/2019 - CGJ em 12/11/2019. Doy fé. Recife, 20 de 33
maio de 2020. O Oficial, subscrevo e assino::/% g zfm’@‘_ lﬁ"lf

4

R-6-120.929: -Prenotagdo n® 518.444, de 15/07/2020. ARRESTO
CAUTELAR. PROCEDO, nesta data, em estrito cumprimento a ordem
expressa na Decisdo com forga de Oficio, prolatada em 12/06/2020,
assinada eletronicamente pelo Exmo. ST. Juiz de Direito da 22° Vara
civel da Comarca de Sao Paulo/SpP, Dr. Mario chiuvite Juanior,
extraida dos autos de Incidente de Desconsideragdo de Personalidade
Juridica - Processo n° 0022340-31.2020.8.26.0100, onde figuram como
REQUERENTE : FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
MULTISETORIAL ITALIA, e REQUERIDO: PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA,
ao registro do arresto cautelar, dentre outros, do imével a que
alude a matricula supra, de propriedade de PEDRA BRANCA IMOBILIARIA
LTDA, CNPJ n° 15.769.456/0001-98, para garantir a divida no valor
de RS 79.274.653,15 (setenta e nove milhdes, duzentos e setenta e
guatro mil, seiscentos e cinquenta e trés reais e quinze centavos) .
Dou fé. Recife, 03 de agosto de 2020. O Oficial subscrevo e assino:-

A.'c;w ek :

B-7-120.929:- Prenotagao n°® 529.983, de 05/05/2021. SEQUESTRO..
PROCEDO, nesta data, nos termos do Oficio Id. n° 4058300.18421500,
assinado eletronicamente em 30/04/2021, pela Exma. Sra. Juiza
Federal da 4° Vara Criminal do Recife/PE, Dra. BAmanda Torres de
Lucena Diniz Araijo, extraido dos autos da Representagido Criminal -
Processc n° 0815911-71.2020.4.05.8300, tendo como REPRESENTANTE:
POLFCIA FEDERAL DE PERNAMBUCO e REPRESENTADO: GRUPO JOAO SANTOS e
outros, ac registro do sequestro, dentre outros, do imével a que
alude a matricula supra, de propriedade de PEDRA BRANCA IMOBILIARIA
LTDA, CNPJ n® 15.769.456/0001-98. O IMOVEL fica INDISPONIVEL
enquanto perdurar o sequestro, conforme dispde o artigo 53, § 1° da
Lei Federal n°® 8.212/1991. O presente assentamento foi praticado
com isengdo de taxas e emolumentos, nos termos do art. 39, da Lei
6.830, de 22/09/1980. Dou fé. Recife, 14 de maio de 2021, O
Oficial, subscrevo e assinoi- Q_— g W Q_..Q\ o

AV-8-120.929:- Prenotacgdo n® 529.989, de 05/05/2021.
INDISPONIBILIDADE. PROCEDO, nesta data, em cumprimento a ordem
judicial encaminhada pela 4¢ Vara rederal de Recife/PE, Protocolo 5
202105.0420.01612507-IA-240 - Processo n® 08159117120204058300, peor |
meio da Central de Indisponibilidade, instituida e regulamentada
pelo Provimento n° 39/2014, editado pelo Conselho Nacional da !
Justica, a averbagdo da indisponibilidade do imével que alude 2 \
matricula supra, pertencente a PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, CNPJ !
L a® 15.769.456/0001-98, cuja consulta se arquiva paxa 08 fins j

\

|

|

Continua no verso.
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préprios. Pendente de Pagamento - Decisdo do Conselho Nacional de
Justica em 13/09/2018 e do Parecer n° 85/2019 - CGJ em 12/11/2019.
Dou fé. Recife, 17 de maio de 2021. O Oficial, subscrevo e assino:-

Q.-o_mws- o Y

AV-9-120.929:~ Prenotagéo n® 530.029, de 05/05/2021.
INDISPONIBILIDADE. PROCEDO, nesta data, em cumprimento a ordem
judicial encaminhada pela 11* Vara Federal de Recife/PE, Protocolo
202105.0515.01614099-IA-780 - Processo n°® 08186865920204058300, por
meio da Central de Indisponibilidade, instituida e regulamentada
pelo Provimento n°® 39/2014, editado pelo Conselho Nacional da
Justiga, a averbagdo da indisponibilidade do imovel que alude &
matricula supra, pertencente a PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, CNPJ
n°® 15.769.456/0001-98, cuja consulta se arquiva para os fins
préprios. Pendente de Pagamento - Decisdo do Conselho Nacional de
Justiga em 13/09/2018 e do Parecer n° 85/2019 - CGJ em 12/11/2019.
Dou fé. Recife, 17 de maio de 2021. O Oficial, subscrevo e assino:-

Q—'t.w%—- -

R-10-120.929:~ Prenotagdaoc n° 530.095, de 07/05/2021. ARRESTO.
PROCEDO, nesta data, nos termos do Oficic de Idsy S n?
4058300.18583608, assinado eletronicamente em 06/05/2021, pela
Exma. Sra. Juiza Federal da 11* Vara Privativa das Execugdes Fiscais
em Recife/PE, Dra. Danielle Souza de Andrade e Silva Cavalcanti, e
da Decisio de Id. 4058300.17818550, prolatada em 19/03/2021,
extraidos dos autos do Incidente de Desconsideragdo de Personalidade
Juridica - Processo n° 0818686-59.2020.4.05.8300, em que figuram
como SUSCITANTE: 'FAZENDA NACIONAL, e como SUSCITADOS: ANA PATRICIA
BAPTISTA RABELO PEREIRA DOS SANTOS e outros, ao registro do arresto
cautelar do imével a que alude a matricula supra de propriedade' da
PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, CNPJ n°® 15.769.456/0001-98. O IMOVEL
fica INDISPONIVEL enquanto perdurar o arresto, conforme dispbe o©
artigo 53, § 1° da Lei Federal n° 8.212/1991., O presente
assentamento foi praticado com isengdo de taxas e emolumentos, nos
termos do art. 39, da Lei 6.830, de 22/09/1980. Dou fé. Recife, 17
de maio de 2021. 0 Oficial, subscrevo e assino:~ y. e

A ot
AV-11-120.929:~ Prenotacéo n® 536.174, de 08/09/2021.
INDISPONIBILIDADE. PROCEDO, nesta data, em cumprimento a ordem
judicial encaminhada pela 33°® Vara Federal de Recife/PE, Protocolo
202109.0615.01130610~IA~060 - Processo n° 08025958820204058300, por
meio da Central de Indisponibilidade, instituida e regulamentada
pelo Provimento n° 39/2014, editado pelo Conselho Nacional da
Justica, a indisponibilidade do imével que alude a matricula supra,
pertencente a PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, CNPJ n° 15.769.456/0001-
98, cuja consulta se arquiva para os fins prépriocs. Pendente de
Pagamento - Decisdo do Conselho Nacional de Justiga em 13/09/2018 e
do Parecer n° 85/2019 - CGJ em 12/11/2019. Dou fé. Recife, 27 de

setembro de 2021. 0 Oficial, subscrevo e assino:- 5
: A‘ <= A —— —

R e
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_R-12-120.929:- Prenotagio n° 544.784, de 09/03/2022. ARRESTO. " :
PROCEDO, nesta data, nos termos do Oficio Id. n° 4058300.21843225, \}
assinado eletronicamente em 23/02/20221, pelo Exmo. Sr. Juiz da Vi
11® Vara Privativa das Execugdes Fiscais em Recife/PE, da Decisao ,’
Id. 4058300.17856522 e do Despache ID n° 4058300.1427431, {\
prolatados em 05/05/2021 e 27/01/2022 respectivamente, extraidos Vi
dos autos do Processo n°® 0803432-12.2021.4.05.8300, em que figuram
como SUSCITANTE: FAZENDA NACIONAL, e como SUSCITADOS: PEDRA BRANCA
IMOBILIARIA LTDA e outxos, ao xegistro do arresto do imével desta
matricula de propriedade da suscitada acima mencionada. O

fica INDISPONIVEL enquanto perdurar o arxresto, conforme dispde o
artigo 53, § 1° da Lei Federal n°® 8.212/1991. O presente
assentamento foi praticado com isen¢éio de taxas e emolumentos, nos
termos do art. 39, da Lei 6.830, de 22/09/1980. Documentos
arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 22 de margo de 2022, O

Oficial, subscrevo e assino:-Q_- N R QT" ey

AV-13-120.929: - Prenotagdo n®  546.034, de 29/03/2022.
INDISPONIBILIDADE. PROCEDO, nesta data, em cumprimento a ordem
judicial encaminhada pela 3* Vara Federal de Execugdo Fiscal de
Vitéria/BES, Protocolo 202203.2819.02074567-IA-709 -~ Processo n°
00104052320084025001, por meio da Central de Indisponibilidad'e,
instituida e regulamentada pelc Provimento n°® 39/2014, editado pelo
Conselho Nacional da Justica, a indisponibilidade do imdével desta
matricula, de propriedade de PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, CNPJ n°
15.769.456/0001-98, cuja consulta se arquiva para os fins préprios.
Pendente de Pagamento - Decisdo do Conselho Nacional de Justiga em
13/09/2018 e do Parecer n° 85/2019 - CGJ em 12/11/2019. Documento
arquivado eletronicamente. Dou fé. Recife, 01 de abril de 2022. O

Oficial, subscrevo e assino:- Q_. A ARy Q_‘? 9 A

P E)S
ol v} I

Av-14-120.929:~ Prenotagdoc n° 578.881, de 19/02/2024. COMUNICAGAO DA
CONSTRUGAO DA UNIDADE PRINCIPAL. Procedo, nesta data, a presente
averbacio para constar que a CONSTRUGAO DA UNIDADE PRINCIPAL do
EDIFICIO AVENIDA, o qual tomou o n°® 1.330, pela Avenida Boa Viagem,
em Boa Viagem, nesta Cidade, acha-se averbada na Av-17 da matricula
58.730, em data de 01/03/2024. O presente assentamento foi praticado
com isencdo de taxas e emolumentos, nos termos do Art. 1.472, § 1°,
do Cédigo de Normas dos Servigos Notariais e de Registro de
Pernambuco. Documentos arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 01
de margo de 2024. O Oficial, subscrevo e‘assino:—q_, s

S

AV-15-120.929:~ Prenotagdo n° 582.428, em data de 23/04/2024. D
K = ¥ . DIREITO
DE PREFERENCIA. PROCEDO, nesta data, a averbacio do direito de

- A
: ~  Continua no verso.
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U preferénecia, em caso de transferéncia do imével a que alude a
matricula supra e objeto de locagdo em favor de LUIZ PRIORI,
brasileiro, casado, empresario, CPF n° 036.262.304-06, residente na
Avenida Boa Viagem, n° 2492, apt 501, Boa Viagem, Recife/PE,
consoante requerimento firmado em 23 de abril de 2024, Instrumento
particular de locagdo, firmado em 02 de janeiro de 2024, entre PEDRA
BRANCA IMOBILIARIA LTDA, como locadora, e LUIZ PRIORI, como
locatério, e Instrumento Particular de 1° Aditivo, firmado em 30 de
jan,idn de 2024. Documentos arquivados eletr6nicamente. Dou £é.
Recife, 23 de abril 2024. O oficial, subscrevo e assino:-

R
\&_ S——— -— S = =L

Conthhuacdo da matricula n° 120929

CERTIFICO que a presente certiddo foli expedida a requerimento da parte
interessada, conforme protocole n°® 710.950, e (extraida na forma
prevista do art. 19 § 1° da Lei 6.015,| de 31.12.1973,Certifico mais,
de acordo com o Art. 186 da Lei 6.015/73, que em data de 23/04/2024,
foi prenotado sob n®° (582421, INST. PART., tendo por objeto o imével
desta 'matricula; nada mais constando com relacdo ao imével da
i§§:a centificada, e que retrata a situagdo juridica do imével ateé

mal
o ultimo ‘dia dtil antgribr'a presente data. O referide & verdade. Dou
fe. W
EMOLUMENTOS: ‘RS 52,76, TSNR: RS 11,71, FERM: R$ 0,58, FUNSEG: R$ 1,17,
FERC: R$ 5,86, e ISS: RS 2,92, TOTAL R$ 75,00 (Leis n%s 11.404/96,
12.978/05, 16.521/18 e 16.522/18). Para efeito de alienacdg, a
|presente certiddo é vélida por 30 dias, conforme Decreto n® 93.240/86.
Valida somente com o selo eletrdnico de autenticidade e fiscalizacdo
n® 73494.BLI04202401.03102, Eu, Anne Rose Barros, digitei a presente
ce/.;; a Recz, 23 de abril de 2024. O Oficial, subscrevo e assino—
T

(C.f(fi——»%ﬁ-— oS Génaa;cz

Rua Siqueira Campos, 160 - Sala 102 - Santo Antonio - Recife PE - CEP 50010-010 - Fone: (81) 3224-1710

site: www. I rgirecife.com.br email: recepeao(@ | rgirecife.com.br ey

Pagina 6

Av. Republica do Libano n° 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
www.valorengenharia.eng.br

Este documento foi gerado pelo usudrio 097.*** ***.43 em 31/03/2025 09:45:30

Numero do documento: 25032010112279100000193286607
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25032010112279100000193286607
Assinado eletronicamente por: CARLOS GUSTAVO RODRIGUES DE MATOS - 20/03/2025 10:11:23

Num. 198359481 - P4g. 6



ENGENHARIA

& VALOR

- "i

(N CNM: 073494 2.0120945-88
)i & |
([ v . |
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL ‘ 1¢ REGISTRO DE IMOVEIS DE RECIFE-PE |
‘ MATRICULA FICHA e e (@ s f'
Kmf [_1_20'945 j D‘F 1_5&2‘%1‘9_— \lrhln. Miriam de Holanda Vasconcelos ‘!

> IMOVEL:-~ Fragdc ideal equivalente a 0,042529, do lote de terremo

=

4" { préprio, n° 4-A, da quadra XX, do Loteamento Pina de Dentro,
43 resultante do remembramento dos lotes 3, 4, 5 e 6, da mesma quadra |
e loteamento, no bairro de Boa Viagem, nesta cidade, fragdo essa w
> que corresponderda ao apartamento de n® 2101 (dois mil cento e um), Ii
|

~ localizado no 21° pavimento do EDIFICIO AVENIDA, em construgdo no
mencionado terreno, o gual confronta-se pela frente com a Avenida
Boa Viagem; lado direito com © imével n°® 1338, com frente para a
Avenida Boa Viagem e imével n° 94, com frente para a Rua Raul
Azedo, ambos da mesma quadra e loteamento; fundos com a Rua Raul

.“L-" Azedo; lado esquerdo com a Rua Frei Leandro. O Apt? de inicio
=4 citado terad direito as vagas de garagem, de n°s €9, 70, 71, 72, 73
| e 74, e as sequintes areas: drea privativa real de 342,66m?, &rea

de vaga de estacionamento de 66,00m*, &rea comum real de 115,87m*,
area total real de 524,53m*.

(-} PROPRIETARIO:- 1) PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, com sede na Rua
e Professor Eduardo Wanderley Filho, n°® 187, sala 01, no bairro de |
I Boa Viagem, Recife/PE, inscrita no CNPJ scb n°® 15.769.456/0001-98 |
(proprietaria da quota ideal de 0, 502285 (50,2285%); e 2) V.A.

- EDIFICIO AVENIDA DESENVOLVIMENTO TMOBILIARIO SPE LTDA, com sede e !

: foro na Avenida Conselheiro Aguiar, n® 2534, sala 101, no bairro de
Boa Viagem, Recife/PE, inscrita no CNPJ sob n° 29.519.992/0001-40
Lo (proprietaria da quota ideal de 0,497715 (49,7715%).

= REGISTRO ANTERIOR:- Livro 2, mat* 58.730, R-7, em data de
";4" 02/10/2012, (titulo aquisitivo da primeira proprietaria da

¥ integralidade do terreno) e R-8, em data de 15/05/2019 (titulo |
‘f‘_ 4 aquisitivo da segunda proprietadria, da guota ideal de 0,497715 !
- (49,7715%) do terreno, tendo a primeira proprietaria, reservado |
para si, a quota ideal de 0,502285 (50,2285%). Estando a Extingdo ‘I
de Condominio, averbada sob o n°® 9 da matricula n°® 58.730 e a
Instituicdo de Condominio pro diviso, registrada sob o n°® 10, dessa |
matricula, e sua retificacdo averbada sob o n° 11 da citada f
matricula, todos em data de 15/05/2019.

AV-1-120.945:~ Prenotagio n°® 502.101, de 04/04/2019. COMUNICAGAO DA ‘
CONVENGAO DE CONDOMINIO. PROCEDO nesta data, a presente averbacdo |

f‘ﬁ‘ para constar gque a Convengdo de Condominio do EDIFICIO AVENIDA, do

Wit qual faz parte o apartamento vinculado a fracao ideal a que alude 2 |

Ty matricula supra, formulada através da Escritura Piblica de

| Convencao de Condominio, lavrada em 27 de marco de 2019, no livro

= 055-E, folhas 092/104, do 1° Tabelionato de Notas e Protesto de g

N Jaboatdo dos Guararapes/PE, acha-se registrada nesta Serventia, no —

il Livro 3, sob o n°® 10.797, em data de 15/05/2019 e sua retificagao 8

LB

W) L _=) ™~

KX Continua no verso. ™
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f—oommuacho - ¢
averbada sob o n°® 1 do mesmo registro, em data de 15/05/2019. Dou I
f&. Recife, 15 de maio de 2019. O Ooficial, subscrevo e assino:= ——
B o I e e I — o -
§42-120.945:- Prenotagao n° 502.102, de 04/04/2019. ATRIBUIGAO.
PROCEDO, nesta data, ao registro da Escritura pablica de Permuta de |
Bem Imével, Destinagdo, Divisao, Instituicdo de Condominio "Pro |
Diviso" e Outros Pactos, lavrada em 27 de margo de 2019, no livro
055-E, folhas 072/091v, pelo 1° Tabelionato de Notas e Protesto de
Jaboatao dos Guararapes/PE, através da gual foi atribuido e passou a E

|

pertencer exclusivamente a PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, acima
qualificada e legalmente representada, o imével a gque alude a

matricula supra, tendo em vista a extincdo do condominio indiviso

existente e a instituigdo de condominio pro-diviso. Dou fé. Recife, f;

15 de maio de 2019. O Oficial, subscrevo e assino:q__—g_m .
e o g
AV-3-120.945:~ Prenotagéo n® 517.240, de 11/05/2020.

INDISPONIBILIDADE. PROCEDO, nesta data, em cumprimento a ordem
judicial encaminhada pela 252 Vara Federal de Goiana/PE, Protocolo
202005.0815.01062959-IA-740 - Processo n° 08000355820204058306, por
meio da Central de Indisponibilidade, instituida e regulamentada
pelo Provimento n° 39/2014, editado pelo Conselho Nacional da
Justiga, a indisponibilidade do imével que alude a matricula supra,
pertencente a PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, CNPJ n°® 15.769.456/0001-
98, cuja consulta se arquiva para os fins préprios. Pendente de
Pagamento - Decisdo do Comselho Nacional de Justiga em 13/09/2018 e '
do Parecer n°® 85/2019 - CGJ em 12/11/2019. Doy fé. Recife, 20 de \

maio de 2020. 0 Ofiiial, subscrevo e assino:; e /i7 77 Q/,o(z %Af

AV-4-120.945:- Prenotagdo n° 517.248, de 11/05/2020.
INDISPONIBILIDADE. PROCEDO, nesta data, em cumprimento a ordem
judicial encaminhada pela 25% Vara Federal de Goiana/PE, Protocolo
202005.0815.01062875-IA-210 - Processo n° 08000096020204058306, por
meio da Central de Indisponibilidade, instituida e regulamentada
pelo Provimento n° 39/2014, editado pelo Conselho Nacional da
Justica, a indisponibilidade do imével que alude a matricula supra,
pertencente a PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, CNPJ n° 15.769.456/0001~
98, cuja consulta se arquiva para o0s fins proprios. Pendente de g
Pagamento - Decisao do Conselho Nacional de Justiga em 13/09/2018 e J
do Parecer n° 85/2019 - CGJ em 12/11/2019. Doy fé. Recife, 20 de [1‘
maio de 2020. 5 Oéizial, subscrevo e assino:- 27707370 dc&.

AV-5-120.945:~ Prenotagédo n® 517.249, de 11/05/2020.

INDISPONIBILIDADE. PROCEDO, nesta data, em cumprimento a ordem I
judicial encaminhada pela 25* Vara Federal de Goiana/PE, Protocolo
202005.0815.01040744~-IA~-660 - Processo n® 08005356120194058306, por
meio da Central de Indisponibilidade, instituida e regulamentada ‘
pelo Provimento n® 38/2014, editado pelo Conselho Nacional da !
Justica, a indisponibilidade do imé6vel que alude a matricula supra,
pertencente a PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, CNPJ n° 15.769.456/0001~
98, cuja consulta se arquiva para os fins préprios. Pendente de

L S
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Pagamento - Decisio do Conselho Nacional de Justiga em 13/09/2018 e w ‘
do'Pmco: n° 85/2019 - CGJ em 12/11/2019. Doy fé. Recif 20 de |
maio de 2020. O Oficial, subscrevo e assino:/Jlylclecec. e o

-

R-6-120.945: -Prenotagac n® 518.444, de 15/07/2020. ARRESTO
CAUTELAR. PROCEDO, nesta data, em estrito cunprimento a ordem |
expressa na Decisdo com forca de Oficio, prolatada em 12/06/2020, |
assinada eletronicamente pelo Exmo. Sr. Juiz de Direito da 22° Vara |
Civel da Comarca de S&o paulo/SP, Dr. Mario Chiuvite Junior, ‘
extraida dos autos de Incidente de Desconsideragdo de Personalidade ‘
Juridica - Processé n° 0022340-31.2020.8.26.0100, onde figuram como "
REQUERENTE: FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
MULTISETORIAL ITALIA, e REQUERIDO: PEDRA BRANCA IMOBILTIARIA LTDA,
ao registro do arresto cautelar, dentre outros, do imbével a que
- alude a matricula supra, de propriedade de PEDRA BRANCA IMOBILIARIA
% LTDA, CNPJ n° 15.769.456/0001~-98, para garantir a divida no valor
- de R§ 79.274.653,15 (setenta e nove milhdes, duzentos e setenta e
e quatro mil, seiscentos e cinquenta e trés reais e quinze centavos). 1
Dou fé. Recife, 03 de agosto de 2020. O Oficial subscrevo e assino:- |

Q—' < —————— R

gt RT7-120 945:- DPrenotagao n° 520.983, de 05/05/2021. SEQUESTRO.
e PROCEDO, nesta data, nos termos do Oficio Id. n° 4058300.18421500, !
4 assinado eletronicamente em 30/04/2021, pela Exma. Sra. Juiza
Federal da 4°® Vara Criminal do Recife/PE, Dra. Amanda Torres de
Lucena Diniz Araajo, extraido dos autos da Representagdo Criminal -
Processo n° 0815911-71.2020.4.05.8300, tendo como REPRESENTANTE:
POLICIA FEDERAL DE PERNAMBUCO e REPRESENTADO: GRUPO JOAO SANTOS e
outros, ac registro do sequestro, dentre outros, do imével a que
alude a matricula supra, de propriedade de PEDRA BRANCA IMOBILIARIA I
LTDA, CNPJ n° 15.769.456/0001-98. O IMOVEL fica INDISPONIVEL |
ot enquanto perdurar o sequestro, conforme dispde o artigo 53, § 1° da |
Lei Federal n° B8.212/1991. O presente assentamento foi praticado !
com isencdo de taxas e emolumentos, nos termos do art. 39, da Lei
P 6.830, de 22/09/1980. Dou f6. Recife, 14 de_ maio de 2021. © |
K5 Oficial, subscrevo e assino:-Q.‘ = ————— o T ey c_)- !

AV-8-120.945:~ Prenotagdo n® 529.989, de 05/05/2021.
INDISPONIBILIDADE. PROCEDO, nesta data, em cumprimento a ordem
judicial encaminhada pela 4*' Vara Federal de Recife/PE, Protocolo |
202105.0420.01612507-IA-240 - Processo n° 08159117120204058300, por ‘
meio da Central de Indisponibilidade, instituida e regulamentada
D pelo Provimento n® 39/2014, editado pelo Conselho Nacional da
ey Justica, a averbagaoc da indisponibilidade do imovel gque alude a
matricula supra, pertencente a PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, CNPJ
n® 15.769.456/0001-98, cuja consulta se arquiva para Os fins
A proprios. Pendente de Pagamento - Decisdo do Conselho Nacional de

2700103

Continua no verso. <
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r—cotmmm;lo
Justiga em 13/09/2018 e do Parecer n° 85/2019 - CGJ em 12/11(2019. W
Dou fé. Recife, 17 de maio de 2021. cgliicial, subscrevo € assino:-

B s e

‘\— c e et

AV49-120.945: - Prenotagao n® 530.029, de 05/05/2021.
INDISPONIBILIDADE. PROCEDO, nesta data, em cumprimento 2 ordem ‘
judicial encaminhada pela 11* Vara Federal de Recife/PE, Protocolo d

202105.0515.01614099—IA-780 - Processo n° 08186865920204058300, por
meio da Central de Indisponibilidade, instituida e regulamentada
pelo Provimento n° 39/2014, editado pelo Conselho Nacional da E
Justica, a averbacdo da indisponibilidade do imbvgl que alude a ‘
matricula supra, pertencente a PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, CNPJ |
n° 15.769.456/0001-98, cuja consulta se arguiva para OS fins |
préprios. Pendente de Pagamento - Decisdo do Conselho Nacional de |
Justica em 13/09/2018 e do Parecer n° 85/2013 - CGJ em 12/11/2019. |

g

pDou fé. Recife, 17 _de maio de 2021, Oficial, subscrevo e assino:-
l\‘: o o b o ]
$310-120,945:- Prenotagdo n° 530,005, de 07/05/2021. ARRESTO.

o

PROCEDO, nesta data, nos termos do Oficio de 1d. n
4058300.18583608, assinado eletronicamente em 06/05/2021, pela
Exma. Sra. Juiza Federal da 11°® Vara privativa das ExecugoOes Fiscais
em Recife/PE, Dra. Danielle Souza de Andrade e gilva Cavalcanti, e
da Decisac de Id. 4058300.17818550, prolatada em 19/03/2021,
extraidos dos autos do Incidente de Desconsideragao de Personalidade |
Juridica - Processo n° 0818686-59.2020.4.05.8300, em que figuram f
como SUSCITANTE: FAZENDA NACIONAL, e como SUSCITADOS: ANA PATRICIA
BAPTISTA RABELO PEREIRA DOS SANTOS e outros, ao registro do arresto
cautelar do imével a que alude a matricula supra de propriedade da
PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, CNPJ n® 15.769.456/0001-98. O IMOVEL
fica INDISPONIVEL engquanto perdurar © arresto, conforme dispde ©
artigo 53, § 1° da Lei Federal n° 8.212/1991. O presente
assentamento foi praticado com isengaoc de taxas e emolumentos, nos
termos do art. 39, da Lei 6.830, de 22/09/1980. Dou fé. Recife, 17

de maio de 2021. O Oficial, subscrevo € assino:-\\_- —~ —
& -
AV-11-120.945:~ Prenotagdo n° 536.174, de 08/09/2021.

INDISPONIBILIDADE. PROCEDO, nesta data, em cumprimento a ordem |
judicial encaminhada pela 33 Vara Federal de Recife/PE, Protocolo |
202109.0615.01130610-IA-060 - Processo n°® 08025958820204058300, por |
meio da Central de Indisponibilidade, instituida e regulamentada
pelo Provimento n® 39/2014, editado pelo Conselho Nacional da
Justicga, a indisponibilidade do imével que alude a matricula supra,

pertencente a PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, CNPJ n® 15.769.456/0001~ |
98, cuja consulta se arquiva para os fins préprios. Pendente de |
pagamento - Decisdo do Conselho Nacional de Justiga em 13/09/2018 e

do Parecer n° 85/2019 - CGJ em 12/11/2019. Dou fé. Recife, 27 de '
setembro de 2021. O Oficial, subscrevo € assino:- A; ey (5 = f

%

= o S [

R-12-120.945:- Prenotagdo n® 544.784, de 09/03/2022. ARRESTO.
L PROCEDO, nesta data, nos termos do Oficio Id. n°® 4058300.21843225,
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S5 assinado eletronicamente em 23/02/20221, pelo Exmo. Sr. Juiz da

11°® Vara Privativa das Execugdes Fiscais em Recife/PE, da Decisdo
Id. 4058300.17856522 e do Despacho ID n° 4058300.1427431,
A\ prolatados em 05/05/2021 e 27/01/2022 respectivamente, extraidos
dos autos do Processo n° 0803432-12.2021.4.05.8300, , em que figuram
como SUSCITANTE: FAZENDA NACIONAL, e como SUSCITADOS: PEDRA BRANCA

e ———

¥4 IMOBILIARIA LTDA e outros, ao registro do arresto do imével desta

¢ matricula de gropriedade da suscitada acima mencionada. ©O |
f£ica INDIS enguanto perdurar o arresto, conforme dispde © |
artigo 53, § 1° da Lei Federal n° 8.212/1991. O presente ‘
assentamento foi praticado com isengdo de taxas e emolumentos, nos E

termos do art. 39, da Lei 6.830, de 22/08/1%80. Documentos |
w arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 22 de margo de 2022. ©

Oficial, subscrevo e assino:- Q—. e R~ | % !
g S .

AV-13-120.945:~ Prenotagdo n® 546.034, de 29/03/2022.
=3 INDISPONIBILIDADE. PROCEDO, nesta data, em cumprimento a ordem
= judicial encaminhada pela 3* vara Federal de Execugdo Fiscal de
7% Vitéria/ES, Protocolo 202203.2819.02074567-IA-709 -~ Processo ) Y
00104052320094025001, por meio da Central de Indisponibilidade,
" instituida e regulamentada pelo Provimento n°® 39/2014, editado pelo
1__—_,] Conselho Nacional da Justiga, a indisponibilidade do imével desta
= matricula, de propriedade de PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA, CNPJ n®
15.769.456/0001-98, cuja consulta se arquiva para os fins préprios. i
() Pendente de Pagamento - Deciséic do Conselho Nacional de Justiga em !
1 © 13/09/2018 e do Parecer n°® 85/2019 - CGJ em 12/11/2019. Documento
.

arquivadc eletronicamente. Dou fé. Recife, 01 de abril de 2022. O

Oficial, subscrevo e assino:- Q-' (s %_ \

ﬁ' Av-14-120.945:- Prenotagdo n° 578.881, de 19/02/2024. COMUNICAGAC DA

7 CONSTRUGAC DA UNIDADE PRINCIPAL. Procedo, nesta data, a presente
| averbagdo para constar que a CONSTRUGAO DA UNIDADE PRINCIPAL do |
-~ EDIFICIO AVENIDA, o qual tomou o n® 1.330, pela Avenida Boa Viagem, |
= em Boa Viagem, nesta Cidade, acha-se averbada na Av~-17 da matricula ﬁ
58.730, em data de 01/03/2024. O presente assentamento foi praticado |
< com isengdo de taxas e emolumentos, nos termos do Art. 1.472, § 1°, \
%) do Cédigo de Noxmas dos Servigos Notariais e de Registro de ’
¥ Pernambuco. Documentos arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 01

de margo de 2024. O Oficial, subscrevo € assino:-d_, = m_?

=i |
|

S -

S5
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1° Oficio de Registro de Iméveis de Recife

CNPJ (MF): 11.690.641/0001-31
Rua Siqueira Campos, 160 - Sala 102 - Santo Antbnio - Recife-PE CEP 50010-010
Tel: (81) 3224-1710 - www.Irgirecife.com.br

Dra. Miriam de Holanda Vasconcelos
TITULAR |
Mydian Albuquerque de Vasconcelos J
SUBSTITUTA

P

Continuacdo da matricula n° 120945
CERTIFICO que a presente certidao foi expedida a
requerimento da parte interessada, conforme protocolo n°
710.625, e extraida na forma prevista do art. 19 § 1° da
lei 6.015, de 31.12.1973, nada- mais constando com
relacdo ao imdével da matricula certificada, e que retrata
a situacdo juridica do imdvel até o 1ultimo dia uti
anterior a presente data. O referido é verdade. Dou fé.
EMOLUMENTOS: R$ 52,76, TSNR: RS 11,71, FERM: RS 0458,
FUNSEG: R$ 1,17, FERC: RS 5,86, e ISS: RS 2,92, TOTAL RS
75,00 (Leis n°s 11.404/96, 12.978/05, 16.521/18 e
16.522/18) . Para efeito de alienacdo, a presente certidao
& valida por 30 dias, conforme Decreto n°® 93.240/86.
valida somente com o selo eletrdnico de autenticidade e
fiscalizacao. 0073494 .AIV04202401.03417. Eu, Katia Cilene
de Almeida, digitei a presente certidao. Recife, 25 de
%Z/ ?giil de 2024. O Oficial, subscrevo e assino.
me

e e e s 1w

ine Rose 5. R. Bamos Beltrao

Zscrevente Autorizada

Consulte a autenticidade do selo: 0073494.A1V04202401.03417  no site www.tjpe.jus.br/selodigital & :_
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s 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Rua Siqueira Campos, 160, SI. 102, Santo Antonio, Recife-PE

——

CEP: 50.010-010, TEL: 3224-1710
Oficiala - Miriam de Holanda Vasconcelos |

0 CERTIDAO DE ONUS

—— =

edida a requerimento da

CERTIFICO que a presente certiddo foi exp
parte interessada, conforme protocolo n°® 710.625, na forma prevista ‘

e no art. 19 da Lei 6.015/73, que apds pesquisas realizadas nos livros
deste Oficio de Imbveis, referente ao imével matriculado scb o n°
120.945, constam os seguintes Adnus:- Av.3-INDISPONIBILIDADE DE BENS;
Av.4-INDISPONIBILIDADE DE BENS; Av.5-INDISPONIBILIDADE DE BENS; R.6-
ARRESTO CAUTELAR; R.7-SEQUESTRO; Av.8-INDISPONIBILIDADE DE BENS/
; Av.9-iNDISPONIBILIDADE DE BENS; R.10-ARRESTO; Av.11-
INDISPONIBILIDADE DE BENS; R.12-ARRESTO/INDISPONIBILIDADE; Av.13-

-7 INDISPONIBILIDADE DE BENS, cuja certidiao segue em anexo, nac 1
= existindo, portanto, nenhum outro assentamento registral concernente
a citacdes de agdes reais ou pessoais, reipersecutorias, penhoras,
hipotecas legais, judiciais e convencionais, Dou fé. EMOLUMENTOS:
RS 11,12, TSNR: RS 2,47, FERM: RS 0,12, FUNSEG: R$ 0,25, FERC: RS
1,24 e 1SS: R$ 0,62, TOTAL RS 15,82 (Leis n°®s 11.404/96, 12.978/05,
16.521/18 e 16.522/18). Para efeito de alienagdo, a presente
certidac & valida por 30 disas, conforme Decreto n® 93.240/86, e
retrata a situacac juridica do imovel até o ultimo dia util anterior
~i\' a presente data. Valida somente com © selo eletrénico de
autenticidade e fiscalizacgao n° 0073494 .CCL04202401.03418. Eu, Katia
Cilene de Almeida, digitei a presente certidao. Recife, 25 de abril

b @/ de 2024. O Oficial, subscrevo e assino:-
A7
i Anne Rose S. R. Barros Belirac ’

Escrevente Autorizads

2700105

. Consulte a autenticidade do'selo no site www.tjpe.jus.br/selodigital
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ANEXO II - LAUDO ECONOMICO-FINANCEIRO

Marco de 2025

Este documento foi gerado pelo usudrio 097.*** ***.43 em 31/03/2025 09:45:30

NUmero do documento: 25032010112350500000193286608
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25032010112350500000193286608
Assinado eletronicamente por: CARLOS GUSTAVO RODRIGUES DE MATOS - 20/03/2025 10:11:23

Num. 198362532 - P4g. 1



"«

CONSULTORIA

O presente Laudo Econémico-Financeiro (“LAUDO”) é apresentado em atendimento ao que dispde o
art. 53 - III* da Lei. 11.101/05- Lei de Recuperagio Judicial e Faléncias (“LRJF”), atestando a
viabilidade do Plano de Recuperagio Judicial do qual é anexo, a partir das premissas apresentadas
ao longo do presente trabalho, e é parte integrante e inseparavel do Plano de Recuperagio Judicial
(“PR]”) da PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 15.769.456/0001-98;
com processo que corre junto a Secdo B da 152 Vara Civel da Comarca de Recife/PE, sob o n2

0169521-37.2022.8.17.2001.

0 LAUDO ora apresentado baseou-se em Demonstrativos Financeiros, Relatérios Gerenciais e dados
coletados junto a alta administracdo e ao quadro gerencial da RECUPERANDA, e o seu pleno
entendimento se dard, s6 e somente s6, quando analisado conjuntamente com o contetido do PR] da

PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA.

Nesse sentido, pelo que abaixo se demonstra, o PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL do PEDRA
BRANCA IMOBILIARIA LTDA. apresenta viabilidade econdmica e financeira, a partir das premissas

apresentadas neste Laudo Econdmico-Financeiro.

Recife, 16 de margo de 2025.

Jodo Rogério Alves Filho

Economista

L Art. 53. O plano de recuperagdo serd apresentado pelo devedor em juizo no prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias da
publicacdo da decisdo que deferir o processamento da recuperagao judicial, sob pena de convolagdo em faléncia, e devera
conter:

III - laudo econdmico-financeiro e de avaliagdo dos bens e ativos do devedor, subscrito por profissional legalmente

habilitado ou empresa especializada.
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1. ESCOPO

O presente Laudo Econ6mico-Financeiro tem como objetivo apresentar as proje¢des de resultado
econdmico e de fluxos de caixa da PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA., a partir das premissas
apresentadas ao longo do presente trabalho, fornecendo subsidios ao PR] nos aspectos das projecdes

econdmico-financeiras, conforme preceitua o artigo 53, incisos II e III da LRJF.
2. ABRANGENCIA E RESTRICAO DO TRABALHO

A participagio e o trabalho técnico desenvolvidos pela D AMBROSIO REESTRUTURACAO
EMPRESARIAL S/S LTDA, Sociedade Simples Limitada, inscrita no CNP] sob o n2 26.878.737/0001-
03 e com endereco profissional na Praca Miguel de Cervantes, n® 60, Sala 1402, Ilha do Leite,
Recife/PE, CEP: 50.070-525, neste Laudo Econdmico-Financeiro, foram realizados a partir da
elaborac¢do de estudos em conformidade com as informacodes e premissas fornecidas pela PEDRA
BRANCA IMOBILIARIA LTDA. Essas informacdes sio de responsabilidade exclusiva da
RECUPERANDA e foram utilizadas na projecdo de seus resultados econdémico-financeiros. Tais
informacgoes indicaram as fontes de recursos e as melhores estimativas possiveis para viabilizacdo
do PR]J, assim como demonstraram o potencial de geracdo de caixa da PEDRA BRANCA
IMOBILIARIA LTDA, e, consequentemente, a capacidade de amortizagio de suas dividas a partir das

premissas indicadas no PR].

Ressalta-se que a PPK CONSULTORIA ndo atua como perita, auditora, contadora, testemunha,
conselheira, gestora, nem mesmo produz compila¢do, revisido, validacio ou qualquer outra
modalidade de trabalho que gere responsabilidade pelas informagdes trazidas neste Laudo
Econdmico-Financeiro, tendo sido as proje¢des elaboradas com base em informagdes da proépria

EMPRESA.

E pressuposto fundamental que todas as informacées disponibilizadas para execugio dos trabalhos
ora propostos por parte da PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA., seus diretores e sécios,
administradores e empregados, foram verdadeiras dentro do melhor entendimento possivel diante
do prazo para sua elaboracéo e do cenario administrativo encontrado pela GESTAO, uma vez que nio
faz parte do escopo de trabalho da PPK CONSULTORIA qualquer tipo de investigacdo independente
e/ou procedimento de auditoria. Desta forma, a PPK CONSULTORIA ndo assume qualquer
responsabilidade pela imprecisdo dos dados, premissas e informacdes utilizadas neste laudo, e ndo

se responsabiliza caso os resultados futuros difiram das proje¢des apresentadas.

0 laudo ora apresentado leva em consideracdo o cenario macroeconémico atual, juntamente com as
expectativas comerciais da PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA. Dessa forma, o cendrio
apresentado pode ndo se confirmar, em decorréncia de fatores externos a organizagdo, além de
alteracdes no cenario macroecondmico, politicas monetdarias e fiscais, riscos de inadimpléncia e

fatores de mercados.
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Nao obstante, algumas das considerag¢des descritas neste laudo sdo baseadas em eventos futuros e
incertos, que representam as expectativas comerciais da alta gestdo da PEDRA BRANCA
IMOBILIARIA LTDA 4 época em que tais consideragdes foram elaboradas. Com isso, os resultados
apresentados neste laudo representam estimativas, e podem diferir dos resultados que vierem a ser

concretizados.

Na metodologia utilizada no estudo de viabilidade econdémico-financeira, os cenarios macro e
microecondmico sdo presumidos com base em relatérios contdbeis e gerenciais, porém contém
estimativas que envolvem riscos e incertezas quanto a sua efetiva realizacdo, visto que sdo baseados
em fontes externas a gestdo da PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA., fora do nosso controle e do
controle da EMPRESA.

Dessa forma, este LAUDO constitui uma estimativa dos seus resultados futuros, cabendo
esclarecimento de que poderao ocorrer divergéncias entre os resultados projetados e os resultados

futuros realizados.

Na sequéncia do acima exposto, a PPK CONSULTORIA nio se responsabilizard, em nenhuma
hipétese, pela falta de realizagio efetiva das referidas proje¢des, bem como no comportamento das

proposi¢des consideradas, que refletirdo nos resultados apresentados neste LAUDO.

Salienta-se que ndo fazem parte do escopo dos servicos prestados pela PPK CONSULTORIA
atividades relacionadas a gestio da PEDRA BRANCA IMOBILIARIA LTDA., sendo essa atividade de

responsabilidade exclusiva de seus administradores.

Este LAUDO é de ambito publico e foi desenvolvido exclusivamente com a finalidade de dar suporte

as informagdes contidas no PRJ do processo em questdo e sua viabilidade.

Ndo é aconselhada a andlise parcial ou de trechos isolados deste LAUDO, bem como a sua utilizagao

para finalidades diferentes do escopo para o qual foi produzido.

As estimativas constantes neste LAUDO foram aprovadas pela administragio e gestido da PEDRA
BRANCA IMOBILIARIA LTDA. e refletem a expectativa de sua administracido quanto ao desempenho
futuro da operagdo no momento de sua elaboracdo e diante das informag¢des disponiveis, os quais
foram projetados em ntimero suficiente para o atendimento do que preceitua o art. 53- incisos Il e III

da LRJF.

As estimativas constantes neste LAUDO contemplam as proje¢des para a RECUPERANDA a partir do
passivo até o momento identificavel no curso da Recuperacdo Judicial n® 0169521-

37.2022.8.17.2001, em tramite na Sec¢ao B da 152 Vara Civel da Comarca de Recife/PE.

Caso as premissas e projecdes nio se realizem (por superestimagido ou subestimacio), a PEDRA

BRANCA IMOBILIARIA LTDA. reserva-se o direito de rever as premissas aqui expostas, para

Este documento foi gerado pelo usudrio 097.*** ***.43 em 31/03/2025 09:45:30

NUmero do documento: 25032010112350500000193286608
https://pje.cloud.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25032010112350500000193286608
Assinado eletronicamente por: CARLOS GUSTAVO RODRIGUES DE MATOS - 20/03/2025 10:11:23

Num. 198362532 - P4g. 5



~

CONSULTORIA

adequacdo a nova realidade econémico-financeira do momento e ao plano de pagamento proposto

no PR].

3. BREVE HISTORICO DA RECUPERANDA E DAS RAZOES ECONOMICA-FINANCEIRAS DE
SUA CRISE- PRESENTE EM SUA PETICAO INICIAL

3.1 DA SOCIEDADE EMPRESARIA PEDRA BRANCA - BREVE HISTORICO EMPRESARIAL

A Pedra Branca é uma sociedade empresaria fundada em maio de 2012 com o objetivo de prestar
consultorias imobiliarias e explorar o mercado de iméveis por meio de aquisi¢des, arrendamentos,
incorporagdes, permutas, vendas de imoveis e locagdes, conforme esta estampado em seu contrato

social.

Ao longo dos 12 anos de atividade continua e regular, a Pedra Branca acumulou um portfélio de
imoéveis urbanos e rurais, incluindo casas, apartamentos, sitios e terrenos, contando, atualmente, com

diversos imdveis em estoque para locagdo e venda.

Urge ressaltar que os imoéveis atualmente em estoque possuem como diferencial uma estratégica
localizacdo, situados em areas de grande potencial de exploracdo e geracdo de receita para a Pedra

Branca.

Demonstrando o relevante portfolio imobilidrio que a Pedra Branca possui em seu estoque, o qual
comprova sua expertise na area de atuagdo da empresa (consultoria e explora¢do imobiliaria) e a
capacidade de soerguimento de sua atividade empresarial, convém ressaltar dois iméveis da

Recuperanda, estes distribuidos em localidades de bom potencial.

O primeiro deles é o imo6vel “Fazenda Manaca”?, localizado em Gravata/PE, cidade que é um dos
principais destinos turisticos no estado de Pernambuco, conhecida por seu clima ameno e diversas

atragoes de lazer.

0 imo6vel detém localizagdo estratégica, na pista principal de acesso e saida de Gravatd (BR-232 -
Rodovia Luiz Gonzaga, préximo ao posto da Policia Rodovidria Federal), ao lado de diversos
condominio residenciais de alto padrao, de modo que é inegavel sua vocacdo para empreendimentos

desta natureza, ja consolidados na localidade.

Imoével nominado “Fazenda Manaca” - Gravata/PE

2 No ANEXO - EMPREENDIMENTOS poderio ser encontrados croquis oo projeto em fase final de elaboracio.
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Ja o segundo imoével3 estd localizado em Igarassu/PE, na praia de Nova Cruz, no litoral norte de
Pernambuco, préximo a hotéis, marinas, casas de praia e conhecido clube nautico, regido também
com forte vocagdo para o turismo e empreendimentos imobilidrios, o que se estende ao imoével em

questao.

Imdvel nominado “"Nova Cruz” - Igarassu/PE

Inclusive, Gravata e Igarassu integram o “Mapa do Turismo Brasileiro”, sendo este um instrumento

do Ministério do Turismo para definir as areas a serem trabalhadas prioritariamente no

3 No ANEXO - EMPREENDIMENTOS poderio ser encontrados croquis oo projeto em fase final de elaboragao.
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desenvolvimento de politicas publicas voltadas ao turismo e segunda residéncia, reforcando o

potencial da regido, o que valoriza, por consequéncia, seu mercado imobiliario.

Certificados de Gravata e Igarassu/PE como integrante do Mapa do Turismo
Brasileiro

PROGRAMA DE
PROGRAMA DE

CERTIFICADO CERTIFICADO

O Ministro de Estado do Turismo e a Secretdria Nacional de Politicas O Ministro de Estado do Turismo e a Secretéria Nacional de Politicas

Turismo por meio do Programa de Regionalizagdo do Turismo e de seu§| | Turismo por meio do Programa de Regionalizagio do Turismo e de seu
Interlocutores Estaduais, reconhecem o Conselho Municipal de Turismo,|| Interlocutores Estaduais, reconhecem o Conselho Municipal de Turismo,
Gravata/PE, regisirado no Sistema de Informagbes do Mapa do Turismo|| lgarassuw/PE, registrado no Sistema de InformagSes do Mapa do Turismo

Brasileiro. Brasileiro.
Valido até: 17/05/2025 Valido até: 24/05/2025
7 ¢ [~
- P R /A e
¢ lo SHno 2l S
— —— - — — Pr— - Ministro de Estado do Turismo Secretiria Nacional de Poiiticas de Turismo
Wietisira de Estado do Turisme Secretiria Nacional G Poliicas G Turkno Colan Sabing de Oliveirs Cristiane Loal Sampalo
Celan Sabino de Oliveira Cristiane Leal Sampaio

Além disso, a Pedra Branca também possui ativos localizados em uma das areas mais nobres do
Recife - bairro de Boa Viagem, local extremamente valorizado para empreendimentos residenciais
de alto padrio, bem como para iméveis comerciais. A exemplo, destaca-se os 11 (onze) apartamentos

residenciais no bairro de Boa Viagem, Recife-PE.

Como se vera mais adiante, de forma detalhada, através da exploragdo comercial desses imoveis, a
Recuperanda pretende retomar a sua atividade empresarial, manter a suafungio social e saldar as

suas dividas.

Fato é que a Pedra Branca enfrenta uma severa crise econémico-financeira devido a uma combinagio
de fatores macroeconomicos e internos que comprometeram sua capacidade operacional e geragio

de caixa, pondo em risco a sobrevivéncia da empresa.

Consoante se detalhara em sucessivo, boa parte dessa crise se deve ao constante redirecionamento
da cobranca das dividas do Grupo Jodo Santos em desfavor da Pedra Branca, decorrente de incidentes
de desconsideragdo da personalidade juridica requeridos por credores do Grupo Jodo Santos,

majoritariamente no dambito da Justica do Trabalho.

Some-se a isso fato de que, por forca de decisdo judicial proferida no ambito da Justica Federal, todos
os bens da Recuperanda encontram-se sequestrados, até que se apurem os fatos ali tratados, cujo

objeto central é o Grupo Jodo Santos.

Sem desconsiderar fatores macroecondémicos, particularmente aqueles inerentes ao setor
imobiliario, é certo que a crise vivenciada pela Recuperanda decorre, diretamente, dopassivo do

Grupo Jodo Santos, pelo qual vem sendo sucessivamente chamada a responder solidariamente.

Essa crise, todavia, como ja prenunciado, se mostra superavel, considerando os meios de recuperagao
judicial a serem empregados, que perpassam pela exploracdo inteligente do ativo imobilidrio da

sociedade.
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4. PREMISSAS

Conforme demonstrado e detalhado no PR] e neste LAUDO, a RECUPERANDA é capaz de superar a
crise que atravessa, salvaguardando a capacidade de geragido de empregos, riqueza e bem-estar social

por meio do realinhamento de seu passivo, nas condi¢des previstas no PR].

0 pagamento dos créditos na forma estabelecida no PR] ensejara a NOVACAO RECUPERACIONAL
da divida sujeita a R], nos termos da CLAUSULA 8.8 do PR]J, incluindo juros, correcdo monetaria,

penalidades, multas, obrigacdes e indenizagdes.

Dessa forma, as seguintes sio as premissas utilizadas na modelagem do presente Laudo Econémico-

Financeiro:

a) Todos os valores estido apresentados em Reais.

b) As projecdes realizadas ndo consideram as varia¢des inflaciondrias, tanto para os
lancamentos a crédito como a débito.

c) Asprojegdes tiveram os centavos ocultados em sua apresentacio.

d) As contas de Receitas, Custos e Despesas foram aglutinadas em seus respectivos grupos
correspondentes.

e) Considera-se o més de janeiro de 2026 como o 1° més apds a homologacdo da aprovacdo do
presente PLANO.

f) Para amortizacdo do passivo sujeito aos efeitos do PRJ em analise, foram utilizados como
parametros aqueles apresentados na proposta de pagamento aos credores de cada uma de
suas respectivas CLASSES, quando aplicavel, tomando-se por base os valores apresentados
na 12 lista de credores juntada na peti¢do inicial do processo, e os seguintes itens do PR]:

a. CLASSEI - CREDORES TRABALHISTAS: Clausula 6.1 do PR];

b. CLASSEII - CREDORES COM GARANTIA REAL: Clausula 6.2 do PR];

c. CLASSE III - CREDORES QUIROGRAFARIOS E COM PRIVILEGIOS GERAL E
ESPECIAL: Clausula 6.3 do PR]J;

d. CLASSEIV - CREDORES MICROEMPRESAS OU EMPRESAS DE PEQUENO PORTE:
Clausula 6.4 do PR].

g) Nos termos da Clausula 7.3 - PASSIVO TRIBUTARIO do PRJ, em razio do endividamento
fiscal das RECUPERANDAS, bem como da impossibilidade de geracdo de caixa suficiente
para pagamento regular de todos os tributos, a PEDRA BRANCA busca realizar
parcelamentos de seus débitos perante a FAZENDA FEDERAL e ESTADUAL. Dessa forma,
foram utilizados os parametros existentes na legislacdo vigente para projecido do passivo
tributario. Nao obstante as op¢des existentes, considerando que as Fazendas Nacional,
Estadual e Municipal, possuem programas de parcelamento para empresas em recuperagao
judicial, os passivos tributarios eventualmente identificados poderdo ser enquadrados

nestes programas, apds revisio dos valores ja apontados pelos respectivos entes federados,
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salvaguardado o direito de defesa da RECUPERANDA. Na hipétese de surgimento de
programas de parcelamentos mais compativeis a realidade financeira da RECUPERANDA e
que ndo imponham rentincia ao direito de discutir judicial e administrativamente os débitos
tributarios, a RECUPERANDA sera facultada a adesdo aos respectivos programas, conforme
legislacao especifica.

h) Os parametros de projecdo de custos e despesas tomaram por base o histérico da PEDRA
BRANCA, os projetos em andamento e as expectativas de novos langamentos, utilizando-se
de dados e informacgdes dentro do melhor entendimento possivel diante do prazo para sua
elaboracdo e do cendrio administrativo encontrado pela alta gestdo.

i) Oscustos e despesas parametrizados, quando aplicaveis, estdo em valores coincidentes com
seu periodo de apuragao.

j) Foram considerados os gastos necessarios a manutencao das atividades operacionais.

k) Os juros reais para remuneracido dos credores foram considerados de acordo com os
critérios definidos no PR]J.

1) Para as projecdes ndo foram considerados os recebiveis vencidos. Caso estes sejam
realizados, serdo direcionados conforme necessidades identificadas pela RECUPERANDA.

m) A necessidade de Capital de Giro - Captagdo de Recursos Liquidos apontada nas projegoes
da centralizacdo de caixa prevista no PR] prevé despesa com juros média de 11,30% a.a.,
liquida de inflagio, e considera um caixa operacional minimo para a operagio de R$ 150 mil
reais. A despesa com juros considera a mediana das expectativas da taxa basica de juros para
os proximos quatro anos, previstas pelo Banco Central do Brasil (BCB) no Boletim Focus de
21 de fevereiro de 2025, bem como a estimativa de inflagdo do periodo, e podera se dar
através das seguintes modalidades, mas nao restritas a:

e Pagamento com o produto de eventual alienagdo de ativos, incluindo landbanks,
conforme previsto no PRJ;

e Pagamento por meio de dagdo de ativos;

e  Empréstimos DIP;

e (Captacdo de Linha de Crédito;

e Renegociacido de créditos extraconcursais e nio sujeitos, com obtencdo de
descontos, revisdo de taxas de juros e revisao de prazos de pagamentos, entre

outras;
5. PROJECOES

As projec¢des economico-financeiras da RECUPERANDA demonstram a capacidade de geracdo de
caixa para o periodo em analise e devem ser lidas em conjunto com o PR]J, para o seu fiel

entendimento.

10
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As projecoes levaram em consideragao as premissas elencadas neste laudo e as contidas no PR], e

demonstram a viabilidade econdmica do PR] da PEDRA BRANCA.

5.1 RECEITA OPERACIONAL BRUTA

A projecdo da receita operacional bruta foi baseada no planejamento estratégico e gerencial da
PEDRA BRANCA, o qual, por sua vez, se lastreou no histérico de projetos, expansdo do mercado, e

considerando as informagdes contdbeis e orcamentarias da RECUPERANDA.
5.2 DEDUCOES DA RECEITA OPERACIONAL BRUTA

As deducoes da receita operacional foram baseadas nos tributos incidentes sobre a receita e na
expectativa de descontos concedidos, considerando as informagdes contdbeis, gerenciais e

orcamentarias da RECUPERANDA.
5.3 CUSTO OPERACIONAL

O custo da operacao foi baseado nas expectativas de custos condominiais, de manutencio e
comerciais para aluguel dos empreendimentos disponiveis para aluguel, bem como os custos
relacionados a materiais e licenciamentos, considerando as informacgdes contabeis, gerenciais e

or¢amentarias da RECUPERANDA.

5.4 DESPESAS ADMINISTRATIVAS E OPERACIONAIS

As despesas administrativas e operacionais contemplam os gastos operacionais, como gastos com
pessoal, remuneracdo, encargos trabalhistas, energia, gua, esgoto, telefonia, softwares e sistemas,
materiais de expedientes, servigos contabeis, bem como outros gastos necessarios a manutengio da
PEDRA BRANCA, considerando as informagdes contabeis, gerenciais e orgamentarias da

RECUPERANDA.

5.5 TRIBUTACAO SOBRE O RESULTADO

Sobre o resultado do periodo foram utilizadas as aliquotas de IRPJ e CSLL em conformidade com o
regime tributario adotado pela RECUPERANDA. O Passivo Tributario foi tratado em conformidade
com a legislagdo vigente, reservando-se, a RECUPERANDA, no direito de aderir a qualquer posterior

parcelamento que se mostre mais vantajoso.
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6. RESULTADO ECONOMICO PROJETADO

ANO 1 2 3 4 5 6
DEMONSTRACAO DO RESULTADO PROJETADA

LI WAL AEL AL LU 1.024.930  1.512.156  1.622.543  1.740.988 1.868.081 2.004.451
DEDUCOES DA RECEITA -57.908,52 -85.436,79 -91.673,67 -98.365,85 -105.546,56 -113.251,46
RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA 967.021 1.426.719 1.530.869 1.642.623 1.762.534 1.891.199
CUSTO DA OPERACAO -762.048 -800.610 -859.055 -921.766 -989.055 -1.061.256
DEPRECIACOESEAMORT]ZACOES -328.211 -328.211 -328.211 -328.211 -328.211 -328.211
RESULTADO OPERACIONAL BRUTO -123.237 297.898 343.604 392.646 445.269 501.733
DESPESAS ADMINISTRATIVAS -160.950 -172.699 -185.306 -198.834 -213.349 -228.923
RESULTADO ANTES DOS TRIBUTOS -284.187 125.198 158.297 193.812 231.920 272.810
CONTRIBU[CAO SOCIAL SOBRE 0 LUCRO LiQUIDO -32.798 -48.389 -51.921 -55.712 -59.779 -64.142
IMPOSTO DE RENDA PESSOA JURIDICA -49.197 -72.583 -77.882 -83.567 -89.668 -96.214
RESULTADO DO PERIODO -366.182 4.226 28.494 54.533 82.474 112.454
Margem Bruta % -35,73% 0,28% 1,76% 3,13% 4,41% 561%

ENTRADAS OPERACIONAIS 1.024.930 1.512.156 1.622.543 1.740.988 1.868.081 2.004.451
SATDAS OPERACIONAIS -1.391.111 -1.507.930 -1.594.049 -1.686.455 -1.785.607 -1.891.997
RESULTADO DO PERIODO -366.182 4.226 28.494 54.533 82.474 112.454
DEPRECIAGOES E AMORTIZACOES 328211 328.211 328.211 328.211 328211 328.211
EBITDA -37.971 332.437 356.705 382.744 410.684 440.664
Margem EBITDA % -3,70% 21,98% 21,98% 21,98% 21,98% 21,98%

ANO 7 8 9 10 11 12

DEMONSTRACAO DO RESULTADO PROJETADA

RECEITA OPERACIONAL BRUTA 2.150.775 2.307.782 2.476.250 2.657.016 2.850.979 3.059.100
DEDUGOES DA RECEITA -12151881  -130389,68  -139.908,13  -150.121,43  -161.08029  -172.839,15
RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA 2.029.257 2.177.392 2.336.342 2.506.895 2.689.898 2.886.261
CUSTO DA OPERAGAO -1.138.727 -1.221.854 -1311.050 -1.406.756 -1.509.450 -1.619.639
DEPRECIACOES E AMORTIZAGOES -328.211 -328211 -328.211 -328211 -328.211 -328211
RESULTADO OPERACIONAL BRUTO 562.319 627.327 697.081 771.928 852.238 938.411
DESPESAS ADMINISTRATIVAS -245.634 -263.566 -282.806 -303.451 -325.603 -349.372
RESULTADO ANTES DOS TRIBUTOS 316.684 363.761 414.275 468477 526.635 589.039
CONTRIBUIGAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LIQUIDO -68.825 -73.849 -79.240 -85.025 -91.231 -97.891
IMPOSTO DE RENDA PESSOA JURIDICA -103.237 -110.774 -118.860 -127.537 -136.847 -146.837
RESULTADO DO PERIODO 144.622 179.139 216.175 255.916 298.557 344.311
Margem Bruta % 6,72% 7,76% 8,73% 9,63% 10,47% 11,26%

ENTRADAS OPERACIONAIS 2150775 2.307.782 2476250 2.657.016 2.850.979 3.059.100
SAIDAS OPERACIONAIS -2.006.153 -2.128.643 -2.260.075 -2.401.101 -2.552.422 -2.714.789
RESULTADO DO PERIODO 144.622 179.139 216.175 255.916 298.557 344.311
DEPRECIAGOES E AMORTIZAGOES 328.211 328.211 328211 328.211 328.211 328.211
EBITDA 472.833 507.350 544.386 584.126 626.768 672.522
Margem EBITDA % 21,98% 21,98% 21,98% 21,98% 21,98% 21,98%
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7. FLUXO DE CAIXA PROJETADO

ANO

FLUXO DE CAIXA PROJETADO

SALDO INICIAL DE 150.000 150.000 150.000  150.000  150.000  150.000
EBITDA 37971 332437 356705 382744  410.684  440.664
SALDO DE CAIXA 112.029 482437 506705 532.744  560.684  590.664
CAPITAL DE GIRO LIQUIDO (NCG) 439.209 -158.404 -151.708 376.843 335431  207.430
CAPTACKO DE RECURSOS 776331  705.653  633.684 1.082.133 1.539.845 1921278
JUROS SOBRE CAPTAGAO DE RECURSOS 34227  -87.725  -79.739  -71.606  -122.281  -174.002
AMORTIZAGAO DOS RECURSOS CAPTADOS ~ -302.895  -776.331  -705.653  -633.684 -1.082.133 -1.539.845
JUROS E AMORTIZACAQ -401.238  -174.033 _-204.997 -759.587  -746.115 _ -648.095
JUROS -44.537  -43.851 -41.756  -34343  -20.871 -7.400
CLASSE I - TRABALHISTA - - - - - -
CLASSE III - QUIROGRAFARIA 39.052  -39.337  -38213 31771  -19.271 -6.771
PASSIVO TRIBUTARIO -5.485 4514 -3.542 -2.571 -1.600 -629
AMORTIZAGCAO -356.701 -130.182 -163.241 -725.244 -725.244  -640.695
CLASSE I - TRABALHISTA -259.578 - - - - -
CLASSE III - QUIROGRAFARIA - 33059  -66118 -628121  -628.121  -628.121
PASSIVO TRIBUTARIO 97123 -97.123  -97.123  -97.123  -97.123 -12.574

SALDO FINAL DE CAIXA 150.000 150.000 150.000 150.000  150.000  150.000
% NCG 4285%  -10,48%  -935%  21,65% 17,96% 10,35%
ANO 7 8 9 10 11 12

FLUXO DE CAIXA PROJETADO
SALDO INICIAL DE CAIXA 150.000  150.000  150.000 150.000 150.000 176.966
EBITDA 472833 507350 544386 584126 626768 672.522
SALDO DE CAIXA 622.833  657.350  694.386 734.126 776.768 849.487
CAPITAL DE GIRO LIQUIDO (NCG) -459.756  -494.399  -531.561 -571.427 -599.802 -
CAPTACAO DE RECURSOS 1.678.626  1.373.912 997.603 538.906 - -
JUROS SOBRE CAPTAGAO DE RECURSOS -217.104  -189.685  -155.252 -112.729  -60.896 -
AMORTIZAGAO DOS RECURSOS CAPTADOS  -1.921.278 -1.678.626 -1.373.912 -997.603  -538.906 -
JUROS E AMORTIZACAQ -13.077 _ -12.951  -12.825  -12.700 - -
JUROS -503 377 251 126 - -
CLASSE I - TRABALHISTA - - - - - -
CLASSE 11l - QUIROGRAFARIA - - - - - -
PASSIVO TRIBUTARIO 503 377 -251 -126 - -
AMORTIZAGAO -12.574  -12.574  -12.574 -12.574 - -
CLASSE I - TRABALHISTA - - - - - -
CLASSE I1I - QUIROGRAFARIA - - - - - -
PASSIVO TRIBUTARIO -12.574 -12.574 412574 -12.574 - -

SALDO FINAL DE

% NCG

150.000
-21,38%

150.000
-21,42%

150.000
-21,47%
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