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AO JUizO DE DIREITO DA _ 2 VARA CIVEL DA COMARCA DO
RECIFE/PE

(1) IMOBI DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA.,
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
02.284.048/0001-02, com sede na Rua Ribeiro de Brito, n°® 928, sala 1, Boa
Viagem, Recife/PE, CEP: 51.021-310 (doravante isoladamente designada
“IMOBI DESENVOLVIMENTO URBANO”); (2) BELLAVILLE ECO LIFE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 19.650.112/0001-16, com sede na
Rua Rossini Roosevelt de Albuguerque, n°® 157, A CXPST 0002, Piedade,
Jaboatdo dos Guararapes/PE, CEP: 54.410-310 (doravante isoladamente
designada “BELLAVILLE ECO LIFE"”); (3) BN EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ/MF sob o n© 20.093.396/0001-76, com sede na Fazenda Alto Limpo,
S/N, Zona Rural, Belo Jardim/PE, CEP: 55.151-010 (doravante isoladamente
designada “BN EMPREENDIMENTOS"); (4) ITAMBE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n© 19.626.240/0001-24, com sede na Rua Ribeiro de Brito,
n% 928, Sala 1 Andar, Boa Viagem, Recife/PE, CEP: 51.021-310 (doravante
isoladamente designada “ITAMBE EMPREENDIMENTOS”); (5) PAUDALHO
ECO LIFE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 19.594.421/0001-16, com
sede na Rua Rossini Roosevelt de Albuquerque, n® 157, a CXPST 0001,
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Piedade, Jaboatdo dos Guararapes/PE, CEP: 54.410-310 (doravante
isoladamente designada “PAUDALHO ECO LIFE"); (6) SANTA CRUZ
ECOLIFE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 21.237.916/0001-30, com
sede na Fazenda Tanquinho, S/N, Zona Rural, Santa Cruz do Capibaribe/PE,
CEP: 55.190-970 (doravante isoladamente designada "“SANTA CRUZ
ECOLIFE”); (7) IMOBI IMOVEIS LTDA. sociedade empreséria limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 40.854.598/0001-09, com sede na Rua Jack
Ayres, n° 73, Boa Viagem, Recife/PE - CEP: 500.00-000 (doravante
isoladamente designada “IMOBI IMOVEIS”); e (8) EMPERCON EMPRESA
PERNAMBUCANA DE CONSTRUCAO LTDA. sociedade empresdria limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n© 01.195.884/0001-40, com sede na Rua
Humberto de Lima Mendes, n° 583, Loja 21, Jardim Fragoso, Olinda/PE - CEP:
53.130-190 (doravante isoladamente designada “EMPERCON") - todas

doravante designadas, quando conjuntamente, "Requerentes” ou "GRUPO

IMOBI”, com endereco eletronico intimacoes@matosadv.com, por seus
advogados infra-assinados, constituidos nos termos dos Instrumentos
Particulares de Procuracao anexos (DOC. 01), com enderecgo para intimagoes
constante do timbre deste papel, vém, respeitosamente, com especial
fundamento nos artigos 47 e demais da Lei Federal n°© 11.101/2005,
promover o presente Pedido de RECUPERACAO JUDICIAL, pelas razdes de

fato e fundamentos econémicos, financeiros e juridicos a seguir expostos:

1. DO HISTORICO DAS EMPRESAS REQUERENTES

As Requerentes fazem parte do grupo empresarial
familiar denominado GRUPO IMOBI, de origem pernambucana, que ao
longo de mais de 30 (trinta) anos de atividade construiu uma renomada
histéria no segmento imobiliario na regiao Nordeste, desenvolvendo inumeros

empreendimentos e tornando-se referéncia no mercado.
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A formacdo do GRUPO IMOBI teve inicio no ano de 1991
com a constituicdo da IMOBI IMOVEIS LTDA. que tinha por objeto a compra,
venda, administracdo e incorporacao de imoéveis na regidao Nordeste, mais

especificamente no Estado de Pernambuco.

Entre os anos de 1991 e 1995, a IMOBI IMOVEIS LTDA.
ampliou seu alcance e instalou filiais em Fortaleza/CE, Salvador/BA, Sao

Paulo/SP - todas as filiais atualmente baixadas.

Anos depois, a IMOBI IMOVEIS LTDA. j& detinha a
incrivel marca de 100 mil lotes vendidos nos oito Estados em que atuava:
Alagoas, Bahia, Ceard, Paraiba, Pernambuco, Rio Grande do Norte, Sdo Paulo
e Sergipe - neste Ultimo, implantou o seu maior empreendimento, localizado
numa area de mil hectares, o equivalente a dez milhGes de metros quadrados,

onde instalou mais de dez mil lotes populares.

Em meados dos anos de 1996, fora criada a empresa
EMPERCON EMPRESA PERNAMBUCADA DE CONSTRUCAO LTDA. A partir
disso, o GRUPO IMOBI passou a investir em construcao e incorporacao de

edificios _residenciais, definindo Pernambuco e Rio Grande do Norte como

areas ideais para a realizacdo das suas metas.

Abaixo, vejamos alguns dos prédios construidos pela
empresa EMPERCON no Estado do Rio Grande do Norte:
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~

Conjunto Ribeirinha 1

O novo posicionamento mercadoldgico qualificou ainda
mais o GRUPO IMOBI, fortalecendo a sua tradicdo nos mercados onde atua,
sobretudo de loteamentos imobiliarios.
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MATOS 500

Posteriormente, em 1997 criou-se a IMOBI
DESENVOLVIMENTO LTDA., direcionada exclusivamente para a incorporagao
de empreendimentos imobilidrios, que lancou diversos loteamentos de médio
e alto padrao, no Estado de Pernambuco, dentre os quais podem ser
destacados: Gléria Eco Life, Goiana Beach Life Loteamento, Bairro Nobre

Jardim Loteamento e Mirante do Mar:

FOTOS DO A FOTOS
EMPREENDIMENTO G'Q{ ng GOIANA BEACH LIFE
GLORIA ECO LIFE e

FOTOS .8 A FOTOS DO
BAIRRO NOBRE JARDIM NOBRE JARDIM EMPREENDIMENTO

Loteamento

MIRANTE DO MAR

Em meados do ano de 2014, o GRUPO IMOBI constituiu
05 (cinco) Sociedades de Propdsito Especifico — “SPEs”, com o objetivo de
expandir as operagdes no Estado de Pernambuco. Abaixo, vejamos alguns

dos empreendimentos que estdo vinculados as respectivas Requerentes:
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MATOS 500

FOTOS g FOTOS DO
PAUDALHO ECO LIFE BELLAVILLE ECO LIFE

PARQUE DAS
PALMEIRAS

Logo, as Requerentes formam um negoécio com
operagOes coligadas, sendo suas atividades exercidas de forma
complementares uma as outras, a fim de alcancar a consolidagao de seus
objetivos sociais, de modo que as 08 (oito) empresas formam um
ecossistema Unico que caracteriza o grupo econ6mico ora denominado
GRUPO IMOBI.

O porte e qualidade dos empreendimentos realizados
pelas Requerentes trouxe também reconhecimento por meio de
premiagdes, como 1° lugar no prémio Jornal do Commercio Recall de marcas,

por trés anos consecutivos:
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CERTIFICADO CERTIFICADO 1° LUGAR

carticamas que @ empresa imobi fof a 1° marea mas kewrada ertificamos que Imobl, atend ) {2 1* marca mais
a categona imobitana ro pramio JC recal de marcas 2010 Certficamos qus Imebl SN Do SN SER I A S A ot

embrada na categoria imobilidria no Prémio JC Recall de Marcas 2011

EIEmEmT Harop S
& Jornal deWcommercly  Horop

Ano 2010 Ano 2011

CERTIFICADO 1° LUGAR

Cerfcamos que Imobl, atendida pela agéncia BPM, fol a 14 marca 1
lembrada na categoria Imobilidria no Prémio JC Recall de Marcas 201

b Peesa Taunrnn
Orores S 2 S s o5 Cotrore 2 Cammn

jornal de W9 commercs Harro

Ano 2012

Durante o auge de suas operagdes, as Requerentes
foram responsaveis pela geracdo de mais de 1.000 (mil) empregos diretos, e
ao longo de seus 62 anos de historia ja chegaram a empregar mais de 25.000
(vinte e cinco mil) pessoas, impactando diretamente no desenvolvimento

regional.

Desde entdo, as Requerentes vém desempenhando um
papel crucial na transformacao de terrenos em projetos habitacionais e
comerciais, mas também no impulsionamento do desenvolvimento

econOmico e social das comunidades onde atua.

Mesmo assim, a histéria de sucesso acima descrita, o
reconhecimento e os prémios recebidos nao foram suficientes para deixar as

Requerentes incélumes a crise que se alastrou no pais nos ultimos anos e
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gue impactou significativamente no segmento da construgao civil, cumulando
perda de receitas e na paulatina redugao no seu fluxo de caixa, conjuntura
esta que justifica o presente Pedido de Recuperagao Judicial, conforme sera

demonstrado no capitulo 4 deste petitério.

2. DA REUNIAO DAS REQUERENTES EM LITISCONSORCIO ATIVO -
GRUPO ECONOMICO DE FATO - PROCESSAMENTO CONJUNTO DO
PEDIDO DE RECUPERACAO JUDICIAL - POSSIBILIDADE JURIDICA -
CONSOLIDAGCAO PROCESSUAL E SUBSTANCIAL - ART. 69-G E 69-J DA
LEI N° 11.101/2005 - PRECEDENTES

Os artigos 69-G e 69-] da LRF tratam sobre o ajuizamento
de pedido de recuperagao judicial por empresas reunidas no polo ativo
quando caracterizado um grupo econdmico de fato ou de direito, em

consolidagao processual e substancial.

No que tange ao art. 69-G da Lei 11.101/2005, este
dispositivo discorre sobre o ajuizamento de pedido de recuperagao judicial
por empresas reunidas no polo ativo quando caracterizado um grupo

econdmico de fato ou de direito, em consolidacao processual. Verbis:

Art. 69-G. Os devedores que atendam aos requisitos previstos
nesta Lei e que integrem grupo sob controle societario comum
poderao requerer recuperacao judicial sob consolidacao
processual.

(destacamos)

Logo, os requisitos exigidos sao que as empresas tenham
legitimidade para ingressar com pedido de recuperacao judicial® (art. 48 da

LRF) e que facam parte de grupo econémico sob controle acionario comum.

De acordo com os respectivos contratos sociais (vide

doc.01), o GRUPO IMOBI é um grupo econdémico familiar, composto por 08

L Art. 48 da Lei de Recuperacdo Judicial e Faléncias.
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(oito) sociedades, sendo 06 (seis) delas atuantes na area operacional de
incorporacao de empreendimentos imobilidrios?, 01 (uma) delas na area de
construcdo civil® e 01 (uma) delas na area de vendas de imdveis?*, o que por

si s6 ja demonstra a relacao de dependéncia entre as Requerentes.

De acordo com os atos constitutivos anexos (vide doc.01)
e descricdo das sociedades do grupo econbmico (vide doc.08), as
Requerentes possuem identidade de quadros societarios, sempre com
a presenca de pelo menos 02 (dois) sécios, podendo ser eles: Roberto Belém
Lins de Oliveira, Maria Cristina Belém de Oliveira, Roberto Lins de Oliveira,
Tatiana Campioni Lins de Olivera, Hugo Belém Lins de Oliveira ou Imobi

Desenvolvimento Urbano Ltda.

Ha também centralizacdo administrativa e
econOmica, visto que, a gestdo cabe aos 02 (dois) diretores comuns -
Roberto Belém e Maria Cristina - ou - Tatiana e Hugo Belém - que sdo

igualmente sécios comuns das Requerentes, consoante abaixo

demonstrado:
SIGLA RAZAD SOCIAL CNP] SOCIO/ADMINISTRADOR NOME
50CI0 ADMINISTRADOR ROBERTO BELEM LINS DE OLIVEIRA
IMOBI DESENV IMOBI DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA 02.284.048/0001-02 — -
SOCIO ADMINISTRADOR | MARIA CRISTINA BELEM LINS DE OLIVEIRA
SIGLA RAZAO SOCIAL CNP] SOCI0/ADMINISTRADOR NOME
s6C10 IMOBI DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA
: ADMINISTRADOR ROBERTO LINS DE OLIVEIRA
- ITAMBE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE |0 0o 0 0001 o, : :
LTDA SOCI0 ADMINISTRADOR ROBERTO BELEM LINS DE OLIVEIRA
ADMINISTRADOR MARIA CRISTINA BELEM LINS DE OLIVEIRA

2 IMOBI DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA.; BELLAVILLE ECO LIFE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE; PAUDALHO ECO LIFE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE; SANTA
CRUZ ECO LIFE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE; ITAMBE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA; e BAIRRO NOBRE JARDIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE.

3 EMPERCON EMPRESA PERNAMBUCANA DE CONSTRUCAO LTDA.

4 IMOBI IMOVEIS LTDA.
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CNP]
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SOCIO/ADMINISTRADOR

) 50C10 ADMINISTRADOR ROBERTO BELEM LINS DE OLIVEIRA
IMOBI IMOVEIS IMOBI IMOVEIS LTDA 40.854.598/0001-09 — -
50CIO ADMINISTRADOR | MARIA CRISTINA BELEM LINS DE OLIVEIRA
SIGLA RAZAO SOCIAL CNF] SOCIO/ADMINISTRADOR NOME
— BELLAVILLE ECO LIFE EMPREENDIMENTOS | . p— 50CI0 ADMINISTRADOR |  TATIANA CAMPIONI LINS DE OLIVEIRA
IMOBILIARIOS SPE LTDA 50CI0 ADMINISTRADOR HUGO BELEM LINS DE OLIVEIRA
SIGLA RAZAO SOCIAL CNP] SOCI0/ADMINISTRADOR NOME
N N SOCIO ADMINISTRADOR |  TATIANA CAMPIONI LINS DE OLIVEIRA
oAUDALHO PAUDALH? ECOLIFE EMPREENDIMENTOS | o 0. o000 1 i :
IMOBILIARIOS SPE LTDA 50CI0 ADMINISTRADOR HUGO BELEM LINS DE OLIVEIRA
SIGLA RAZA0 SOCIAL CNE] SOCIO/ADMINISTRADOR NOME
s6cIo IMOBI DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA
ADMINISTRADOR ROBERTOQ LINS DE OLIVEIRA
CANTa CRUZ SANTA cmiz ECO LIFE EMPREENDINENTOS |50 0. 0001 -50| :
IMOBILIARIOS SPE LTDA 50CI0 ADMINISTRADOR ROBERTO BELEM LINS DE OLIVEIRA
ADMINISTRADOR MARIA CRISTINA BELEM LINS DE OLIVEIRA
SIGLA RAZA0 SOCIAL CNE] SOCI0/ADMINISTRADOR NOME
sOCI0 IMOBI DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA
ADMINISTRADOR ROBERTOQ LINS DE OLIVEIRA
BN EMPREEND | EN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPELTDA | 20.093.396/0001-76 — -
SOCIO ADMINISTRADOR ROBERTO BELEM LINS DE OLIVEIRA
ADMINISTRADOR MARIA CRISTINA BELEM LINS DE OLIVEIRA

RAZA0 SOCIAL SOCIO/ADMINISTRADOR
EMPERCON EMPRESA PERNAMBUCANA DE $OCIO ADMINISTRADOR ROBERTO BELEM LINS DE OLIVEIRA
EMPERCON CONSTRUGAO LTDA 01.195.884/0001-40 - -
SOCIO ADMINISTRADOR MARIA CRISTINA BELEM LINS DE OLIVEIRA

Logo, restam satisfeitos os requisitos previstos no

art. 69-G da LRF para a consolidacao processual.

Além da consolidacao processual e a reunido das

empresas em litisconsdrcio ativo para tramitacdo do presente pedido de
recuperacao judicial, as Requerentes destacam que o deferimento do
processamento do pedido deverd se dar em consolidacao substancial,

consoante o art. 69-J da Lei 11.101/2005. Assim dispde o r. artigo:

Art. 69-]J. O juiz podera, de forma excepcional,
independentemente da realizacdo de assembleia-geral,
autorizar a consolidacao substancial de ativos e passivos
dos devedores integrantes do mesmo grupo econémico
que estejam em recuperacao judicial sob consolidacao
processual, apenas quando constatar a interconexao e a
confusdo entre ativos ou passivos dos devedores, de

10
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modo que ndo seja possivel identificar a sua titularidade sem
excessivo dispéndio de tempo ou de recursos,
cumulativamente com a ocorréncia_de, no _minimo, 2
(duas) das sequintes hipdteses:

I - existéncia de garantias cruzadas;
II - relacdo de controle ou de dependéncia;
III - identidade total ou parcial do quadro societario;

IV -_atuacao conjunta no mercado entre os postulantes.

(destacamos)

No caso das Requerentes, ha inequivoco cumprimento
do requisito legal acima invocado, pois estdao presentes 3 das hipéteses
descritas, quais sejam: II - relacdo de controle ou de dependéncia; III

- identidade total ou parcial do quadro societario e IV - atuacado
conjunta no mercado entre os postulantes.

Além da identidade parcial do quadro societario e
administrativo, o que por si s6 ja comprova a atuacao simbidtica e de
dependéncia entre as empresas, insta destacar que as mesmas desenvolvem
atividades comerciais intimamente ligadas, com atuacao conjunta no
mercado, demonstrada pela simples conexao de seus objetos socias (vide
doc.01), e contratos vinculados, tudo a roborar a inequivoca conexao entre
as empresas e consequentemente a demonstrar o cumprimento do inciso IV
“atuacao conjunta no mercado entre os postulantes” do art. 69-] da Lei n®
11.101/2005.

Inclusive, insta fazer mencdo a declaracdo do contador
das Requerentes (vide doc.03), na qual atesta que as empresas formam um
negocio Unico, com operacdes coligadas, com mesmo controle diretivo e
societario, sendo as atividades exercidas complementares para consolidacdo

de seu objetivo social, formando um ecossistema unico.

11
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De fato, o Grupo Imobi é formado por empresas que

constituem um negécio Unico e familiar, dependentes econO6mica e

administrativamente entre si e que atuam de forma regular no mesmo ramo

de atividade empresarial.

Portanto, de forma objetiva as Requerentes comprovam
que atendem aos requisitos legais, autorizando o ajuizamento do pedido
de recuperacao judicial das empresas reunidas em litisconsércio ativo, em
consolidacao substancial, na forma dos artigos 69-] e 69-G da Lei
11.101/2005, na medida em que possuem relacdo de dependéncia,
identidade de socios e atuagao conjunta no mercado, além de atuarem ha
anos direta e indiretamente na mesma atividade empresarial visando o

interesse Unico do respectivo grupo econémico.

Sobre o tema, o Ministro Humberto Martins, do Eg.
STJ, na oportunidade do julgamento do Pedido de Tutela Proviséria n® 3767
- PR, ressalta que “diante da semelhanca dos quadros societarios e da
atuacdo umbilicalmente atrelada das empresas, perfeitamente possivel a
adocao do formato de consolidacao substancial. Note-se, nesse ponto, que a
medida em nada prejudica os credores. Pelo contrario. Além de evitar
tratamento privilegiado a credores da mesma classe, a consolidacao
substancia permitira que as empresas que ostentam melhor saude financeira

contribuam para a quitacdo de débitos daquelas com maior dificuldade”.

Ainda, nos dizeres do Ministro Antonio Carlos Ferreira
(CC 178.112/ES)®, “trata-se de hipotese em que as diversas personalidades
juridicas ndo sao tratadas como nucleos de interesses autbnomos. Diante da

confusdo entre as personalidades juridicas, a reestruturacdo de um dos

5 (STJ - TP: 3767 PR 2022/0000148-1, Relator: Ministro HUMBERTO MARTINS, Data de
Publicagdo: DJ 07/01/2022)

6 (AgInt no CC n. 178.112/ES, relator Ministro Antonio Carlos Ferreira, Segunda Secéo, julgado
em 15/2/2022, DJe de 18/2/2022.)
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integrantes do grupo depende e interfere na dos demais. As contratacbes
realizadas revelam muitas vezes que o ajuste foi feito considerando-se o
grupo e ndo apenas um de seus componentes. Nessa situagdo, é apresentado

plano unico, com tratamento igualitario entre os credores de cada classe.”

Neste sentido, a jurisprudéncia patria reconhece o direito
das devedoras para ingressar com pedido de recuperagao judicial em
consolidagao processual e substancial, senao vejamos os precedentes a

seguir colacionados, inclusive deste eg. TIJPE. Verbis:

Agravos de instrumento - Julgamento em conjunto -
Recuperacao Judicial - Grupo Connvert - Decisdo de origem que
deferiu o processamento da recuperacao judicial das devedoras
em consolidacdo substancial e processual - Insurgéncia da
Quasar, DLII e Fundo High Yield - Descabimento - Presenca
dos pressupostos legais para a consolidaciao processual
e substancial -— Demonstracdo da existéncia de grupo
econdomico de fato, de interconexdo e confusdo entre
ativos e passivos das devedoras, de garantias cruzadas,
de relacdao de controle ou de dependéncia, de identidade
total ou parcial do quadro societario e de atuacdo
conjunta no mercado - Incidéncia dos arts. 69-G a 69-L
da Lei n° 11.101/05 - Decisao mantida - RECURSOS
IMPROVIDOS.

(TJ-SP - AI: 21101597320238260000 Sao Paulo, Relator: Jorge
Tosta, Data de Julgamento: 29/09/2023, 2@ Camara Reservada
de Direito Empresarial, Data de Publicagdo: 02/10/2023)

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECUPERAGAO
JUDICIAL. EMPRESAS EM CONSOLIDAGAO SUBSTANCIAL.
PESSOAS JURIDICAS QUE PREENCHEM OS REQUISITOS
LEGAIS PARA O DEFERIMENTO DO PROCESSAMENTO. BIENIO
LEGAL COMPROVADO. RECURSO PROVIDO.

Havendo consolidacdao substancial entre empresas que
admite uma responsabilizacdao cruzada e que a solugao
para a preservacao da empresa importe no envolvimento
em conjunto de todas elas, segregar este tratamento
pode causar um prejuizo ndo s6 aos requerentes, mas
aqueles envolvidos e que mais tém a perceber com a
manutencao da atividade empresaria, que sdo os credores.-
O fato de se tratar de empresas com operagao especifica, que
nao necessariamente importe em faturamento recorrente, ndo
pode afasta-las da reestruturacdo do grupo empresarial ao qual
estdo umbilicalmente ligadas.

- O processamento da recuperacao judicial depende
apenas da verificacao formal dos requisitos objetivos dos
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arts. 48 e 51 da Lei n° 11.101, de 2005, o que, a tudo
indica, ocorreu.

- Agravo de Instrumento provido.

(TIPE - AGRAVO DE INSTRUMENTO 0009269-
49.,2021.8.17.9000, Rel. CANDIDO JOSE DA FONTE SARAIVA
DE MORAES, Gabinete do Des. Candido José da Fonte Saraiva
de Moraes, julgado em 17/08/2022)

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO - RECUPERACAO
JUDICIAL - CONSOLIDACAO SUBSTANCIAL - ART 69-], DA
LEI FEDERAL 11.101/05, INCLUIDO PELA LEI FEDERAL
14.112/20 - OBSERVANCIA - REQUISITOS -
PREENCHIMENTO - DECISAO MANTIDA - RECURSO NAO
PROVIDO. A consolidacdo substancial € um fendomeno no qual
havera a desconsideracdo das estruturas divisérias das varias
pessoas juridicas que integram o grupo econdmico que manejou
o pedido de recuperagao judicial de forma conjunta, em
observancia a norma contida no art. 69-], da Lei Federal
11.101/05, incluido pela Lei Federal 14.112/20. O Magistrado
condutor da recuperacao judicial pode autorizar a
consolidagdo substancial se houver a interconexdo e
confusao entre ativos ou passivos dos devedores, e que
seja observada cumulativamente o preenchimento de, no
minimo, duas das hipoteses contidas na aludida
legislacdo: existéncia de garantias cruzadas; relacao de
controle ou de dependéncia; identidade total ou parcial
do quadro societario; e atuacao conjunta no mercado
entre os postulantes. Preenchidos os requisitos aptos a
autorizar a consolidacdo substancial, ndo ha que se falar
em reforma da decisdao que a deferiu.

(TJ-MG - AI: 10000212002869005 MG, Relator: Adriano de
Mesquita Carneiro, Data de Julgamento: 07/12/2022, Cadmaras
Especializadas Civeis / 212 Camara Civel Especializada, Data de
Publicacdo: 12/12/2022)

(grifamos)

Sobre o ponto em comento, deslinda Daniel Carnio

Costa e Alexandre Correa Nasser de Melo”:

Muito embora ndo houvesse previsdo legal até essa reforma
legislativa, a jurisprudéncia ja vinha admitindo a existéncia da
consolidagdo substancial. No entanto, havia uma grande
variacdo de critérios utilizados pelos Tribunais, o que causava
grande inseguranca juridica e falta de previsibilidade decisdria.

7COSTA, Daniel Carnio, Alexandre Correa Nasser de Melo. Comentarios a Lei Recuperagdo de
Empresas e Faléncia. 1. ed. Ed. Jurua. -Curitiba - 2021.
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Nesse sentido, a reforma trouxe regulacdao objetiva,
estabelecendo os requisitos que devem estar presentes para
que o juiz, de forma excepcional, autorize ou determine a
consolidagdo substancial em recuperacdes judiciais de grupos
econOmicos.

Considerando o modelo normativo brasileiro, € coerente a
regulacao da consolidacao substancial, atribuindo-se ao
magistrado o poder para decidir sobre sua excepcional
aplicagao, diferentemente do que ocorre no sistema norte
americano, em que a decisao cabe aos credores reunidos em
Assembleia-geral de credores.

(grifamos)

Portanto, atravessando as Requerentes pontual crise
econdmica e sendo as elas integrantes de um sé grupo econémico, em
comunhdo de interesses, é imperativo o deferimento do presente pedido de

recuperacgao judicial em consolidagao processual e substancial.

Assim, atendendo aos requisitos legais exigidos, fica
justificado o pedido de recuperagao judicial com a reunido das Requerentes
no polo ativo da presente agcao em consolidacao processual e substancial,
na forma dos artigos 69-G e 69-], ambos da Lei n® 11.101/2005.

3. DA COMPETENCIA DESSE JUIiZO PARA PROCESSAR O PRESENTE
PEDIDO - PRINCIPAL ESTABELECIMENTO - INTELIGENCIA
SISTEMATICA DOS ARTS. 3° DA LEI N° 11.101/2005

Delineado o litisconsércio ativo das Requerentes,
impende demonstrar a competéncia desse Juizo em especifico para

distribuicdo e processamento do presente pedido.

O art. 39 da Lei n° 11.101/2005 dispde que o Juizo
competente para homologar o plano de recuperagao extrajudicial, deferir a
recuperacao judicial ou decretar a faléncia é aquele do local do principal

estabelecimento do devedor, in verbis:
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Art. 30, E competente para homologar o plano de recuperacao
extrajudicial, deferir a recuperagao judicial ou decretar a
faléncia o juizo do local do principal estabelecimento do devedor
ou da filial de empresa que tenha sede fora do Brasil.

Na recuperacdo judicial de grupo econdmico, tanto a
doutrina como a jurisprudéncia consideram que o principal estabelecimento
é o determinado pelo centro de tomada das principais decisoes
econOmicas e administrativas do devedor, sendo o juizo daquele local o

competente para o processamento do pedido.

Sobre o conceito de principal estabelecimento, traz-se a

baila a doutrina especializada Sérgio Campinho, in verbis:

... Consiste ele na sede administrativa, ou seja, o ponto central
dos negocios do empresario no qual sdo realizadas as operagoes
comerciais e financeiras de maior vulto ou intensidade,
traduzindo o centro nervoso de suas principais atividades. Nas
palavras de Amaury Campinho, consiste no “lugar onde o
empresario centraliza todas as suas atividades, irradia
todas as ordens, onde mantém a organizacido e
administracao da empresa. N3o é necessario que seja o de
melhor ornamentacdo, o de mais luxo, ou o local onde o
empresario faca maior propaganda. O que importa, em
altima anadlise, é ser o local de onde governa sua
empresa.®t

(grifamos)

O entendimento firmado na doutrina em comento é
reconhecido e aplicado pela jurisprudéncia patria, como comprovam os

precedentes abaixo transcritos:

EMENTA CONFLITO NEGATIVO DE COMPETENCIA -
RECUPERACAO JUDICIAL - COMPETENCIA PARA O
PROCESSAMENTO DO PEDIDO - PRINCIPAL
ESTABELECIMENTO - ARTIGO 3° DA LEI 11.101/2005 -
CONFLITO PROCEDENTE. Para efeito de afericao de onde se
localiza o principal estabelecimento do grupo econémico
que pleiteou a recuperacao, nos termos do Art. 3° da Lei
n.° 11.101/05, necessario aferir em qual juizo emanam

8In Faléncia e Recuperacéo de Empresa, 0 Novo Regime da Insolvéncia Empresarial, Renovar, Rio de Janeiro, 2006, p. 32;
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suas principais decis6es estratégicas, financeiras e
operacionais do grupo em Recuperacao Judicial. Caso
especifico que, apesar da exploracdao da atividade agricola dos
empresarios estar vinculada as Fazendas situadas no Municipio
de Novo Sao Joaquim, o centro operacional das principais
atividades do negécio do grupo estd vinculado a sede
administrativa no Municipio de Primavera do Leste no qual,
inclusive, atuam os principais credores dos devedores.

(TJ-MT - CC: 10065918020208110000 MT, Relator: GUIOMAR
TEODORO BORGES, Data de Julgamento: 04/06/2020, Segunda
Turma de Camaras Civeis Reunidas de Direito Privado, Data de
Publicacdao: 09/06/2020)

Recuperacdo Judicial - Competéncia para o processamento -
Principal estabelecimento - Local de onde emanam as
principais decisdes estratégicas, financeiras e
operacionais da sociedade - Competéncia do foro da
Comarca de Mogi das Cruzes - Agravo provido.

(TJ-SsP - AI: 22495805420188260000 SP 2249580-
54.2018.8.26.0000, Relator: Fortes Barbosa, Data de
Julgamento: 30/01/2019, 12 Camara Reservada de Direito
Empresarial, Data de Publicacdo: 30/01/2019)

Recuperacdo judicial - Grupo de sociedades — Competéncia
para o processamento - Principal estabelecimento -
Local de onde emanam as principais decisdes
estratégicas, financeiras e operacionais do grupo de
empresas - Competéncia do foro da Comarca de Sao Bernardo
do Campo - Agravo conhecido e desprovido.

(TJSP, 12 Camara Reservada de Direito Empresarial. Agravo de
instrumento n° 2058042-81.2018.8.26.0000 - Rel. Des. Fortes
Barbosa. Data do julgamento: 07/06/2018; Data de Publicacdo:
07/06/2018)

(grifamos)

No presente caso, é fundamental observar que as
atividades diretivas e de controle do GRUPO IMOBI estdo consolidadas no
Recife/PE, onde se localiza o escritério central das empresas, situado na Rua
Ribeiro de Brito, n® 928, sala 1, Boa Viagem, Recife/PE, CEP: 51.021-310,

sede da Imobi Desenvolvimento Urbano Ltda., Primeira Requerente.

Logo, apesar da pulverizacao das atividades e servigos do
GRUPO IMOBI pelas diversas localidades, a coordenagao de suas atividades
e direcdo comum ocorrem no escritério central, nesta cidade do Recife/PE,

dali emanando as principais decisdes estratégicas e operacionais de todo o
17
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grupo, sendo este o centro decisério responsavel pelo direcionamento,

supervisao e coordenagdao de suas operagoes

Tal condicdo, além de ser notéria, é também comprovada
por declaracao emitida pelo responsavel contabil do GRUPO IMOBI (DOC.
03) que atesta o local do principal estabelecimento das Requerentes, onde
estdo centralizados os 6rgdos de gestao de todas as empresas Requerentes,
na Comarca do Recife/PE, “centro de toda a contabilidade das empresas”,
“por estar ali o comando das atividades empresariais € administrativas”,

conforme abaixo extraido:

empresdria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n" 01195884 /0001-40, com scde na Kua
Humberto De Lima Mendes, n® 583, loja 21, Jardim Fragoso, Olinda/ PE, CEP: 53.130-190, que o
principal estabelecimento do grupo 6 localizado na cidade do Recife/ PE, no enderego onde esta

atualmente sediada a lmobi Desenvolvimento Urbano Ltda., na qual scja, Kua Ribeiro de Brito,
n" 928, Sala 1, Boa Viagem, Recife/PE, CEP: 51.021-310, centro de toda a contabilidade das

empresas, por estar ali o comando das atividades empresariais ¢ administrativas.

Dentro deste contexto, uma vez que o principal
estabelecimento do GRUPO IMOBI estd localizado nesta cidade do
Recife/PE, fica comprovada a competéncia absoluta do Juizo Civel desta
Comarca para processar e julgar o presente Pedido de Recuperacao Judicial,
nos termos do art. 3° da Lei n® 11.101/2005.

4. DAS CAUSAS CONCRETAS DA SITUACAO PATRIMONIAL DO GRUPO
IMOBI E AS PRINCIPAIS RAZOES DA CRISE ECONOMICO-
FINANCEIRA QUE MOTIVAM O PRESENTE PEDIDO DE RECUPERACAO
JUDICIAL

Malgrado sua solidez empresarial e marcante trajetéria, o
grupo requerente ndo passou incélume ao cenario de crise enfrentado pelo
pais nos Ultimos anos, por diversos fatores macroeconémicos que

influenciaram internamente, apresentados a seguir. Vejamos.
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4.1. RAZOES MACROENf)yIICAS - CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA NO
SETOR DE INCORPORACAO IMOBILIARIA

4.1.1 DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA NACIONAL

O segmento da industria da construgao civil, onde atuam
as Requerentes, tem enfrentado uma crise significativa nos ultimos anos,
agravada pela pandemia do COVID-19, uma vez que as restricoes de
mobilidade e o distanciamento social afetaram as obras e o fluxo de caixa das
empresas do setor. Com isso, muitas incorporadoras e construtoras tiveram
que paralisar suas atividades e demitir funcionarios, agravando ainda mais a

crise.

Além disso, a queda no financiamento habitacional®, muito
em razao da alta dos juros praticados no mercado e da instabilidade
econOmica, conforme adiante também tratado, demonstra dificuldade em se
obter crédito imobilidrio, afetando diretamente o mercado imobiliario e,
consequentemente, area de incorporacao e construgao civil. Essa crise no
segmento da industria da construcao civil tem impactos significativos na

economia brasileira.

Conforme poderemos observar nos graficos abaixo, apds
um periodo de expansao entre 2004 e 2013, em que a taxa de crescimento
média do PIB foi de 4,0% a.a. (Figura 1), acompanhado por um processo de
melhoria na distribuicao de renda (Figura 2), que levou a projecoes otimistas
e vultosos investimentos nas mais diversas atividades econémicas - como os
das proprias Requerentes, que recorreram as mais diversas fontes de
financiamento disponiveis para tal, a economia brasileira encontrou-se

formalmente em recessao a partir do segundo trimestre de 20141°,

9 https://g1.globo.com/economia/noticia/2023/02/02/financiamento-imobiliario-2022-abecip.ghtml
10 Comité de Datacdo de Ciclos Econdmicos (CODACE), Rio de Janeiro, 4/8/2015.
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Figura 1 - PIB a preco de mercado

PIB a pregos de mercado - Taxa acumulada em 4 trimestres (%), 1° trimestre 1996 - 4° trimestre 2023
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Figura 2 - PNAD - Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios - Ultimo Ano Divulgado

Valor do rendimento médio mensal de pessoas de 10 anos ou mais (Reais), 2001 - 2015
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4 - Os valores desta tabela foram reponderados com base na Projecéo da Populacdo do Br da Federacao - Re

dade. Estimativas da populagdo dos municipios, utilizando a tendéncia de crescimento dos municipios 2000-2010. Vide nota téc
pesquisa.”

2, Amazonas, Roraima, Para e Amapa.
am somente em beneficios

2013, por sexo e
ca no site da

Fonte: IBGE

Depois de apresentar um ligeiro crescimento no final de
2013 (crescimento real do PIB de 0,5%), o produto per capita brasileiro caiu
cerca de 9% entre 2014 e 2016. Em 2015, houve uma contragao, em termos
reais, de 3,8%, e, no ano seguinte, de 3,6%. Para efeito de comparacao, a

ultima vez em que o pais apresentou dois anos seguidos de crescimento real
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negativo do PIB havia sido a noventa anos (1930-1931), segundo a série
historica do IPEA data'l.

Nesse sentido, a crise econdbmica que se alastrou no
Brasil, iniciada no primeiro trimestre de 2014, e agravada significativamente
nos trés anos posteriores, resultou na alta do desemprego (figura 3), no
aumento do endividamento das familias (figura 4), na reducao do rendimento
médio da populacdo (figura 5) e, consequentemente, na queda do consumo
e da producdao de bens e servigos. Tais fatores afetaram severamente a

economia nacional e, como a frente visto, as financas das Requerentes.

Figura 3 - Desocupacao - Série historica

Taxa de desocupacéo, jan-fev-mar 2012 - jan-fev-mar 2024

10

Brasil

Fonte: "IBGE - Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios Continua mensal”
1 - Para \"Situacdo da Variag&o em relacdo a trés trimestres méveis anteriores (...)\" e \"Situacéo da Variag&o em relacdo ao mesmo trimestre
mével do ano anterior (.
'Z' indica significancia estatisti
‘A indica auséncia de significancia e:
2 - A partir de abril de 2016, um aspecto do conceito de desocupat alterado de ma a se adequar inteiramente & 19* Conferéncia Internacional
de Estatisticos do Trabalho - CIET, realizada em outubro de 2013, sendo o guestionario ajustado. Com a alteracdo desse aspecto, passam a ser
considerados desocupados agueles que conseguiram proposta de trabalho para comecar apos a semana de referéncia e que iriam comecar a
trabalhar em até 3 meses; os demais, isto &, agueles gue conseguiram proposta para comecar a trabalhar apds 3 meses da semana de referéncia,
passam a ser contabilizad populacdo fora da forga de trab rmente, eram considerados entre os d os todos aqueles que
conseguiram proposta de trabalho para comegar apds a semar &ncia, independentemente do tempo em gue iniciariam o trabalho que
conseguiram.”

Fonte: IBGE

11 IPEA data. Série da variacdo do PIB real desde 1901. Disponivel em: www.ipeadata.gov.br
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Figura 4 - Endividados e inadimplentes - Evolugao/ano
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Fonte: Pesquisa de Endividamento e Inadimpléncia do Consumidor (PEIC)

Figura 5 - Rendimento médio da Populacgao
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Fonte: IBGE
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Importante também ressaltar que, dentre outras formas,
a recessdao econdmica se manifesta por meio da reducdao do mercado de

trabalho.

Isso porque, com a queda do nivel de atividade
econdmica, a taxa de desemprego se eleva (figura 3) e os salarios se reduzem
(figura 5), de modo que o consumo das familias se comprima e afete

negativamente a economia.

Dessa forma, entre 2015 e 2016 houve uma forte retragao
no nivel de atividade econOmica geral, representada pelo Produto Interno
Bruto (PIB), o qual acumulou uma taxa de crescimento negativo de 6,9% no

periodo, pior patamar historico em 20 anos (figura 1).

A partir do terceiro trimestre de 2016, o PIB brasileiro
comecou a apresentar melhores resultados, que se mantiveram em
crescimento até o 3° trimestre de 2018, com um fechamento positivo de 2%.
No entanto, tal melhora ndo se fez constante, voltando o PIB a declinar
durante o ano de 2019, e decaindo significativamente em 2020, devido,
principalmente, ao enfrentamento da pandemia gerada pelo novo coronavirus
(Sars-Cov-2), que trouxe consigo desafios inéditos para a economia nacional
e global.

Tudo isso impactou no desempenho dos ultimos anos no
consumo das familias, forca motriz basal da economia nacional, o que tem se

mostrado extremamente gravoso ao desempenho do PIB.

Com isso, tornando-se incertas as perspectivas, elevam-
se 0s receios a elevacdao do consumo, mantendo-se o baixo crescimento

econdmico e consequente manutencdo da crise enfrentada. Estas
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circunstancias podem ser verificadas pelo indice de Confianca do Consumidor

(ICC), elaborado pela Fundagao Getulio Vargas (FGV).

O ICC tem como objetivo sinalizar a disposicdao a gastar
ou a poupar do consumidor, €, em consonancia ao desempenho negativo do
PIB e ao crescimento da taxa de desemprego, também apresentou expressiva
gueda nos ultimos anos, reforcando a percepcao da atual crise vivenciada

pela economia nacional.

Conforme figura 6 verifica-se um declinio significativo no
indice pelo fim de 2020, caindo 35 pontos apenas entre os meses de janeiro
a abril deste mesmo ano. Apesar de vir se recuperando, ainda se mantem a

niveis inferiores ao periodo pré-pandemia.

Figura 6 - ICC

Linear

01-1998 01-2000 01-2002 01-2004 01-2006 01-2008 01-2010 01-2012 01-2014 01-2016 01-2018 01-2020 01-2022 01-2024
|— 4393 - indice de Confianca do Consumidor]|

Fonte: IBGE

Além de todos esses fatores, em 30 de janeiro de 2020 a
OMS declarou que o surto do virus SARS-CoV-2, “novo coronavirus”,
constituia uma emergéncia de salude publica de importéancia internacional e,

em 11 de marco de 2020, declarou tratar-se de uma pandemia.
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No pais, mediante a portaria n® 188, de 3 de fevereiro de
2020, foi declarada emergéncia em saude publica de importancia nacional, e,
em 20 de marco de 2020, declarado estado de calamidade publica (Decreto
Legislativo n® 6 de 2020).

Buscando diminuir o fluxo de pessoas em espagos
coletivos, e mitigar a disseminacdo do novo coronavirus no Estado de
Pernambuco, as atividades relativas aos mais diversos setores economicos,
dentre eles o da construgao civil, foram suspensas em todo o Estado, pelo
Decreto n° 48834 de 20/03/2020.

Posteriormente, as atividades foram sendo aos poucos
retomadas, sempre de forma gradativa!?, observando as determinactes
constantes em Portaria Conjunta da Secretaria de Saude e Secretaria de

Desenvolvimento Economico.

Tais medidas de restricao nao se limitaram ao Estado de
Pernambuco, sendo politica presente em todo o territério nacional, em

observancia as diretrizes sanitarias de enfrentamento a Covid-19.

4.2.2 DA INFLUENCIA DA TAXA DE JUROS E DO CAMBIO NO AUMENTO
DO ENDIVIDAMENTO BANCARIO

Outro fator relacionado ao consumo, com énfase ao
imobiliario, a producdo de bens e servicos e ao nivel de despesas e

investimentos, é o custo do crédito no mercado, influenciado pela Taxa Selic.

A Selic é a taxa basica de juros da economia, sendo o
principal instrumento de politica monetaria utilizado pelo Banco Central do

Brasil (BCB) para controlar a inflagao.

2 Decreto n® 49055 de 31/05/2020; Decreto n°® 49093 de 12/06/2020; Decreto n°® 50346 de 01/03/2021;
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Na pratica, ela influencia todas as taxas de juros do pais,
como as taxas de juros dos empréstimos, dos financiamentos e das aplicacoes
financeiras, e um dos objetivos almejados com sua elevacao é o de inibir o
consumo e o investimento, como forma de diminuir movimentos

inflacionarios.

Durante a crise, o Brasil elevou a Selic como uma iniciativa
de conter a inflagao. Com a Selic em alta, ocorreu o desestimulo ao consumo,

buscando a queda da inflagao.

A Selic alcangou 11,75% em 2014, 14,25% em 2015 e
terminou 2016 em 13,75%, consequentemente desestimulando o gasto das
familias e restringindo o acesso ao crédito. Com a Selic em alta, ocorreu o

desestimulo ao consumo, buscando a queda da inflagao.

A trajetéria de elevacao foi interrompida apenas em
meados de 2017 e atingiu 2% ao ano em 2020 (figura 07). Entretanto, a
queda na Taxa Selic foi repassada apenas parcialmente aos consumidores,
devido, entre outros fatores, aos altos niveis de endividamento e
inadimpléncia, que impactam, sobretudo, no elevadissimo spread bancario
nacional, que consiste na diferenca entre os juros cobrados pelas instituigdoes
financeiras em seus empréstimos e financiamentos com os juros pagos a

titulo de remuneracao de investimentos.
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Figura 7 - Taxa Selic
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1178 - Taxa de juros - Selic anualizada base 252

Fonte: IBGE

A figura 8 apresenta a evolugao da Taxa Selic e do Spread
Bancario. Embora tenha ocorrido uma reducdao do Spread a partir do 2°
semestre de 2017, a redugao da Taxa Selic foi muito mais acentuada no
periodo, ficando evidente que essa queda nao foi repassada plenamente aos
agentes econdmicos. Em dezembro de 2019, o Spread Bancario estava acima
do patamar de janeiro de 2014, enquanto que a Taxa Selic diminuiu de 10%

para 4,5% nesse periodo.
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Figura 8 - Spread Bancario x Selic
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Fonte: IBGE

Ndo obstante a manutencao do elevado Spread Bancario,
gue encarece o custo de financiamentos e empréstimos, a partir do primeiro
trimestre de 2021 iniciou-se uma escalada da Taxa Selic, passando de 2,75%

em abril para 9,25% em dezembro, estando, atualmente, em 13,75% a.a.

Em complemento, o pais viu uma forte disparada do
cambio R$/US$ no inicio de 2020, que teve uma alta de 46% entre janeiro e
maio, conforme figura 9:
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Figura 9 - Taxa de Cambio Nominal
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Fonte: IBGE

O cambio elevado impacta negativamente em diversos
setores produtivos, muito em consequéncia da alta dos combustiveis e do
encarecimento dos fretes, além do aumento do preco em real das
commodities e dos insumos das industrias, o que causa um movimento

inflacionario.

4.2. RAZOES INTERNAS E EXPOSIGAO DAS CAUSAS CONCRETAS DA
SITUACAO PATRIMONIAL DO GRUPO IMOBI

As graves questbes macroeconbmicas e setoriais
mencionadas tém reflexos na economia até os dias atuais, e tém exercido

efeitos perversos sobre a saude financeira das Requerentes.

Nesse sentido, considerando tanto a necessidade de
lancamento de novos projetos, assim como os elevados investimentos e
capital de giro que as atividades desenvolvidas pelas Requerentes exigem,
o contexto macroeconémico trouxe graves reflexos ao endividamento das

empresas, conforme adiante demonstrado.
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A crise imobilidria estabelecida em 2016 pela queda nos
precos dos empreendimentos imobilidrios, foi acentuada por dois motivos

principais: a forte piora do mercado de trabalho a partir de 2015, quando o

aumento do desemprego fez com que o consumidor adiasse a compra do
imdvel ou ndo conseguisse mais arcar com seu financiamento, e a piora

significativa na concessdo de crédito. Portanto, os fatos originarios descritos,

trazem reflexos que atingem diretamente o cenario interno do GRUPO
IMOBI.

No periodo de desequilibrio no setor imobiliario, o GRUPO
IMOBI obteve uma reducdo drastica nas vendas, passando de
aproximadamente 1.200 (mil e duzentos) para 25 (vinte e cinco) lotes
vendidos por ano. Com essa reducao significativa, o GRUPO IMOBI
necessitou abrir mdo de boa parte do quadro de funcionarios, bem como a

paralizacdao gradativa das obras.

Ainda assim, apds passar um periodo de anos desde o
inicio da crise, as Requerentes tomaram varias decisdes estratégicas a fim de
solucionar o problema existente, porém nao obtiveram resultados favoraveis

a regularizacao do desequilibrio financeiro interno.

Figura 10 — Disponibilidade de Caixa
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Mediante a crise constituida, a capacidade das empresas
ao longo do tempo foi afetada, ocasionando ao GRUPO IMOBI, insuficiéncia
de caixa para a liquidagao das suas obrigagdes a curto prazo, como pode ser

observado nas figuras abaixo:

Figura 11 - Indice de Liquidez Corrente
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Figura 12 - indice de Liquidez Imediata
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Ademais, com a incapacidade de caixa instaurada, o
GRUPO IMOBI foi pressionado com uma relevante quantidade de distratos
imobiliarios provocados por seus clientes que, por sua vez, originaram
diversos processos judiciais (vide doc.13), reproduzindo varias condenacdes
e execucdes, cujas formas de pagamentos em sua grande maioria,

sintetizavam-se de maneira integral e em parcelas Unicas.
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Figura 13 - Devolugdes e Indenizagdes a Pagar
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Contudo, a quebra e inadimplemento dos contratos
imobilidrios, junto as condenacdes estabelecidas, afetou consequentemente
o estado financeiro e econdmico do GRUPO IMOBI, ocasionando na queda

da sua receita.

Figura 14 —Receita Bruta de Venda
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Por todos os pontos acima expostos, as Requerentes se
depararam com situacdo de ameaca a continuidade de suas atividades
empresariais, em razdo da crise macroecondmica alastrada no pais e da

reducdo de seus principais indices financeiros.

Com base nestes cenarios, € notdéria a momentanea e
superavel crise econdmica que se encontram as Requerentes, agravada,
como ja citado, pela situacao de recessao macroeconémica do pais, de modo
que a equacao econdmico-financeira outrora estabelecida pelo GRUPO

IMOBI para cumprimento de suas obrigagoes, foi alterada substancialmente.
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A despeito dos percalgos enfrentados, as Requerentes
vém realizando notaveis esforcos gerenciais, administrativos e financeiros

para tentar superar os efeitos nefastos da crise que |he afetou.

Entretanto, o elevado endividamento do GRUPO IMOBI,
acompanhado da recorrente queda de seus principais indices financeiros,
dificulta a consecucdo desse objetivo maior, que € justamente a sua
recuperacao e a manutencao de sua atividade econOmica, dos empregos

gerados e dos tributos recolhidos

Portanto, faz-se necesséria a tutela jurisdicional da égide
da Lei n°® 11.101/2005 no sentido de salvaguardar a continuidade da
atividade econémica das Requerentes, sua geracao de empregos, impostos

e renda, objetivo maior da Lei de Recuperagao Judicial.

5. DA VIABILIDADE ECONOMICA DO PEDIDO DE RECUPERAGAO
JUDICIAL

Em que pese o GRUPO IMOBI se encontre em situagao
de crise, possui, ainda, plena capacidade de se recuperar e de restabelecer
seu normal funcionamento, mantendo a geracao de empregos e o

recolhimento de tributos.

Tal conclusdao embasa-se em varios fatores que, em
analise meticulosa, evidenciam a viabilidade financeira da empresa, dentre

0s quais destacam-se:

a) Recuperagciao da atividade econdmica. A
atividade econOmica deve intensificar sua recuperacao nos
proximos anos. De acordo com o Boletim Focus de 07 de

junho de 2024, elaborado pelo Banco Central do Brasil (BC)
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com base nas projecoes de instituicdes financeiras para os
principais indicadores econbémicos, a expectativa de
crescimento do PIB em 2024 é de 2,09%, de 2,00% em
2025 e de 2,00% em 2026, perspectivas que apontam o
fim da recessao no pais em decorréncia da COVID-19 e a

retomada do crescimento;

b) A Taxa Selic. A Selic encontra-se atualmente em
10,75%, a previsao para 2025 é que alcance 9,25% a.a, e
de 9,00% em 2026. Uma Selic baixa, além de reduzir o
custo financeiro, faz com que o custo de oportunidade dos
investimentos no mercado financeiro caia, estimulando no
contexto geral, custo das mercadorias em valores mais
atrativos, consequentemente, impulsionando cada vez

mais, o consumo de produtos por parte da populagao;

C) Reconhecimento no mercado. Com mais de 30
(trinta) anos de experiéncia, as Requerentes
desenvolveram uma atividade sdlida, conceituada e de

importante relevancia social regional;

Além disso, destaca-se que o GRUPO IMOBI possui
diversos empreendimentos imobilidrios disponiveis para vendas (estoques),
que podem influenciar diretamente no potencial das Requerentes para
atingirem resultados positivos na reestruturacdo econdmico-financeira,
evidenciando a capacidade de soerguimento das empresas, que pode ser

ainda mais ampliada com o processo de recuperagao judicial.
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Figura 15 - Estoque: Preco de custo x Preco de Mercado
100.000.000,00

80.000.000,00
60.000.000,00
40.000.000,00

20.000.000,00

B C C Q= o
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Pontua-se também a perspectiva do GRUPO IMOBI de

lancar novos empreendimentos durante os préximos anos.

Dessa forma, as Requerentes seguem aptas a reagirem
com rapidez as demandas do mercado imobiliario, mantendo sua posicao de

uma das lideres em seu segmento de atuacgao.

A capacidade de recuperacdao das Requerentes nao se
ampara em intuicdes ou avaliagOes precipitadas, mas na légica de suas
operagdes comerciais em contraposicao ao passivo a ser renegociado por

meio desta Recuperacao Judicial.

Cumpre ressaltar que as Requerentes continuam
gozando de prestigio em sua atividade, o que lhes confere credibilidade para,
através do processo de Recuperacao Judicial, equacionar o desequilibrio
econdmico financeiro que vém suportando, manter a atividade social e a
preservacdo dos empregos gerados, o recolhimento dos tributos, além de
otimizar os custos operacionais, racionalizando os investimentos na busca de

melhor eficiéncia e equalizacao de seu fluxo de pagamento.

Nesse sentido, com base no ja exposto, resta evidente que
a solugcdo da crise que aflige as Requerentes passa, necessariamente, por

um estagio de equilibrio dos interesses publicos, coletivos e privados, para
35
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garantir o desenvolvimento econdmico e social, e a manutencdo de suas
atividades comerciais, que, como ja demonstrado, possuem plena capacidade

de continuidade.

5. DOS REQUISITOS LEGAIS - EXIGENCIAS DOS ARTS. 48 e 51 DA LEI
N°© 11.101/2005

Contextualizado o presente pedido de Recuperagao
Judicial, passam as Requerentes a demonstrar o cumprimento das

exigéncias formais previstas nos artigos 48!3 e 514, ambos da Lei 11.101/05.

8 Art. 48. Podera requerer recuperagdo judicial o devedor que, no momento do pedido, exerca
regularmente suas atividades ha mais de 2 (dois) anos e que atenda aos seguintes requisitos,
cumulativamente:

I - ndo ser falido e, se o foi, estejam declaradas extintas, por sentenga transitada em julgado, as
responsabilidades dai decorrentes;

II - ndo ter, hd menos de 5 (cinco) anos, obtido concessdo de recuperagdo judicial;

III - ndo ter, hda menos de 5 (cinco) anos, obtido concessdo de recuperagdo judicial com base no plano
especial de que trata a Segdo V deste Capitulo;

IV - ndo ter sido condenado ou ndo ter, como administrador ou sécio controlador, pessoa condenada por
qualquer dos crimes previstos nesta Lei.

4 Art. 51. A peticdo inicial de recuperagdo judicial sera instruida com:

I - a exposicdo das causas concretas da situacdo patrimonial do devedor e das razdes da crise econémico-
financeira;

II - as demonstragbes contabeis relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais e as levantadas
especialmente para instruir o pedido, confeccionadas com estrita observancia da legislacdo societaria
aplicavel e compostas obrigatoriamente de:

a) balango patrimonial;

b) demonstragdo de resultados acumulados;

c) demonstracdo do resultado desde o Ultimo exercicio social;

d) relatério gerencial de fluxo de caixa e de sua projegdo;

e) descricdo das sociedades de grupo societario, de fato ou de direito

III - a relagdo nominal completa dos credores, sujeitos ou ndo a recuperacdo judicial, inclusive aqueles
por obrigacdo de fazer ou de dar, com a indicagdo do endereco fisico e eletronico de cada um, a natureza,
conforme estabelecido nos arts. 83 e 84 desta Lei, e o valor atualizado do crédito, com a discriminagdo de
sua origem, e o regime dos vencimentos;

IV - a relagdo integral dos empregados, em que constem as respectivas fungées, salarios, indenizagdes e
outras parcelas a que tém direito, com o correspondente més de competéncia, e a discriminagdo dos
valores pendentes de pagamento;

V - certiddo de regularidade do devedor no Registro Publico de Empresas, o ato constitutivo atualizado e
as atas de nomeacgdo dos atuais administradores;

VI - a relagdo dos bens particulares dos sécios controladores e dos administradores do devedor;

VII - os extratos atualizados das contas bancarias do devedor e de suas eventuais aplicagdes financeiras
de qualquer modalidade, inclusive em fundos de investimento ou em bolsas de valores, emitidos pelas
respectivas instituicdes financeiras;

VIII - certidGes dos cartérios de protestos situados na comarca do domicilio ou sede do devedor e naquelas
onde possui filial;

IX - a relagdo, subscrita pelo devedor, de todas as agdes judiciais e procedimentos arbitrais em que este
figure como parte, inclusive as de natureza trabalhista, com a estimativa dos respectivos valores
demandados;

X - o relatério detalhado do passivo fiscal; e
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Com efeito, os Requerentes comprovam que exercem
suas atividades regularmente ha mais de dois anos e que contra si e seus
sdcios administradores ndo recaem quaisquer das hipdteses previstas no art.
48 da Lein®11.101/2005, possuindo, portanto, legitimidade para propositura

desta acao, conforme certiddes anexas (DOC.04).

Colaciona-se também ao presente feito, outras certidoes
(DOC.05), que embora nao sejam exigidas pela Lei n® 11.101/2005, tratam-

se de certidoes recomendadas pelo CNJ.

Satisfeitas, pois, as condicdes exigidas pelo artigo 48 e
pelo inciso I do artigo 51, ambos da LRF, demonstra-se a observancia dos
demais requisitos constantes dos incisos II a XI, do artigo 51 da Lei
11.101/05, conforme tabela que segue detalhada, abaixo:

Art. 51, II Demonstragdes financeiras (DOC. 06)
Art. 51, I, 'd’ Fluxo de caixa realizado e projetado (DOC. 07)
Art. 51, II, ‘e’ Descrigdo das sociedades relacionadas (DOC. 08)

as Requerentes

Art. 51, III Relacao de credores (incluindo o nao (DOC. 09)

submetido)

Art. 51, IV Relagcdo de empregados comcargo e (DOC. 10)

remuneragao

Art. 51,V Certiddo de regularidade no Registro| (vide doc.01)

Publico de Empresas, ato constitutivo
atualizado e as atas de nomeacao dos
atuais administradores;

Cartdes de CNPJ (vide doc.01)
Art. 51, VI Relagdo de bens particulares dos sécios (DOC. 11)
controladores e administradores
Art. 51, VII Extratos das contas bancarias (DOC. 12)
Art. 51, VIII CertidGes de protesto dos Cartériosnas (DOC. 13)

Comarca das sedes e filiais

XI - a relacdo de bens e direitos integrantes do ativo ndo circulante, incluidos aqueles ndo sujeitos a
recuperacdo judicial, acompanhada dos negdcios juridicos celebrados com os credores de que trata o § 3°
do art. 49 desta Lei.
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Art. 51, IX Relagdo de processos judiciais assinada, (DOC. 14)
com indicativo e estimativa de valor
Art. 51, X Relatério do passivo fiscal (DOC. 15)

Relagdo de bens e direitos integrantes
Art. 51, XI do ativo ndo circulante (DOC. 16)

No intuito de preservar a inviolabilidade da intimidade e
seguranca de seus funcionarios, assegurados no inciso X do art. 5° da CF, as
Requerentes apresentardo sob sigilo a relagao de funcionarios ativos e suas

remuneracdes (vide doc.10), nos termos do art. 189, III do CPC?>.

Pela mesma razao, a relacao dos bens particulares do
socio administrador das Requerentes (vide doc.11) serd apresentada sob
segredo de justica, na forma permitida pela jurisprudéncia patrial®, o que fica

desde ja requerido.

6. DOS PEDIDOS

Diante do exposto, estando presentes todos os requisitos

formais necessarios a instrucao do presente Pedido de Recuperagao Judicial,

15 Art. 50 da CF. Todos sdo iguais perante a lei, sem distingdo de qualquer natureza, garantindo-se aos
brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a igualdade,
a seguranga e a propriedade, nos termos seguintes:

X - sao inviolaveis a intimidade, a vida privada, a honra e a imagem das pessoas, assegurado o
direito a indenizagdo pelo dano material ou moral decorrente de sua violagao;

Art. 189. Os atos processuais sdo publicos, todavia tramitam em segredo de justica os processos:

III - em que constem dados protegidos pelo direito constitucional a intimidade;

6 RECUPERAGAO JUDICIAL - Pedido de tramitacdo em segredo de justica, no tocante a relacdo dos bens
particulares dos sdcios particulares e dos administradores do devedor - Deferimento, em parte - Auséncia
de qualquer elemento de convicgdao que justifique a publicidade irrestrita da relacao dos bens
particulares dos soécios controladores e dos administradores das devedoras, inclusive, em
relagdo a terceiros estranhos a relagdao processual, em detrimento do direito a intimidade dos
primeiros, constitucionalmente assegurado - Restrigées ao principio da publicidade admitidas,
de forma expressa, pela Constituicdo Federal e pela legislagdo processual civil, nos casos de
preservacdo do direito a intimidade do interessado, desde que ndo haja prejuizo ao interesse publico a
informagdo - Auséncia, no caso concreto, de prejuizo ao interesse publico a informagdo, mesmo porque a
recuperagao judicial vem tramitando normalmente — Possibilidade de restricdo da publicidade geral ou
externa - Ratificacdo da antecipacdo da tutela recursal concedida — Recurso parcialmente provido.
(TISP; Agravo de Instrumento 2197513-20.2015.8.26.0000; Relator (a): Caio Marcelo Mendes de Oliveira;
Orgdo Julgador: 22 Camara Reservada de Direito Empresarial; Data do Julgamento: 13/03/2017; Data de
Registro: 14/03/2017) (destacamos)
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pede e requer se digne Vossa Exceléncia, com a acuidade e experiéncia que

Ihes sao peculiares, deferir o seguinte:

a) DEFERIR o parcelamento das custas processuais,
com base no art. 98, §6° do CPC, em 05 (cinco) parcelas
consecutivas de igual valor, posto ser razoavel medida
para garantir a parte o direito de acesso a justica com
comprometimento, visto que as custas processuais
atingem o teto do egrégio TJPE, qual seja o montante de
R$ 80.813,36 (oitenta mil oitocentos e treze reais e
trinta e seis centavos), consoante se verifica na guia
anexa (DOC. 02);

b) DEFERIR o0 processamento do presente pedido de
recuperacao judicial, nos termos do art. 52 da Lei n©.
11.101/2005%.

c) DETERMINAR a nomeacao de Administrador
Judicial devidamente habilitado para que assuma o0s
encargos previstos na regra do art. 22 da Lei n©
11.101/2005.

d) DETERMINAR a dispensa da exigéncia de
apresentacao de Certidoes Negativas para atos que visem
o pleno exercicio e continuidade das atividades das
Requerentes, bem como para viabilizar a presente

recuperacao judicial.

7 Licdo de Manoel Justino Bezerra Filho: “se o juiz verificar que a documentagdo esta em termos, devera
desde logo prolatar despacho deferindo o processamento da recuperacdao” (Lei de Recuperagdo de
Empresas e Faléncias Comentada, Editora Revistas dos Tribunais, 52 ed. P. 164);
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e) DETERMINAR a suspensao, pelo prazo legal de
180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel por igual periodo,
de todas as agdes e execugdes movidas contra os
Requerentes, até ulterior deliberacdo deste Juizo, bem
como a vedacdao de atos de constricio em face do
Requerente oriundos de acdes cujos créditos se
submetem ao presente feito (art. 52, III e art. 6°, III, da
Lei n°. 11.101/2005).

f) AUTORIZAR para que as Requerentes venham
apresentar as contas demonstrativas mensais enquanto

perdurar a presente recuperagao judicial.

g) DETERMINAR a intimagdao do Ministério Publico de
Pernambuco, bem como a comunicagdo por carta as

Fazendas Publicas Federal e Estadual de Pernambuco,

bem como as Fazendas Municipais de Recife/PE, Jaboatdo

dos Guararapes/PE, Belo Jardim/PE, Santa Cruz do

Capibaribe/PE e Olinda/PE, para que tomem ciéncia da
presente recuperagao judicial, assim como oficiar a Junta
Comercial do Estado de Pernambuco para que proceda
com a anotagdao da recuperagao judicial nos registros

correspondentes;

h) DETERMINAR a expedicao de competente Edital a ser
publicado no Diario de Justica Eletronico do Estado de
Pernambuco contendo todas as informagdes previstas no
§ 19 do art. 52 da Lein© 11.101/2005.

i) CONCEDER o prazo de 60 dias (art. 53 da Lei n©

11.101/2005) para apresentacao em Juizo do respectivo
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Plano de Recuperagcao Judicial, com sua posterior
homologacao, mesmo em caso de discordancia de alguns
dos credores para, ao final, conceder em carater definitivo
a recuperacao judicial das Requerentes (art. 58 da Lei n°
11.101/2005).

j) DEFERIR a autuacgdo da relacdao completa de empregados
com cargo e remuneracao (Art. 51, IV) e a relacao de bens
do sécio e administrador (Art. 51, VI) em apartado,

ficando sob segredo de justica, e facultado o acesso

apenas a este Exmo. Juizo, ao Administrador Judicial e ao

Ministério Publico.

k) DETERMINAR a publicacao no Diario de Justica Nacional
(DIJN) de todo e qualquer edital do presente pedido de
recuperacao judicial, além dos despachos e decisdes de

carater geral.

Por extrema cautela, protestam as Requerentes pela
juntada posterior de documentos, bem como pela eventual e improvavel,
retificacdo das informacgdes e declaragdes aqui consignadas, inclusive dos

documentos que instruem a inicial.

Por fim, declaram os subscritores que as coOpias

reprograficas acostadas sdo auténticas, nos termos do art. 425, IV do CPC.

Requer, ao final, que todas as intimacgbOes processuais
contenham, obrigatéria e conjuntamente, os nomes dos advogados
CARLOS GUSTAVO RODRIGUES DE MATOS (OAB/PE 17.380),
GUILHERME SERTORIO CANTO (OAB/PE 25.000), PAULO ANDRE
RODRIGUES DE MATOS (OAB/PE 19.067), sob pena de nulidade (art. 272,

§2° do CPC).
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b/‘ATOS MATOS SERTORIO

Da-se a causa o valor de R$ 46.467.689,16 (quarenta e
seis milhdes quatrocentos e sessenta e sete mil seiscentos e oitenta e nove
reais e dezesseis centavos)!® equivalente ao passivo sujeito aos efeitos da

Recuperacao Judicial, conforme art. 51, § 5° da Lei 11.101/2005.

Nestes termos,
P. deferimento.
Recife/PE, 18 de julho 2024.

Carlos Gustavo Rodrigues de Matos Paulo André Rodrigues de Matos
Advogado Advogado
OAB/PE 17.380 OAB/PE 19.067

Guilherme Sertorio Canto
Advogado
OAB/PE 25.000

Gabriela Romeiro de Melo Soares
Advogada
OAB/PE 54.062

8 Valor correspondente a soma do crédito concursal, submetido aos efeitos da Lei n® 11.101/2005.
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