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b/‘ ATOS MATOS SERTORIO

EXMO. ,JUfZO DE DIREITO DA VARA UNICA DA COMARCA DE
CARNAIBA/PE

MINERADORA VALE DO PAJEU LTDA. - EM
RECUPERACAO JUDICIAL, j& qualificada, por intermédio dos seus
advogados, nos autos do da presente RECUPERACAO JUDICIAL, em
tramite perante esse Juizo, processo n° 0000411-21.2022.8.17.2460,

vém, respeitosa e tempestivamente, na forma do art. 53 da Lei n©

11.101/2005%, requerer se digne Vossa Exceléncia deferir a juntada do
PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL e seus anexos (DOC. 01), a fim que

surtam seus juridicos e legais efeitos.

Nestes termos,
P. deferimento.
Recife/PE, 18 de novembro de 2022.

Carlos Gustavo Rodrigues de Matos Guilherme Wanderley Amorim
Advogado Advogado
OAB/PE 17.380 OAB/PE 49.296

L Art. 53. O plano de recuperacdo sera apresentado pelo devedor em juizo no prazo
improrrogavel de 60 (sessenta) dias da publicacdo da decisdo que deferir o processamento da
recuperacdo judicial, sob pena de convolacdo em faléncia, e devera conter:

I - discriminagdo pormenorizada dos meios de recuperagao a ser empregados, conforme o art.
50 desta Lei, e seu resumo;

II - demonstragdo de sua viabilidade econémica; e

III - laudo econémico-financeiro e de avaliacdo dos bens e ativos do devedor, subscrito por
profissional legalmente habilitado ou empresa especializada.

Paragrafo Unico. O juiz ordenara a publicagdo de edital contendo aviso aos credores sobre o
recebimento do plano de recuperagdo e fixando o prazo para a manifestacdo de eventuais
objecdes, observado o art. 55 desta Lei.
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1. INTERPRETACOES E DEFINICOES

1.1. REGRAS DE INTERPRETACAO: As defini¢cdes aqui contidas serdo aplicadas tanto na sua forma
singular quanto na forma plural e tanto no género masculino quanto no feminino, sem que, com

isso, percam o significado que lhes é atribuido.

1.1.1. CLAUSULAS E ANEXOS: Exceto se especificado de forma diversa, todas as CLAUSULAS e todos os
ANEXOS mencionados neste PR] referem-se a CLAUSULAS e ANEXOS desta ou de qualquer outra
versio do PRJ. Referéncias a CLAUSULAS ou a itens deste PR]J referem-se também as respectivas
subclausulas e subitens. Os ANEXOS incluem-se e sdo parte integrante do PR] para todos os fins de
direito, sendo inseparaveis e cuja leitura se torna indispensavel para a ampla e correta

compreensao do aqui contido.

1.1.2. TITULOS: Os titulos e clausulas deste PR] foram incluidos exclusivamente para referéncia e nio

devem afetar sua interpretagdo ou o contetido de suas previsoes.

1.1.3. TERMOS: Os termos “incluem”, “incluindo”, ou qualquer conjugagdo de tempo, modo ou pessoa do
verbo “incluir”, além de quaisquer outros termos similares, devem ser interpretados como se

estivessem acompanhados da expressdo “mas ndo se limitando a”.

1.1.4. DISPOSICOES LEGAIS: As referéncias a DISPOSICOES LEGAIS e a leis devem ser interpretadas
como referéncias a essas disposi¢cdes tais como vigentes nesta data ou em data que seja

especificamente determinada pelo contexto.

1.1.5. PRAZOS: Os prazos previstos neste PR] serdo contados em dias corridos, salvo se de outra forma
expressamente disposto. Todos os prazos previstos neste PR] serdo contados na forma prevista no
artigo 132 do Cédigo Civil, desprezando-se o dia do comego e incluindo-se o dia do vencimento.
Quaisquer prazos deste PR]J (sejam contados em dias Uteis ou nao) cujo termo final caia em um dia
que nio seja DIA UTIL, serdo automaticamente prorrogados para o DIA UTIL imediatamente

posterior.

1.2. DEFINICOES: Os termos utilizados neste PR] tém os significados definidos abaixo:

1.2.1. AJ: Administrador Judicial nomeado no PROCESSO, LRF - Lideres em
Recuperacio Judicial, Faléncia e Consultoria Empresarial Ltda., inscrita perante o CNP]/ME
sob o n? 16.611.762/0001-64, representada pela Dra. Natalia Pimentel Lopes, OAB/PE 30.920,
endereco eletrénico natalia.pimentel@Irflideres.com.br, com endereco profissional na Rua Padre
Carapuceiro, n® 706, Empresarial Carlos Pena Filho, Sala 1102, Boa Viagem, Recife/PE, CEP 51.020-
280.

1.2.2. AGC: E qualquer assembleia geral de credores, realizada no presente processo, nos termos do

Capitulo I, Se¢ao IV, da LJRF. &(
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1.2.3. CC: K o Cédigo Civil Brasileiro (Lei n® 10.406,/2002).
1.2.4. CLT: E a Consolidagio das Leis do Trabalho (Decreto Lei n° 5.452/43).

1.2.5. CREDITOS SUJEITOS: Sio os créditos e obrigacdes detidos pelos CREDORES contra a
RECUPERANDA ou pelos quais esta possa vir a responder na qualidade de coobrigada, sejam
vencidos ou vincendos, materializados ou contingentes, liquidos ou iliquidos, objeto ou nido de
disputa judicial ou procedimento arbitral, existentes na DATA DO PEDIDO ou cujo fato gerador
seja anterior ou coincidente com a DATA DO PEDIDO, ou que decorram de contratos, instrumentos
ou obrigac¢des existentes na DATA DO PEDIDO, sujeitos aos efeitos da recuperacio judicial e que,

em razdo disso, se submetem a este PR], nos termos da LRJF.

1.2.6. CREDITOS NAO SUJEITOS: Sio os créditos detidos por CREDORES contra a RECUPERANDA que

ndo estdo sujeitos a Recuperacdo Judicial, nos termos dos artigos 49 incisos 3, 4 e 67 da LRJF.

1.2.7. CREDITOS NAO SUJEITOS ADERENTES: Sio os créditos detidos por CREDORES contra a
RECUPERANDA que ndo estejam sujeitos a R], na forma do art. 49, caput, §§3¢ e 4° da LRJF, mas

que aderirem aos termos previstos para seus enquadramentos neste PR].

1.2.8. CREDITOS TRABALHISTAS: Sio os Créditos detidos pelos CREDORES contra a RECUPERANDA
derivados da legislagdo do trabalho ou decorrentes de acidente de trabalho, nos termos do artigo
41, inciso 1, da LRJF, incluindo as Verbas Rescisdrias e os créditos e direitos consistentes em
honorarios advocaticios, sindicais, periciais e quaisquer outros consectarios legais, que, quando do

pagamento, limitam-se ao valor equivalente a 150 (cento e cinquenta) Saldrios Minimos.

1.2.9. CREDITOS COM GARANTIA REAL: Sio créditos detidos pelos CREDORES contra a
RECUPERANDA que sdo assegurados por direitos reais de garantia outorgados pela
RECUPERANDA até o limite do valor do respectivo bem, nos termos do artigo 41, inciso II, da LRJF.

1.2.10. CREDITOS QUIROGRAFARIOS: Sio os créditos quirografarios, com privilégio especial, com
privilégio geral ou subordinados, detidos pelos CREDORES contra a RECUPERANDA conforme
previsto no artigo 41, inciso 111, da LRJF.

1.2.11. CREDITOS DE ME/EPP: Sio os créditos detidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno
Porte contra a RECUPERANDA, conforme previsto no artigo 41, inciso IV da LRJF.

1.2.12. CREDITOS RETARDATARIOS: Sio os créditos nio relacionados pela RECUPERANDA ou pelo A]
na lista ou no quadro de credores, em razao de esses créditos ndo estarem revestidos de liquidez,
certeza, exigibilidade, e/ou ainda sub judice, ou mesmo erro material de quaisquer das partes, que
serdo posteriormente habilitados no Processo de RJ, na forma das CLAUSULAS em que estes se
enquadrarem. Serdo considerados CREDITOS RETARDATARIOS os advindos de decisdo judicial

transitada em julgado proferidos em a¢des que tenham como fato gerador aqueles ocorridos até a

S
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data de propositura do Pedido de R], inclusive oriundos de rescisdes contratuais firmadas a
qualquer tempo, referentes a contratos firmados até a data do ajuizamento do Pedido de R]J de

qualquer natureza e/ou classificacio.

1.2.13. CREDITOS ILIQUIDOS: Sio créditos detidos pelos credores contraa RECUPERANDA, nio dotados

de liquidez, certeza ou exigibilidade.

1.2.14. CREDITOS SUB JUDICE: Sio créditos detidos por credores contra a RECUPERANDA cuja liquidez,

certeza ou exigibilidade, é objeto de disputa judicial, administrativa ou arbitral.

1.2.15. CREDITOS SUBORDINADOS: Sio os créditos contra a RECUPERANDA detidos por CREDORES

coligados ou sécios em conformidade com o que descreve o art. 43 da LRJF.

1.2.16. CREDOR: Sio as pessoas, naturais ou juridicas, detentoras de créditos contra a RECUPERANDA e

que se sujeitam ou ndo aos efeitos da RJ.

1.2.17. CREDOR SUJEITO: Sao os CREDORES detentores de créditos contra a RECUPERANDA, cujos

créditos se sujeitam aos efeitos da RJ, nos termos art. 49, caput, da LRJF.

1.2.18. CREDOR NAO SUJEITO: Sio os credores detentores de créditos contra a RECUPERANDA cujos

créditos ndo estejam sujeitos aos efeitos da R}, nos termos do art. 49, §§ 32 e 42 da LRJF.

1.2.19. CREDOR NAO SUJEITO ADERENTE: Sio os CREDORES NAO SUJEITOS detentores de créditos
contra a RECUPERANDA que ndo estejam sujeitos a R], na forma do art. 49, caput, §§32 e 42 da

LRJF, mas que aderirem aos termos previstos para seus enquadramentos neste PR].

1.2.20. CREDOR TRABALHISTA: S3do os CREDORES concursais detentores de créditos contra a
RECUPERANDA cujos créditos sdo derivados da legislagdo do trabalho ou decorrentes de acidente
de trabalho, nos termos do art. 41, I, da LRJF, conforme expressos na Lista de Credores, incluindo-
se aqueles créditos decorrentes da comunicagio da rescisdo do contrato de trabalho anteriormente
ao ajuizamento da DATA DO PEDIDO, independentemente da forma do cumprimento do aviso

prévio.

1.2.21. CREDORES COM GARANTIA REAL: Sdo os CREDORES sujeitos detentores de crédito contra a
RECUPERANDA cujos créditos sdo assegurados por direitos reais de garantia, nos termos do art.
41, 11, da LRJF ou mesmo aqueles que exercam seu direito de voto em AGC como Credores Classe 11

- Garantia Real.

1.2.22. CREDORES QUIROGRAFARIOS: Sio os CREDORES sujeitos detentores de créditos contra a
RECUPERANDA, cujos créditos sido quirografarios, com privilégio geral, especialmente
privilegiados e subordinados, nos termos do art. 41, I1I, da LRJF ou mesmo aqueles que exercam

S

seu direito de voto em AGC como Credores Classe III - Quirografario.
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1.2.23. CREDORES ME/EPP: Siao os CREDORES detentores de créditos contra a RECUPERANDA,
constituidos como microempresa ou empresa de pequeno porte, nos termos do art. 41, IV, da LRJF,

ou mesmo aqueles que exer¢am seu direito de voto em AGC como Credores Classe IV - ME/EPP.

1.2.24. CREDORES FINANCIADORES: Sio os CREDORES que, por diversos meios, contribuirem para a
continuidade das atividades da RECUPERANDA, ao longo do processo de Recuperacgdo Judicial,

tendo sua definicdo completa e aplicacdo pelos meios descritos na CLAUSULA 4.3.
1.2.25. CREDOR RETARDATARIO: Sio os CREDORES detentores de CREDITOS RETARDATARIOS.

1.2.26. CREDORES SUBORDINADOS: Sdo os CREDORES de créditos contra a RECUPERANDA de

empresas coligadas ou sécios em conformidade com o que descreve o art. 43 da Lei LRJF.
1.2.27. DATA DO PEDIDO: £ o dia 10.06.2022, data em que a R] foi ajuizada pela RECUPERANDA.

1.2.28. DIA UTIL: Significa qualquer dia que nio seja um sabado, domingo, feriado nacional, estadual ou
municipal, ou outro dia em que os bancos comerciais sejam obrigados a, ou possam, nos termos da

legislacdo vigente, fechar no Municipio de Carnaiba, Estado de Pernambuco.

1.2.29. HOMOLOGACAO JUDICIAL DO PLANO: Considera-se a sentenca que conceda a R] e homologue o
presente PR]J, conforme o art. 58 da LRJF.

1.2.30. JUIZO UNIVERSAL: Juizo da Vara Unica da Comarca de Carnaiba, do Poder Judiciario do Estado de

Pernambuco.

1.2.31. LAUDO DE AVALIACAO DE BENS E ATIVOS: E laudo de avaliagio dos bens e ativos da
RECUPERANDA, Anexo I presente ao PR], conforme art. 53, III da LRJF.

1.2.32. LAUDO ECONOMICO FINANCEIRO: E o laudo econdmico-financeiro da RECUPERANDA, Anexo 11
presente ao PR], conforme art. 53, 11l da LRJF.

1.2.33. LEILAO REVERSO: E o leildo a ser realizado nos termos da CLAUSULA 6.14.

1.2.34. LISTA DE CREDORES: E a relacio consolidada de credores da RECUPERANDA com as alteragdes
efetuadas pelo AJ e decorrentes de decisdes judiciais proferidas nos incidentes da R], ou outra lista

que vier a substitui-la.
1.2.35. LRJF: E a Lei Federal n. 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, e alteragdes.

1.2.36. NEGOCIO JURIDICO: Possui o significado e aplicacdo que lhe é atribuida na CLAUSULA 4.1, em
parametros autorizados pelo JUIZO UNIVERSAL.

S
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1.2.37. NOVAGAO RECUPERACIONAL: Novagio do passivo nos termos do art. 59 da LRJF, sob efeito das
condi¢des de cumprimento das obrigacdes contratadas no PR] e em conformidade com o

entendimento jurisprudencial.

1.2.38. PARTES ISENTAS: Sio a RECUPERANDA, seus acionistas/sdcios, suas respectivas controladas,
subsidiarias, afiliadas e coligadas e outras sociedades pertencentes ao mesmo grupo societario e
econdmico, seus diretores, conselheiros, acionistas, minoritarios, sécios, agentes, funcionarios,
representantes, assessores, consultores e advogados, sucessores e cessionarios, para fins deste

PRJ.

1.2.39. PERIODO DE CARENCIA: Periodo de caréncia, compreendido entre a HOMOLOGACAO JUDICIAL

DO PR] e o inicio dos pagamentos dos credores das Classes I, 1], III e IV, quando assim previsto.
1.2.40. PRJ: £ este Plano de Recuperacio Judicial.
1.2.41. PROCESSO: Processo de Recuperagio Judicial n2 0000411-21.2022.8.17.2460.
1.2.42. QGC: Quadro geral de Credores.

1.2.43. RECUPERANDA: Possui o significado que lhe é atribuido no predmbulo deste PR] e ou
considerando (AS).

1.2.44. REMUNERACAO: Juros e Corregio Monetaria.
1.2.45. RJ: Recuperagao Judicial, nos termos da LRJF.

1.2.46. SALARIO MINIMO: Significa o salario-minimo nacional vigente na data dos respectivos

pagamentos.

2. CONSIDERANDO
(A) que diante das dificuldades financeiras enfrentadas pela RECUPERANDA, em 10 de junho de 2022
foi apresentado pedido de RJ conjunto pela RECUPERANDA, autuado sob n2 0000411-
21.2022.8.17.2460 (“PROCESS0”), distribuido perante a Vara Unica da Comarca de Carnaiba, do
Poder Judiciario do Estado de Pernambuco (“JUIZO UNIVERSAL”), com o objetivo de permitir seu

soerguimento e sua preservagio;

(B) que em 20 de setembro de 2022 foi proferido o despacho de deferimento do processamento do

pedido de Recuperagio Judicial;

© que a MINERADORA VALE DO PAJEU LTDA contratou a PPK CONSULTORIA com o objetivo de
elaborar um estudo de viabilidade da RECUPERANDA que culminasse na elaboracdo do PLANO a

ser apresentado na forma e no tempo previsto em lei, como de fato, ora o faz;

S
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(D) que dessa forma, observado o que acima foi exposto, com vistas a atender as exigéncias do artigo
53 da LRJF, a RECUPERANDA vem apresentar tempestivamente seu PR], consoante os primeiros

cenarios que se mostram ora previsiveis para o futuro da economia brasileira em que esta inserida;

(E) que as exigéncias referidas correspondem a trés pontos especificos, a saber:

L discriminagdo pormenorizada dos meios de recuperacgdo a serem empregados, conforme o
art. 50 da LRJF, e seu resumo;

IL demonstragdo da viabilidade econdmical da RECUPERANDA;

III. laudo econdmico-financeiro? e de avaliacdo dos bens e ativos3 da RECUPERANDA,

subscrito por profissional legalmente habilitado ou empresa especializada.

(F) que o presente PLANO foi elaborado com base nos planejamentos estratégico e financeiro
elaborados pela Administracio da RECUPERANDA, indispensaveis ao efetivo cumprimento do
proposto neste PR]. Coube também a Administracio da RECUPERANDA apresentar as perspectivas
de geracdo de receitas e custeio de sua operagdo de forma a propiciar um estudo que resulte na
apresentacdo de uma solucdo a todos os agentes envolvidos, direta ou indiretamente, neste
processo, podendo ser inclusive alterado, conforme necessidades operacionais, econdmicas ou

mercadoldgicas.

(Q) que todos os aspectos econdmicos, financeiros e contdbeis referentes aos aspectos motivadores do
presente descasamento de fluxo de caixa da RECUPERANDA, assim como as perspectivas
macroecondmicas e plano de negocio projetado por ela, estdo contemplados no ANEXO II ao
presente PR], sendo parte inseparavel dessa presente versdo do Plano de Recuperacio Judicial, e

cujo entendimento do mesmo sé se dara quando assim considerado; e,

(H) que dessa forma, a RECUPERANDA submete a andlise de seus credores os meios a serem
empregados para sua recuperagdo e os consequentes resultados que tais medidas trardo, sempre
com o objetivo de melhor preservar os interesses dos credores, trabalhadores, sua fungdo social e

o estimulo a sua atividade economica.
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m que a MINERADORA VALE DO PAJEU LTDA, sociedade empresaria do tipo limitada, inscrita no
CNPJ sob o n? 07.387.064/0001-36, com sede na Rodovia PE 320, S/N, KM 24, Sitio Santa Rosa,
Carnafba-PE, CEP 56.820-000, disponibiliza, nos autos da RJ em curso perante o JUIZO
UNIVERSAL, o presente PR] (conforme definido acima), na forma do artigo 53 da LRJF (conforme

definida acima), cujos termos e condi¢des sdo regulados a partir das clausulas a seguir;

3. ESTRUTURA DO ENDIVIDAMENTO

3.1. A R]J atinge, como regra, todos os créditos existentes até a data de ajuizamento do pedido de
Recuperacdo Judicial, vencidos e vincendos, ainda que ndo relacionados pela RECUPERANDA ou

pelo AJ na relagdo de credores, nos termos de art. 49 da LR], salvo as excegdes legais.

3.2. Conforme a 12 lista de credores e seu respectivo edital publicada em 23 de setembro de 2022, o
endividamento da RECUPERANDA, sujeito aos efeitos do presente PR], configura-se da seguinte

forma:

CLASSIFICACAO QUANTIDADE VALOR NOMINAL
CLASSE 1 126 2.708.347,95
CLASSE II 1 9.993.142,17
CLASSE III 42 13.805.670,66
CLASSE IV 26 1.370.116,79
TOTAL CONCURSAL 195 27.877.277,57
NAO SUJEITO 2 21.696.648,02
TOTAL GERAL 197 49.573.925,59

3.3. Havendo créditos ndo relacionados pela RECUPERANDA ou pelo A}, em razdo de ndo estarem
revestidos de liquidez, certeza, exigibilidade, e/ou ainda sub judice, ou mesmo por inércia do
credor, os mesmos estdo sujeitos aos efeitos deste PR]J, em todos os aspectos e premissas, e apds a
sentenca judicial liquida, transitada em julgado, nos termos do art. 62, § 12 da LRJF, deverdo ser

devidamente inscritos em sua respectiva classe de credores, conforme rito legal.

3.4. Na hipétese de habilitacdo de créditos decorrentes de decisdes judiciais transitadas em julgado
advindas de ag¢des judiciais propostas por fatos geradores anteriores ao pedido de R],
posteriormente a data de distribuicdo do Pedido de R]J ou da aprovagdo deste PR] na AGC, estes
serdo considerados CREDITOS RETARDATARIOS e estario sujeitos as condicdes especificadas na
CLAUSULA 6.2.

3.5. Todo e, qualquer crédito, cuja causa ou fato gerador seja, anterior ao Pedido de recuperacdo

judicial, ainda que nio habilitado na recuperagao judicial por omissao, intencional ou ndo, do credor ;
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e/ou do devedor, deve ser pago na forma prevista no Plano para os créditos de mesma natureza, a
fim de permitir o tratamento igualitario entre credores (art. 49, caput, da Lei 11.101/2005) e
previsibilidade financeira das obrigacdes da RECUPERANDA, essenciais para a viabilidade

econdmica do PR].

3.6. Devem ser respeitadas as regras definidas neste PRJ para os CREDITOS QUIROGRAFARIOS, em
caso de pagamento de eventuais créditos residuais de contratos de arrendamento mercantil
(leasing) e garantidos com aliena¢do fiducidria de bem mével, bem como demais hipéteses
previstas no artigo 49, §32 da LRJF; ou seja, quando, na hipétese de cobranga pelo credor, o bem
nio for suficiente para liquidar integralmente o respectivo crédito, o saldo devedor remanescente
que sobejar o valor de liquidagao da garantia fiduciaria ou do bem arrendado, sujeitar-se-a as regras

de pagamento dos CREDORES QUIROGRAFARIOS.

3.7. Os créditos de qualquer classe, que vierem a ser pagos via dagdo em pagamento ou através de
consolidagdo de propriedade dos ativos gravados em favor dos credores (de propriedade ou ndo
de seu devedor), com aceitagdo expressa destes, nos termos e condi¢des descritos neste PR], serao

declarados quitados.

3.8. A homologacio do presente PRJ traz NOVAGAO RECUPERACIONAL aos CREDITOS SUJEITOS,
incluindo-se os CREDITOS CLASSE I pendentes de homologacio de acordo ou julgamento na
respectiva reclamagcio trabalhista, na forma da CLAUSULA 5.1. Tais credores serio pagos pela
RECUPERANDA nos prazos e formas estabelecidos no PR], para cada classe de CREDORES
SUJEITOS, ainda que os contratos que deram origem aos CREDITOS SUJEITOS disponham de
maneira diferente. Com a referida novacgdo, todas as obrigag¢des, avais, fiangas, garantias, indices
financeiros, hipéteses de vencimento antecipado, multas, bem como outras obriga¢des definidas
anteriormente a este PR] deixam de ser aplicaveis em forma distinta ao que prevé o presente PR].
Com a ocorréncia da NOVAGCAO RECUPERACIONAL, os credores nada mais poderdo reclamar de
referidos créditos e obrigaces existentes contra a RECUPERANDA. Os eventuais CREDORES NAO
SUJEITOS aos efeitos deste PR], serdo pagos na forma como for acordado com a RECUPERANDA,
respeitado o danimo do art. 47 da LRJF.

3.9. A consecugdo deste PR] implicara na construgdo de uma nova fase de trabalho, totalmente
reestruturada, considerando a forca estratégica de atuagdo da RECUPERANDA, mantendo vividas
e amistosas as relagdes comerciais, contribuindo, assim, para um sélido restabelecimento e

posterior crescimento.

3.10. Nesse sentido, as deliberagdes em AGC n3o serdo invalidadas em razdo de posterior decisdo judicial

acerca da existéncia, quantificagdo ou classifica¢do de créditos, conforme art. 39, §22 da LRJF.
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4. MEIOS DE RECUPERACAO

Em atenc¢do ao que determina o art. 53, inciso I da LRJF, a RECUPERANDA apresenta abaixo os principais
meios de recuperagdo previstas neste PR] afim de assegurar o cumprimento de seus objetivos, se
reservando ao direito de adotar todos os meios de recuperagdo previstos na LRJF4, além de outros que

porventura se mostrem viaveis e em conformidade com as leis vigentes na Reptblica Federativa do Brasil.
4.1 NEGOCIOS JURIDICOS

4.1.1. No sentido de minimizar o impacto social da presente R}, além do que promover a simplificacdo da
mesma, a RECUPERANDA podera promover NEGOCIO JURIDICO para antecipagio de pagamentos
com seus credores concursais e extraconcursais, consoante jurisprudéncia do Superior Tribunal de
Justica®, mediante autorizagdo judicial, quando antes da AGC ou homologagdo do presente PR]J por

auséncia de objec¢des, conforme parametros a serem definidos em instrumento especifico.

4.1.2. 0 NEGOCIO JURIDICO a ser realizado buscara atender aos principios da celeridade processual e
prevencdo de judicializacdo de litigios e, dessa forma, abrangera credores concursais e

extraconcursais.

4.1.3. 0s NEGOCIOS JURIDICOS promovidos conforme autorizacio do JUIZO UNIVERSAL, prevalecerio
sobre as regras apontadas para pagamento de seus créditos conforme disposi¢io na CLAUSULA

4.1 acima descrita, ou com homologacio do presente PRJ pelo JUIZO UNIVERSAL.

4.1.4. 0sNEGOCIOS JURIDICOS serio realizados em conformidade com o que determinar como critérios

e condicdes aqueles apontados pela RECUPERANDA e autorizados pelo JUIZO UNIVERSAL.
4.2 CAPTACAO DE RECURSOS

4.2.1. A RECUPERANDA podera adotar, isolada ou cumulativamente, procedimentos de capitalizagdo,
inclusive com a possibilidade de alteragdo de seu controle societdrio. No sentido de viabilizar

alternativas para incrementar os servigos ofertados a RECUPERANDA podera:

4.2.1.1. Formar parcerias ou sociedade com terceiros;

4 Art. 50. Constituem meios de recuperagdo judicial, observada a legislagdo pertinente a cada caso, dentre outros: I - concessdo de prazos e condigdes especiais
para pagamento das obrigacdes vencidas ou vincendas; II - cisdo, incorporagao, fusao ou transformagcao de sociedade, constituigao de subsidiaria integral, ou cessao
de cotas ou agdes, respeitados os direitos dos sdcios, nos termos da legislagdo vigente; III - alteragdo do controle societdrio; IV - substitui¢do total ou parcial dos
administradores do devedor ou modificagdo de seus drgios administrativos; V - concessdo aos credores de direito de eleicdo em separado de administradores e
de poder de veto em relagdo as matérias que o plano especificar; VI - aumento de capital social; VII - trespasse ou arrendamento de estabelecimento, inclusive a
sociedade constituida pelos préprios empregados; VIII - redugao salarial, compensagdo de horarios e redugdo da jornada, mediante acordo ou convengdo coletiva;
IX - dagdo em pagamento ou novagao de dividas do passivo, com ou sem constitui¢do de garantia prépria ou de terceiro; X - constituigdo de sociedade de credores;
XI - venda parcial dos bens; XII - equalizagio de encargos financeiros relativos a débitos de qualquer natureza, tendo como termo inicial a data da distribui¢do do
pedido de recuperagdo judicial, aplicando-se inclusive aos contratos de crédito rural, sem prejuizo do disposto em legislagao especifica; XIII - usufruto da empresa;
XIV - administragdo compartilhada; XV - emissdo de valores mobiliarios; XVI - constituicdo de sociedade de propdsito especifico para adjudicar, em pagamento

dos créditos, os ativos do devedor.
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4.2.1.2. Obter financiamento, em nome préprio ou de terceiros, desde ja autorizada, para tal
finalidade, a onerar bens de seu Ativo Imobilizado, excetuando-se aqueles gravados em
favor de quaisquer dos CREDORES, discriminados no LAUDO DE AVALIACAO DE
ATIVOS, conforme art. 66 da LRJF.

4.3 CREDORES FINANCIADORES

4.3.1. DEFINICAO: Os credores, sejam concursais ou mesmo nao sujeitos 3 RECUPERAGCAO JUDICIAL,
que aderirem e submeterem os seus créditos, total ou parcialmente, aos termos deste PR]J junto a
RECUPERANDA, em virtude do disposto no art. 49, §§ 32 e 4 ¢ da LRJF, poderio ser considerados
CREDORES FINANCIADORES, de acordo com os critérios abaixo definidos aplicaveis a cada grupo
de NEGOCIOS JURIDICOS, podendo a RECUPERANDA se reservar ao direito de negociar com os
mesmos, desde que atendam as condi¢cdes de pagamento tais como condizentes com a capacidade
do caixa da RECUPERANDA, de acordo com o animo sugerido no art. 67, § inico, da LRJF, podendo

inclusive valer-se de caixa de controladas para cumprimento de obrigagdes ndo sujeitas.

4.3.2. FORNECEDORES DE MERCADORIAS E SERVICOS: Para os credores cujos créditos sejam oriundos
do fornecimento de mercadorias e servigos considerados essenciais pela administragdo da
RECUPERANDA que mantiverem o fornecimento dessas mercadorias e servicos de forma
continuada e que concedam novos limites de crédito e/ou mantenham a prestacdo de seus servicos,
essa reserva-se o direito de efetuar negociagdes compativeis com as necessidades desses credores
e a capacidade de pagamento da RECUPERANDA, independente da forma de pagamento contida
neste PRJ, podendo alinhar o prazo de pagamento do valor devido a capacidade efetiva de geragdo
de caixa, em termos a serem ajustados pelas partes, incluindo a composi¢ao parcial ou total do
crédito transacionado através da transferéncia em favor do credor que nesta clausula vier a se
enquadrar, de ativos tangiveis ou intangiveis da RECUPERANDA. As condi¢des contratadas em
NEGOCIOS JURIDICOS nas modalidades de credor financiador de mercadorias e servi¢os serdo
ajustadas de acordo com as caracteristicas de essencialidade a operacdo da RECUPERANDA,
natureza de fornecimento de bens e servigos, condi¢des de manutengao de fornecimento de bens e
servicos a RECUPERANDA, e incluindo, mas ndo se restringindo a pre¢o, margem de contribuicdo

de sua linha de produtos na operagio da RECUPERANDA e prazo de entrega e pagamento.

4.3.3. INSTITUICOES FINANCEIRAS OU EQUIPARADAS: As instituicdes financeiras ou equiparadas
serdo consideradas CREDORES FINANCIADORES desde que concedam novas linhas de crédito
e/ou liberagdo de novos recursos, com taxas de juros competitivas, incluindo-se a liberagdo de
ativos financeiros e outros, tais como bens dados em garantia. Da mesma forma, serdo considerados
CREDORES FINANCIADORES as institui¢oes financeiras ou assemelhadas que prestem servigos ou
formalizem parcerias, de forma continuada, que sejam necessarios a gestdo e/ou operagio, bem
como, que tenham aderéncia a operagdo e gerem fonte alternativa de receita a RECUPERANDA,
tais como: Administracdo da Folha de Pagamentos dos funcionarios; manuten¢ido de contas
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correntes e/ou aplicagdes financeiras, e outros novos negdcios e servicos compativeis com a
identidade e natureza da RECUPERANDA. Aos credores que concordarem com essa modalidade,
limitado a necessidade de novas captacdes da RECUPERANDA, estareserva-se ao direito de efetuar
negociagdes compativeis com as necessidades desses credores e a capacidade de pagamento da
RECUPERANDA, podendo alinhar o prazo de pagamento do valor devido a capacidade efetiva de
geracdo de caixa, requerendo caréncia para pagamento e liquidacdo em termos a serem ajustados
pelas partes. As condi¢des contratadas nas modalidades de credor financiador financeiro para
qualquer credor nessa categoria enquadrado deverdo contemplar as caracteristicas de
essencialidade a operagdo da RECUPERANDA, natureza de fornecimento de servigos financeiros e
operacoes financeiras que fomentem a atividade empresaria da RECUPERANDA, condi¢des de
manutencio de fornecimento de servicos a RECUPERANDA, e incluindo, mas néo se restringindo a
taxa de juros, formalizagdo de garantias, dispensa de garantias previamente formalizadas, pre¢o
dos servicos prestados e prazo de financiamento das novas operagdes financeiras a serem

contratadas.

4.3.4. CREDORES NAO SUJEITOS ADERENTES: Os credores nio sujeitos que optem por niio promover a
execucdo de suas garantias fiduciarias receberdo seus créditos listados na Classe III - Credores

Quirografarios conforme as regras de recebimento da Classe II - Credores com Garantia Real.
4.4 REORGANIZACAO ADMINISTRATIVA E GOVERNANCA - CENTRALIZACAO

4.4.1. A RECUPERANDA podera adotar medidas que visem a sua reestruturagdo organizacional e de
governanga corporativa, de forma que as atividades de gestdo sejam realizadas atendendo aos
conceitos de eficiéncia e eficadcia, mantendo-se a centralizagdo administrativa e consequente
ganhos de escala provenientes de tal abordagem administrativa. Para esse fim, podera alterar total

ou parcialmente a atual formagdo da equipe de profissionais e sua estrutura hierarquica.

4.4.2. A SOCIEDADE EMPRESARIA buscard manter uma administragio que preze pela exceléncia da
gestdo e adote praticas de governanga corporativa, ajudando a RECUPERANDA a aperfeigoar sua

atuagdo empresarial.

4.4.3. A RECUPERANDA evidencia ainda que sua decisdo de readequacgdo operacional possibilitard a
continuidade de sua atividade econdmica, liquidacdo de seus passivos e continuidade na geragio
de empregos diretos e indiretos, dentre tantos outros beneficios que juntos dardo condi¢des para

superagdo da crise e o retorno de sua atividade em sua potencialidade maxima.
4.5 REESTRUTURACAO DO PASSIVO

4.5.1. Este PRJ, uma vez homologado, implicar4 em NOVACAO RECUPERACIONAL de todos os créditos
e obrigacdes a ele sujeitos, em conformidade com o inciso IX, art. 50 e art. 59 da LRJF, extinguindo
a divida originaria e concedendo novo formato para pagamento.
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4.5.2. Sobre os valores dos créditos havera incidéncia de juros e corregdo monetdria, tratados aqui como

REMUNERACAO na forma estipulada neste PR].

4.5.3. Dado o valor de seu passivo, a RECUPERANDA necessita revisar seus prazos e condigdes de
pagamento, devendo obter caréncia para inicio das amortizagdes e estender o prazo de liquidacio,
tudo mediante concordincia dos credores nos termos da LRJF, conforme demonstrado adiante na

CLAUSULA 5 deste PR].
4.6 ALTERACOES SOCIETARIAS

4.6.1. A RECUPERANDA podera realizar, no intuito de viabilizar o cumprimento integral deste PR],
quaisquer operagdes societarias, tais como, mas sem limitacdo a: (i) cisdo, incorporagio, fusao,
direta e indireta, e transformacio da SOCIEDADE EMPRESARIA, sendo certo que tais operagdes
poderdo envolver a RECUPERANDA ou terceiros; (ii) incorporacdo de ag¢des e demais
participagdes, de/por suas controladas ou de empresas terceiras; (iii) modificacdo do objeto social
da RECUPERANDA, bem como qualquer outra alteracdo nos seus atos constitutivos, inclusive
modificagdes/mutagdes no capital social e/ou emissdo de valores mobilidrios, inclusive
conversiveis em participacdes societarias, respeitadas as regras previstas no Cédigo Civil, na Lei n®
6.404/1976, diretamente ou supletivamente, e nas demais normas de direito societario vigentes a
época da operagio; (iv) celebragdo de negécios juridicos com investidores que venham possibilitar
ou incrementar a sua atividade, através, inclusive, de medidas que possam resultar em aparente
endividamento, mediante contratos de mutuo posteriormente “conversiveis” em participacoes
societarias, bem como que possam resultar na alienagdo parcial ou total de quaisquer participa¢es
societarias da RECUPERANDA, ou ainda na alienagao, parcial ou total, arrendamento, trespasse de
estabelecimento do(s) negécio(s) desenvolvidos por ela, RECUPERANDA, desde que tais negdcios
sejam acompanhados de medidas de reestruturagio do(s) negécio(s) remanescente(s), e que nio

impliquem a inviabilidade do cumprimento do quanto proposto neste PR]J.
4.7 ALIENACAO DE ATIVOS

4.7.1. A RECUPERANDA poderi alienar, transferir o dominio, trocar, permutar, dar em pagamento ou
dar em garantia total ou parcial, quaisquer bens do seu ativo ndo circulante, previamente
relacionados no LAUDO DE AVALIAGCAO DE BENS E ATIVOS, para qualquer interessado, inclusive
credores, sujeitos a esse procedimento ou ndo, mediante compensacgdo ou nio, e Sociedades de
Proposito Especifico (SPE), em que sejam ou possam ser sécias ou nio, sem prejuizo de posterior

retificacdo para exclusdo ou inclusdo de novos bens.

4.7.2. A RECUPERANDA poderi alienar, transferir o dominio, trocar, permutar, dar em pagamento ou
dar em garantia total ou parcial, quaisquer bens que nao estejam relacionados no seu ativo ndo

circulante, sem que seja necessaria qualquer ordem judicial ou deliberagdo de seus credores.
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4.7.3. A alienagio, transferéncia de dominio, troca, permuta, dagdo em pagamento ou oferta de garantia
dos ativos poderao ser realizadas de forma individualizada, agrupadas, assim como na modalidade

de Unidades Produtivas Isoladas (UPI’s).

4.7.4. A alienacio, transferéncia de dominio, troca, permuta, dagdo em pagamento ou oferta de garantia
poderio ser realizadas na forma prevista nos arts. 142, I e IV (processo competitivo ptiblico ou
privado), estando ainda previamente autorizada a forma dos arts. 142, V, 144 e 145 (venda
direta/forma extraordinaria), todos da LRJF, que ndo sejam objetos de garantia real, respeitando

os preceitos do art. 50, §12 da LRJF.

4.7.5. Paratodos os fins de direito, fica reconhecida como “qualquer outra modalidade”, prevista no inciso
V do art. 142 da LRJF, a alienagdo, transferéncia de dominio, troca, permuta, dagdo em pagamento
ou oferta de garantia pela modalidade da venda direta/forma extraordinaria, na forma do art. 144

e 145 da LRJF.

4.7.6. Os adquirentes de ativos da RECUPERANDA estardo livres de sucessdo de quaisquer Onus,
responsabilidades ou obrigagdes da RECUPERANDA, de qualquer natureza, incluidas, mas nio
exclusivamente, as de natureza ambiental, regulatéria, administrativa, penal, anticorrupgéo,
tributaria e trabalhista, conforme preveem o paragrafo tinico do art. 60, arts. 66, § 32 e 141, 1], todos
da LRJF, independentemente do tempo (antes ou depois da homologacdo do PR]) ou forma de
aquisicdo: processo competitivo publico ou privado - art. 142, [ e IV ou venda direta (forma
extraordinaria) - arts. 142, V, 144 e 145 todos da LRJF, com excecdo daquelas expressa e

excepcionalmente assumidas pelas partes, na forma do contrato que vier a ser celebrado.

4.7.7. Em eventuais casos em que a RECUPERANDA necessitem se desonerar de obrigacdes decorrentes
de financiamentos de bens que sejam objetos de garantia real ou alienagdo fiduciaria, respeitando
o0 quanto previsto no §12 do art. 50 da LRJF, quando da expressa e prévia aprovacio do respectivo
credor beneficidrio da garantia, é certo que a RECUPERANDA podera fazé-lo mediante a
transferéncia do bem financiado, bem como das obrigacdes decorrentes do contrato de
financiamento em andamento a terceiro interessado na aquisi¢ao do referido bem, inclusive para
uma Sociedade de Propoésito Especifico (SPE) da qual a RECUPERANDA é ou venha a ser sécia, ou
ndo. Tal transferéncia apenas sera possivel com a anuéncia do credor, devendo ele, credor, na

hipétese de recusa, justificar sua deciséo.

4.7.8. O preco do ativo ou ativos objeto dos atos permitidos nesta Clausula, seja ele tangivel, intangivel,
isolado, agrupado ou Unidades Produtivas Isoladas (UPI's) devera corresponder a no minimo 50%
(cinquenta por cento) do valor fixado no LAUDO DE AVALIACAO DE BENS E ATIVOS, ou avaliagio
da tabela FIPE para veiculos, admitindo-se uma redugdo maxima no prego de 50% (cinquenta por
cento) sobre o valor avaliado. Caso a alienagdo ocorra em momento muito posterior a elaboragido

do Laudo, em que se tenha uma notavel mudanga no valor dos bens, é permitido que seja feita nova
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avaliacdo para parametro de venda inclusive para bens Intangiveis caso entenda-se a alteragao

substancial de seu valor.

4.7.9. Independentemente da forma de aquisicdo: processo competitivo publico ou privado - art. 142, 1 e
IV ou venda direta (forma extraordinaria) - arts. 142, V, 144 e 145 todos da LRJF, a alienacéo,
transferéncia de dominio, troca, permuta, dagdo em pagamento ou oferta de garantia que ocorrer
antes da homologagio deste PR] pelo JUIZO UNIVERSAL da RJ, necessaria se faz prévia autorizacio
judicial do ]UiZO UNIVERSAL.

4.7.10. Nas aquisi¢des por venda direta (forma extraordinaria) - art. 142, V, 144 e 145 todos da LRJF, a
alienagao, transferéncia de dominio, troca, permuta, dagdo em pagamento ou oferta de garantia que
ocorrer ap6s homologacio deste PR] pelo JUIZO UNIVERSAL da R}, fica dispensada autorizacio
judicial pelo JUIZO UNIVERSAL, considerando que os credores terdo aprovado o presente PR]J, que

contém regras especificas de valor e forma, com a consequente chancela judicial (homologacio).

4.7.11. Se alguma alienagdo, transferéncia de dominio, troca, permuta, dagdo em pagamento ou oferta de
garantia ocorrer apés homologagio deste PRJ pelo JUIZO UNIVERSAL até a decisio que encerrar
a presente RJ, nos termos do art. 63 da LRJF, devera a RECUPERANDA informar nos autos do
pedido da R]J, no prazo de até 15 (quinze) dias, contados da assinatura do instrumento particular
ou publico que firmar o negdcio, com a consequente prestacdo de contas mensais ao administrador

judicial dos valores auferidos.

4.7.12. Até adecisdo que encerrar a presente R], nos termos do art. 63 da LRJF, as aquisi¢des por processo
competitivo publico ou privado - art. 142, I e IV da LRJF sempre deverdo ser precedidas por

autorizagao judicial.

4.7.13. Eventuais direitos e bens intangiveis nio relacionados no LAUDO DE AVALIACAO DE BENS E
ATIVOS, s6 poderdo ser alienados mediante prévia avaliagio e autorizagcdo judicial,
independentemente do tempo (antes ou depois da homologag¢ido do PR]) ou forma de aquisi¢do:
processo competitivo publico ou privado - art. 142, I e IV ou venda direta (forma extraordinaria) -
arts. 142, V, 144 e 145 todos da LRJF, sendo garantido ao adquirente o beneficio DA CLAUSULA

4.7.6 (auséncia de sucessao).

4.7.14. O fruto da alienacdo de bens objeto de garantia podera ser destinado preferencialmente para
pagamento do credor detentor da respectiva garantia, respeitando sempre a prioridade e o direto

do credor beneficiario da garantia em questdo, conforme acordado com eles
4.8 ARRENDAMENTO E ALUGUEL DE ATIVOS

4.8.1. A RECUPERANDA poderd alugar ou arrendar ativos que facam parte da relagdo constante do
LAUDO DE AVALIACAO DE BENS E ATIVOS, quer isoladamente ou mesmo em Unidades

Produtivas Isoladas (UPI’s). &
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4.8.2. Em nenhuma hip6tese havera sucessdo da arrendatéaria ou locataria dos ativos, inclusive das
Unidades Produtivas Isoladas (UPI's), em quaisquer das dividas e obrigagdes da RECUPERANDA,
de qualquer natureza, incluidas, mas nio exclusivamente, as de natureza ambiental, regulatéria,
administrativa, penal, anticorrupgéo, tributaria e trabalhista, conforme preveem o paragrafo inico
do art. 60, arts. 66, § 32 e 141, 1], todos da LRJF, independentemente do tempo (antes ou depois da
homologacio do PR]), com exce¢io daquelas expressa e excepcionalmente assumidas pelas partes,

na forma do contrato que vier a ser celebrado.
5. PROPOSTA DE REALINHAMENTO DO PASSIVO

Conforme demonstrado e detalhado neste PR],a RECUPERANDA é capaz de superar a crise que atravessa,
salvaguardando sua capacidade de geracdo de empregos, riqueza e bem-estar social através do
realinhamento de seu passivo nas condi¢des a seguir. O pagamento dos créditos na forma estabelecida
neste PRJ ensejara a NOVAGAO RECUPERACIONAL da divida sujeita a este PR]J, incluindo juros, corregio
monetaria, penalidades, multas, obrigacdes e indenizacdes. Com a ocorréncia da NOVACAO
RECUPERACIONAL, os credores nada mais poderido reclamar de referidos créditos e obrigacdes contra a

RECUPERANDA.
5.1 CLASSEI- CREDORES TRABALHISTAS

5.1.1. Com base no art. 54 da LRJF, os créditos de natureza estritamente salarial vencidos nos 3 (trés)
meses anteriores ao pedido de recuperagdo judicial, limitados a 05 (cinco) salarios minimos
nacional por trabalhador, serdo pagos em até 30 dias contados a partir da homologagio deste PR],
em sua integralidade, sem a incidéncia de multas, juros, corre¢do monetaria ou qualquer encargo

financeiro.

5.1.2. Todos os demais créditos trabalhistas ou decorrentes de acidente de trabalho serdo pagos em até
12 meses a partir da homologacio deste PR}, seguindo o critério abaixo, para formagdo do quanto

devido, sem a incidéncia de juros e corre¢do monetaria:

5.1.2.1. Créditos exclusivamente oriundos de verbas rescisérias conforme discriminadas no
Termo de Rescisdo de Contrato de Trabalho, FGTS acrescido da multa de 40% (quarenta
por cento), férias atrasadas, 132 vencidos (proporcional ou integral) e saldo de salario
que exceder o valor citado no caput da presente Clausula, serdo pagos em sua

integralidade sem a incidéncia de juros e correcdo monetaria;

5.1.2.2. Exclusdo de 100% (cem por cento) de juros, multas, corre¢des ou de qualquer outro
percentual/penalidade, sobre qualquer crédito trabalhista, ainda que por

descumprimento de acordos judiciais ou extrajudiciais realizados;
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5.1.2.3. Exclusdo da multa dos arts. 467 e 477 da CLT, bem como de qualquer outra multa
normativa que tenha como fundamento de existir o atraso no pagamento das verbas

rescisorias do trabalhador;
5.1.2.4. Exclusdo de todos e quaisquer juros de mora;

5.1.2.5. Pagamento de 10% (dez por cento) de créditos oriundos de horas extras e/ou in itinere

e intervalo de jornadas de trabalho, adicional noturno, periculosidade e insalubridade;
5.1.2.6. Pagamento de 10% (dez por cento) do valor eventualmente fixado a titulo de dano moral;

5.1.2.7. Atotaliza¢do de verbas alheias aquelas devidas segundo o Termo de Rescisdo de Contrato
de Trabalho do empregado, ficara limitada a 3 vezes o SALARIO MINIMO nacional

vigente na data do efetivo pagamento do respectivo credor junto 3 RECUPERANDA.

5.1.2.8. Apos todos os descontos e exclusdes acima, caso o crédito do Credor venha a remanescer
em valores superiores a 150 (cento e cinquenta) SALARIOS MINIMOS nacional, o saldo
que exceder 150 (cento e cinquenta) SALARIOS MINIMOS nacional serd pago nas
mesmas condi¢des ajustadas para pagamento dos credores quirografarios, conforme

CLAUSULA 5.3 deste PRJ;

5.1.2.9. Honordrios advocaticios sucumbenciais, sindicais e periciais serdo pagos com base na
forma e no valor do crédito efetivamente adimplido ao reclamante, respeitado o
percentual maximo de 10% (dez por cento) sobre o referido crédito e o limite de 150
(cento e cinquenta) SALARIOS MINIMOS nacional, conforme especificado na CLAUSULA
5.1.2.8.

5.2 CLASSEII - CREDORES COM GARANTIA REAL

5.2.1 PAGAMENTO: Todos os credores enquadrados na presente forma de pagamento receberdo

conforme se segue:

5.2.1.1. DESAGIO: Ser4 aplicado desagio de 80% (oitenta por cento) sobre os valores habilitados

no presente processo de R].

5.2.1.2. REMUNERACAO: Correcio monetaria mensal equivalente a variacdo anual da TR com

adi¢do do percentual de 2% (dois por cento) ao ano.

5.2.1.3. CARENCIA: O efetivo pagamento da remuneragio e valor de principal dos Créditos com
Garantia Real, na forma como novados por este PR]J, somente sera devido apés: (i) para
0 pagamento de remuneragdo, ap6s o 122 més contado da Homologacao deste PR], sendo

que nesse periodo a remuneragio porventura incidente sera capitalizada e incorporada
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ao principal; e (ii) para o pagamento do valor de principal, apds o 182 més contado da

Homologacgdo deste PR].

5.2.1.4. AMORTIZACAO: O valor principal serd amortizado em 120 (cento e vinte) parcelas
mensais, iguais e sucessivas, a partir do 192 més a contar da data da publica¢do da decisdo
que concedeu a RJ e homologou o presente PR]. As parcelas serdo acrescidas de

REMUNERACAOQ, conforme previsto na CLAUSULA 5.2.1.2.

5.2.1.5. CONTAGEM DOS PRAZOS: Os prazos ora previstos, de caréncia e de amortizagao de
principal, terdo inicio a partir da data da intimacdo da RECUPERANDA da decisdo que
conceder a RJ e homologar o presente PRJ]. A mesma data serd utilizada como marco

inicial para fins de calculo da REMUNERACAO na forma na CLAUSULA 5.2.1.2.

5.2.1.6. FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos ora previstos serdo realizados mensalmente
no ultimo dia util do més subsequente ao més da competéncia de calculo de
REMUNERACAO. A AMORTIZACAO sera paga no més subsequente ao fim do periodo de
caréncia disposto na CLAUSULA 5.2.1.3 definido como o primeiro més de desembolso,

respeitando-se o disposto na CLAUSULA 5.2.1.4 do presente PRJ.

5.2.2. Os eventuais CREDITOS RETARDATARIOS de natureza de CREDITO CLASSE II serdo pagos
respeitando-se o que esta disposto na CLAUSULA 5.2 do presente PLANO, e sujeitar-se-d0 aos
efeitos do que determina o Art. 206, § 52,1 da lei 10.406/2002.

5.3  CLASSE IIl - CREDORES QUIROGRAFARIOS E COM PRIVILEGIOS GERAL E ESPECIAL

5.3.1 PAGAMENTO: Todos os credores enquadrados na presente forma de pagamento receberdo

conforme se segue:

5.3.1.1. DESAGIO: Ser4 aplicado desagio de 80% (oitenta por cento) sobre os valores habilitados

no presente processo de R].

5.3.1.2. REMUNERACAO: Correcio monetaria mensal equivalente a variacdo anual da TR com

adi¢do do percentual de 2% (dois por cento) ao ano.

5.3.1.3. CARENCIA: O efetivo pagamento da remuneracio e valor de principal dos Créditos
Quirografarios, na forma como novados por este PR], somente serd devido apés: (i) para
0 pagamento de remuneracgdo, ap6s o 122 més contado da Homologacao deste PR], sendo

que nesse periodo a remuneragio porventura incidente sera capitalizada e incorporada
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ao principal; e (ii) para o pagamento do valor de principal, apds o 182 més contado da

Homologacgdo deste PR].

5.3.1.4. AMORTIZACAO: O valor principal serd amortizado em 120 (cento e vinte) parcelas
mensais, iguais e sucessivas, a partir do 192 més a contar da data da publica¢do da decisdo
que concedeu a RJ e homologou o presente PR]. As parcelas serdo acrescidas de

REMUNERACAOQ, conforme previsto na CLAUSULA 5.2.1.2.

5.3.1.5. CONTAGEM DOS PRAZOS: Os prazos ora previstos, de caréncia e de amortizagao de
principal, terdo inicio a partir da data da intimacdo da RECUPERANDA da decisdo que
conceder a RJ e homologar o presente PRJ]. A mesma data serd utilizada como marco

inicial para fins de calculo da REMUNERACAO na forma na CLAUSULA 5.3.1.2.

5.3.1.6. FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos ora previstos serdo realizados mensalmente
no ultimo dia util do més subsequente ao més da competéncia de calculo de
REMUNERACAO. A AMORTIZACAO sera paga no més subsequente ao fim do periodo de
caréncia disposto na CLAUSULA 5.3.1.3 definido como o primeiro més de desembolso,

respeitando-se o disposto na CLAUSULA 5.3.1.4 do presente PRJ.

5.3.2. Os eventuais CREDITOS RETARDATARIOS de natureza de CREDITO CLASSE II serdo pagos
respeitando-se o que esta disposto na CLAUSULA 5.2 do presente PLANO, e sujeitar-se-d0 aos
efeitos do que determina o Art. 206, § 52,1 dalei 10.406/2002.

5.4 CLASSEIV - CREDORES MICROEMPRESAS OU EMPRESAS DE PEQUENO PORTE

5.4.1 PAGAMENTO: Todos os credores enquadrados na presente classe receberdo conforme segue

abaixo:

5.4.1.1. DESAGIO: Sera aplicado desagio de 60% (sessenta por cento) sobre os valores

habilitados no presente processo de R].

5.4.1.2. REMUNERAGAO: Corregio monetaria mensal equivalente a variagio anual da TR com

adicdo do percentual de 2% (dois por cento) ao ano.

5.4.1.3. CARENCIA: O efetivo pagamento da remuneracio e valor de principal dos Créditos
Quirografarios, na forma como novados por este PR], somente serd devido apés: (i) para
0 pagamento de remuneragdo, apds o 122 més contado da Homologagao deste PR}, sendo
que nesse periodo a remuneragdo porventura incidente sera capitalizada e incorporada

ao principal; e (ii) para o pagamento do valor de principal, ap6s o 182 més contado da
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5.4.1.4. AMORTIZACAO: O valor principal serd amortizado em 96 (noventa e seis) parcelas
mensais, iguais e sucessivas, a partir do 192 més a contar da data da publicacdo da decisdo
que concedeu a RJ e homologou o presente PR]. As parcelas serdo acrescidas de

REMUNERACAO, conforme previsto na CLAUSULA 5.2.1.2.

5.4.1.5. CONTAGEM DOS PRAZOS: Os prazos ora previstos, de caréncia e de amortizagio de
principal, terdo inicio a partir da data da intimacdo da RECUPERANDA da decisdo que
conceder a R] e homologar o presente PR]. A mesma data serd utilizada como marco

inicial para fins de calculo da REMUNERAGAO na forma na CLAUSULA 5.4.1.2.

5.4.1.6. FORMA DE PAGAMENTO: Os pagamentos ora previstos serdo realizados mensalmente
no ultimo dia util do més subsequente ao més da competéncia de calculo de
REMUNERACAO. A AMORTIZACAO sera paga no més subsequente ao fim do periodo de
caréncia disposto na CLAUSULA 5.4.1.3 definido como o primeiro més de desembolso,

respeitando-se o disposto na CLAUSULA 5.4.1.4 do presente PR].

5.4.2. Os eventuais CREDITOS RETARDATARIOS de natureza de CREDITO CLASSE IV serio pagos
respeitando-se o que esta disposto na CLAUSULA 5.4 do presente PR], e sujeitar-se-io aos efeitos

do que determina o Art. 206, § 52,1 dalei 10.406,/2002.
6. DIPOS[C()ES GERAIS APLICAVEIS AO REALINHAMENTO DO PASSIVO

6.1. CREDITOS NAO SUJEITOS: Os CREDITOS NAO SUJEITOS serio pagos a partir do resultado das
negociagdes em andamento promovidas pela RECUPERANDA junto aos CREDORES com créditos
assim listados. As mencionadas negociagdes poderdo contemplar uma ou mais das seguintes
medidas exemplificadas de modo ndo exauriente como: dagdo de ativos, obten¢do de descontos,
revisdo de taxas de juros e prazos de pagamentos, pagamento com o produto de eventual aliena¢do
de seus ativos, pagamento com o produto de desenvolvimento de seu estoque de terrenos,

pagamento com o produto de prestacdo de servigos, entre outras.

6.2. CREDITOS RETARDATARIOS: Os CREDITOS RETARDATARIOS reconhecidos por decisdo
judicial, arbitral ou acordo entre as partes, sujeitar-se-ao aos efeitos deste PR], em todos os aspectos
e premissas e, por isso, serdo pagos de acordo com a classificacdo prevista neste PR] na qual se
enquadrardo. Uma vez habilitados, serdo provisionados e pagos dentro dos critérios e formas
previstas na CLAUSULA 5 deste PR], de modo que nio se prejudique o planejamento de geracio de

caixa e administracdo de pagamentos.

6.2.1. As deliberagdes em AGC nao serdo invalidadas em razdo de posterior decisdo judicial acerca da
existéncia, quantificacdo ou classificacdo de créditos como Créditos Retardatarios conforme art. 39,

§2° da LRJF.
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6.2.2, Asregras de pagamento dos Créditos Retardatérios, notadamente quanto a remuneragao, passarao
a ser aplicaveis apenas a partir da intimacdo da decisdo proferida pelo Juizo da Recuperacdo Judicial
que reconhecer a sujeicdo do crédito a Recuperacdo Judicial. Em caso de habilitagdo apés o inicio
do prazo de caréncia, que tera como marco inicial a Homologacdo deste PRJ, o CREDOR
RETARDATARIO terd de aguardar o prazo de caréncia conforme determinado na forma de
pagamento de sua classe, com marco inicial a contar da data de sua habilitacdo na Recuperagdo

Judicial.

6.2.3. A homologacio de CREDITOS RETARDATARIOS pelo JUIZO UNIVERSAL em quaisquer das
Classes de Credores implicara aos credores ja habilitados e inscritos até a data da decisdo que
homologar o presente PR], proporcional incremento no prazo de pagamento previsto, em linha com
a CLAUSULAS 3.3 e 6.2. Tal incremento se dard na mesma proporgio dos valores acrescidos ao
saldo devedor remanescente da classe a que se referir o CREDITO RETARDATARIO, sendo certo
que tal dilagdao ndo poderd exceder ao dobro do prazo originalmente proposto para liquidagao total
dos créditos dos credores na referida Classe de Credores. O credor detentor de CREDITO
RETARDATARIO também serd pago no mesmo niimero de parcelas apuradas no novo prazo
decorrente da aplicagdo desta regra, respeitadas todas as demais condi¢des aplicaveis a sua Classe.
Em hipdtese alguma, tal regra se aplica aos valores submetidos as condi¢des propostas para

liquidagio dos CREDITOS CLASSE L.

6.3. PASSIVO TRIBUTARIO: As Fazendas Nacional, Estadual e Municipal, possuem programas de
parcelamento para empresas em recuperacdo judicial. Os passivos tributdrios eventualmente
identificados poderado ser enquadrados nestes programas, apds revisao dos valores ja apontados
pelos respectivos entes federados, salvaguardado o direito de defesa da RECUPERANDA. Na
hipdtese de surgimento de programas de parcelamentos mais compativeis a realidade financeira
da RECUPERANDA e que ndo imponham rendncia ao direito de discutir judicial e
administrativamente os débitos tributarios, 3 RECUPERANDA serad facultada a adesdo aos

respectivos programas, conforme legislacdo especifica.

6.4. CREDORES SUBORDINADOS: Nio consta crédito subordinado na Lista de Credores da
RECUPERANDA.

6.4.1. Em caso de qualquer inclusdo referente ao item acima, os credores subscreverio o presente PR},
renunciando ao direito de recebimento nos vencimentos previstos aos credores de sua Classe,
dispondo-se a, e salvaguardando-se de recebe-los nas mesmas condi¢des aprovadas, apos a

quitagdo de todos os demais créditos sujeitos ao presente PR].

6.5. CREDITOS ILIQUIDOS: Os CREDITOS ILIQUIDOS estio integralmente sujeitos aos termos e
condi¢oes deste PR]J e aos efeitos da RJ, nos termos do art. 49 da LRJF. Assim, revestidos de liquidez

e reconhecidos por decisdo judicial e/ou arbitral, os Credores deverdo habilitar seus respectivos &‘(
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Créditos perante a R]. Uma vez habilitado, o Crédito sera provisionado e pago dentro dos critérios
e formas previstas na CLAUSULA 5 deste PR}, de modo que nio se prejudique todo o planejamento

de geracdo de caixa e administracdo de pagamentos.

6.6. CREDITO SUB JUDICE: Uma vez revestidos de liquidez, certeza e exigibilidade, por decis3o judicial,
arbitral ou acordo entre as partes, os Créditos sujeitar-se-do aos efeitos deste PRJ, em todos os
aspectos e premissas, e serdo pagos de acordo com a classificagdo atribuida por este PR]. Uma vez
habilitados, os valores correspondentes aos Créditos serdo provisionados e pagos dentro dos
critérios e formas previstas na CLAUSULA 5 deste PRJ de modo que nio se prejudique o

planejamento de geragdo de caixa e administracdo de pagamentos.

6.7. CREDITOS EM MOEDA ESTRANGEIRA: Os eventuais créditos retardatariamente inscritos em
moeda estrangeira serdo mantidos na respectiva moeda original, nos termos do artigo 50, §22 da
LRJF, e somente serdo convertidos para moeda corrente nacional no dia anterior do efetivo
pagamento, através da PTAX opg¢do compra divulgada pelo Banco Central. O Credor cujo Crédito
esteja listado em moeda estrangeira podera optar por converter seu Crédito para Reais conforme
cotagdo da data do pedido de Recuperagdo Judicial, devendo, para tanto, apresentar peticdo nos
autos da Recuperacdo Judicial em até 15 dias contados da Homologagao do Plano, manifestando sua

opgao pela conversdo do Crédito para moeda nacional.

6.8. DATA DO PAGAMENTO: Na hipétese de qualquer pagamento ou obrigacdo deste PR]J estar
prevista para ser realizada ou satisfeita em dia que nio seja DIA UTIL, o referido pagamento ou
obrigacio devera ser realizada ou satisfeita, conforme o caso, no DIA UTIL subsequente. Os
comprovantes de transferéncia bancaria de recursos servirdo como prova de quitacdo ampla e

plena dos respectivos valores.

6.9. FORMA DE PAGAMENTO: Os valores devidos aos Credores nos termos deste PR] serdo pagos pela
via de transferéncia direta de recursos, por meio de documento de ordem de crédito (DOC),
transferéncia eletronica disponivel (TED), ou PIX, para a conta bancaria de titularidade de cada
CREDOR. Os credores deverdo enviar a RECUPERANDA, através do enderego eletronico
recuperacao@pajeucimento.com.br, os dados bancarios de suas contas correntes ou poupang¢a em
territério nacional, no prazo de até 15 (quinze) dias antes da data de inicio dos pagamentos, com o
objetivo de viabilizar o pagamento das parcelas ora propostas. Qualquer alteragdo nesses dados
devera ser comunicada 3 RECUPERANDA através de correspondéncia postal com AR (Aviso de

Recebimento).

6.9.1. Nio havendo indicacdo dos dados bancarios acima referidos, os valores serdo redirecionados as
operacbes da RECUPERANDA para pagamento de outras despesas, minimizando assim suas

despesas financeiras. Nesse caso, o credor devera solicitar novo agendamento junto a
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RECUPERANDA, informando seus dados bancérios para o recebimento deste Crédito respeitados

0s prazos previstos na clausula imediatamente abaixo.

6.9.2. 0 pagamento dos valores eventualmente nio recebidos por auséncia de informagdes bancérias do
Credor - seja porque nunca foram fornecidas pelo Credor ou porque houve mudanga de seu

domicilio bancério, obedecera aos seguintes prazos:

6.9.2.1. Caso nio seja respeitado o prazo de 15 (quinze) dias disposto no caput da CLAUSULA 6.9
o primeiro pagamento devera ocorrer no préximo vencimento da sua classe que ocorrer
ap6s 90 (noventa) dias da prestacdo das informacdes bancarias, obedecendo-se, a partir
de entdo, o cronograma de pagamento estabelecido para cada classe de credores, ndao

sendo aplicado, contudo, o periodo de caréncia respectivo;

6.9.2.2. Caso o fluxo de pagamentos tenha sido interrompido, os pagamentos deverdo ser
retomados na proxima data de vencimento de sua classe que ocorrer apds 90 (noventa)
dias da prestagdo das informagdes bancarias, obedecendo-se, a partir de entdo, o

cronograma de pagamento estabelecido.

6.9.3. Sobre os valores referidos na CLAUSULA 6.8, niio havera a incidéncia de REMUNERACAO durante
o periodo em que o pagamento ndo for realizado por auséncia de informagdes do credor a

RECUPERANDA.

6.9.4. Os pagamentos que nio forem realizados em razdo dos credores nio terem informado suas contas
bancarias, ndo serdo considerados como descumprimento deste PR]J, sem prejuizo do inicio de

contagem dos devidos prazos prescricionais.

6.9.5. No caso de credores que indicarem dados bancarios através de procurador e que a conta indicada
seja de titularidade diversa da do credor, o procurador deverd apresentar procuragdo com poderes

especificos para referida indicacgao.

6.10. REMUNERACAO - JUROS E CORREGCAO MONETARIA: Os juros e corregio monetaria, quando
explicitados a cada classe de credores, serdo devidos no montante resultante da incidéncia do
indice discriminado, conforme o caso, sobre o saldo devido pela RECUPERANDA ao credor,

atualizado até a data prevista para cada pagamento acima detalhado.

6.11. REDUCAO DE CUSTOS: No que se refere a reducio dos custos com seu quadro administrativo e
despesas bancarias, a RECUPERANDA efetuard pagamentos minimos no valor de R$ 300,00
(trezentos reais) por credor, a titulo de remuneragio ou principal, respeitando o saldo de cada um,
dentro do cronograma de pagamento de cada classe de credores, até a quitacéo total do crédito de
cada credor nas condi¢bes apresentadas para sua classe. Caso a parcela no respectivo més seja
inferior a R$ 300,00 (trezentos reais), o credor recebera o saldo devedor remanescente (novado),

que sera a ultima parcela, ensejando a quitagdo total das obrigagdes da RECUPERANDA, com o
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credor em referéncia.

6.12. QUITACAO: Os pagamentos realizados na forma estabelecida neste PR], sob quaisquer de suas
formas, implicardo na quitagdo plena, irrevogavel e irretratavel, dos valores inscritos proporcionais
aqueles liquidados apds a aplicagdo dos termos do presente PR]. Tal disposicdo é aplicavel em
relacdo aos valores efetivamente pagos de acordo com o PR], de qualquer tipo e natureza, contra a
RECUPERANDA, inclusive juros, corre¢do monetaria, penalidades e multas, quando aplicaveis. Com
a ocorréncia da quitagdo, os Credores serdo considerados como tendo quitado, liberado e/ou
renunciado a parte efetivamente aplicada de descontos sobre os créditos nos termos do art. 59 da
LRJF, e ndo mais poderdo reclama-los sob qualquer hipdtese. O pagamento dos Créditos
Trabalhistas nos termos previstos neste PR] acarretara, também, a quitacdo de todas as obrigagdes
decorrentes dos contratos de trabalho e/ou da legislacdo trabalhista, nos mesmos termos acima

descritos.

6.13. VALORES: Os valores considerados para o pagamento dos Créditos, cilculos de desagio e demais
regras de novagdo sao os inscritos no PROCESSO. Sobre esses valores ndo incidirdo juros, correcdao

monetaria, multas e penas contratuais, salvo pelos neste PR]J previsto.

6.14. LEILAO REVERSO: Em caso de eventual sobra de caixa, em volume compativel com seu PRJ de
negoécios, a RECUPERANDA estd autorizada, a partir da Homologagdo deste PR], a ofertar aos
credores sujeitos incluindo os aderentes a antecipagdo de seus créditos novados, utilizando-se da

modalidade de leildo reverso (“Leildo Reverso”), conforme abaixo descrito:

6.14.1. Através da publicacgio de Edital em jornal de grande circulagdo ou nos autos da recuperacio judicial
(“Edital leilao Reverso”), com 30 (trinta) dias de antecedéncia, a RECUPERANDA informaré aos

seus credores o montante disponivel e a data para a realiza¢do do Leildo Reverso.

6.14.2. Serdo vencedores o(s) credor(es) que apresentar(em) o maior desagio sobre seus créditos, até a

utilizagdo total dos recursos disponiveis.

6.14.3. A liquidacdo antecipada dos créditos seguird a ordem decrescente do(s) credor(es) que
apresentar(em) a(s) maior(es) proposta(s) de desagio pelo(s) seu(s) crédito(s), até o limite dos
recursos financeiros disponibilizados. A utilizacdo dessa modalidade de pagamento contemplara

uma ou mais classes de credores.

6.14.4. Os lances de desagio ofertados pelos credores deverdo ser encaminhados a Diretoria Financeira da
RECUPERANDA através de correspondéncia eletronica enviada ao enderego -eletronico
recuperacao@pajeucimento.com.br, os quais serdo validados apds resposta automadtica de
recebimento pelo servidor de correio eletronico da RECUPERANDA. Apenas serdo aceitos lances

recebidos até as 24h (vinte e quatro horas) da data anterior aquela agendada para o Leildo Reverso.
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6.14.5. A RECUPERANDA enviard correspondéncia eletronica (e-mail) a todos os credores que

apresentarem lances, informando o resultado do certame.

6.14.6. O ultimo credor vencedor, caso o saldo disponivel ndo seja suficiente para a antecipacdo da
totalidade de seu crédito, terd o valor parcialmente amortizado do saldo disponivel, passando a ser
tal pagamento considerado como antecipagdo de quantas parcelas vincendas a partir da data do

Leildo Reverso puderem ser amortizadas pela antecipagdo realizada.

6.14.7. O certame descrito nessa clausula, durante o periodo em que a RECUPERANDA estiver sob regime

da R]J, devera ser monitorado pelo administrador judicial.

6.14.8. Em caso de empate entre lances, o valor disponivel para pagamento sera prorrateado em fung¢io do

saldo devedor da RECUPERANDA junto a cada um dos credores que ofertaram o mesmo lance.

6.15. COMPENSACAO: Para liquidacio de suas obrigacdes, a RECUPERANDA poder4 utilizar créditos de
qualquer natureza que detenha contra os credores e que porventura ainda nao tenha se utilizado,
para que, por meio de compensacdo (art. 368 e ss. do CC), extinga ambas as obrigagdes até o limite

do menor valor.

6.15.1. A ndo realizacdo da compensacdo ndo acarretard a rendncia ou liberagdo, por parte da
RECUPERANDA, de qualquer crédito que possa ter contra os credores, podendo realiza-la a

qualquer momento e até a data do efetivo pagamento.

6.16. CESSAO DE CREDITO: Os credores poderio ceder seus respectivos créditos sujeitos a este PR],
com ciéncia da RECUPERANDA e seus eventuais garantidores, devendo, os respectivos
cessiondrios, se sub-rogarem nos direitos e obrigagdes do cedente, podendo inclusive exercerem

direito de voto em eventual AGC que venha a ser convocada.

6.16.1. Caso a RECUPERANDA nio seja notificada de eventual cessdo dos créditos sujeitos a esta R], tais
cessdes ndo produzirdo quaisquer efeitos juridicos perante a RECUPERANDA, sendo certo que os
cessiondrios ndo poderdo reclamar eventual pagamento realizado, pela RECUPERANDA, ao

cedente.

6.16.2. Créditos que tenham a sua classificacdo e/ou valor contestados por qualquer parte interessada
somente poderdo ser pagos depois de transitada em julgado a sentenca que determinar sua

classificacdo e/ou fixar o valor do crédito controvertido.

6.17. CREDORES NAO SUJEITOS: Em relagio a credores nio sujeitos aos efeitos da RJ, o pagamento se
daréd de acordo com as negociacdes a serem alcangadas com cada um deles, de acordo com as
condi¢des negociais entendidas pela RECUPERANDA como possiveis e viaveis a luz de sua
capacidade de geracdo de caixa e das praticas de mercado vigentes, conforme animo do art. 47 da
LRJF.
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7. DISPOSICOES FINAIS

7.1. VINCULACAO: Importante ressaltar que este PRJ é um processo maior e mais complexo do que a
aplicacdo de regras estabelecidas juridicamente para a salvaguarda da R]. Portanto, transitada em
julgado a decisdo homologatéria deste PR] vincula a RECUPERANDA e todos os seus credores a ele
sujeitos, bem como os seus respectivos cessionarios e sucessores, as ferramentas necessarias para

arecuperacdo da RECUPERANDA.

7.2. INVIABILIDADE DE CLAUSULAS: A decretagdo da invalidade ou inexequibilidade de quaisquer
umas das clausulas deste PR] pelo JUIZO UNIVERSAL ou por outra jurisdi¢éo, juiz ou tribunal, no
contaminara os demais dispositivos, permanecendo eles inalterados, validos e plenamente

aplicaveis.

7.3. PERIODO: A RECUPERANDA estara em R] até que se cumpram todas as obrigacées previstas no
presente PR] que se vencerem em até 2 (dois) anos depois da concessdo da R], conforme o art. 61

da LRJF.

7.4. CONFLITO DE DISPOSICOES: Na hipétese de haver conflito entre disposicdes deste PRJ, a
disposi¢do mais especifica prevalecerd sobre a mais genérica, bem como a mais benéfica para a

RECUPERANDA sobre as demais.

7.5. MODIFICACAO: A RECUPERANDA podera, como consequéncia de alteragdo de seu QGC ou de seu
quadro de credores, quando aplicdvel, mudan¢a das variaveis econOmico-financeiras e
mercadolégicas aqui contempladas, promover aditamentos ao presente PR], apds sua aprovagio

em AGC, devendo tais aditivos serem submetidos a aprovagdo dos CREDORES SUJEITOS.

7.6. OPCOES AOS CREDORES: A possibilidade, conferida aos CREDORES de, por sua
discricionariedade, promover as determinadas acdes para enquadramento na classificacdo de
CREDOR FINANCIADOR, sdo medidas que estdo em conformidade com o principio de isonomia de
tratamento que deve ser conferida a todos os credores, uma vez que atende ao animo do art. 67 da
LRJF. A eventual impossibilidade ou impedimento, por parte de qualquer credor, de adotar as
medidas necessarias para ser classificado como CREDOR FINANCIADOR, nio implica tratamento

diferenciado ou discriminatdrio de um credor aos demais.

7.7. OBJECOES E OU IMPUGNAGCOES: O credor cuja sujeicdo de seu crédito seja matéria de objegdo ou
impugnacgdo, em ambito de administracdo judicial ou nos autos do Processo de R] em curso, e que
venha a aderir a qualquer das possibilidades de pagamento previstas neste PR], tera de forma
automatica e definitiva exercido a opg¢do pelo enquadramento de seu crédito na modalidade de
CREDOR ADERENTE, acima descrita, consolidando sua permanéncia na Classe de Credores

apontada pela RECUPERANDA, independente do exercicio do voto em AGC, aprovando, rejeitando
ou se abstendo quanto ao presente PR]. &(
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7.8. NOVACAO: A aprovagio e homologagio do PRJ implica novagdo das obrigacdes da
RECUPERANDA, na forma do art. 59, da LRJF, preservando-se as obriga¢des dos devedores
solidarios (art. 50 §19), inclusive fiadores, avalistas, sdcios, ou quaisquer pessoas juridicas ou
naturais que venham a responder solidariamente pelas obrigacdes da RECUPERANDA nas
idénticas condicdes assumidas neste PRJ (CLAUSULA 5) ou Termo de Negécio Juridico, conforme
entendimento jurisprudencial®. Para todo e qualquer efeito, a responsabilizacio de garantidores
terd como marco determinante de sua sujeicdo aos efeitos do presente PRJ o fato gerador

originario, seja ele contratual ou danoso.

7.9. A aprovagdo e homologacdo do PR]J implica novacao das obrigagdes da RECUPERANDA, nas
idénticas condi¢cdes assumidas neste PRJ (CLAUSULA 5) ou Termo de Negécio Juridico, perante
quaisquer outras pessoas naturais ou juridicas, que eventualmente venham a responder
solidariamente pelas obrigacoes da RECUPERANDA. Para todo e qualquer efeito, a
responsabilizacdo de terceiros tera como marco determinante de sua sujeicdo aos efeitos do

presente PR] o fato gerador originario, seja ele contratual ou danoso.

7.10. ISENCAO DE RESPONSABILIDADE E RENUNCIA DAS PARTES ISENTAS: Em este PR] aprovado
por auséncia de obje¢do, pelos Credores reunidos em AGC ou por Termos de Adesao, os Credores
expressamente reconhecem e isentam as PARTES ISENTAS de toda e qualquer responsabilidade
pelos atos praticados e obrigagdes contratadas no curso da R], conferindo as PARTES ISENTAS
quitagdo ampla, rasa, geral, irrevogavel e irretratavel de todos os direitos e pretensdes materiais

ou morais porventura decorrentes dos referidos atos a qualquer titulo.

7.10.1. Desde que ocorrido o cumprimento deste PR], os Credores renunciam expressa e irrevogavel a toda
e qualquer pretensio, agdo ou direito a demandar, perseguir ou reclamar, em Juizo ou fora dele, a
qualquer titulo e sem qualquer reserva ou ressalva, repara¢do de danos e/ou quaisquer outras
acdes ou medidas contra as PARTES ISENTAS em relacdo aos atos praticados e obrigagdes

contraidas pelas PARTES ISENTAS durante a R].

7.11. A RECUPERANDA demonstra neste PR] sua viabilidade econdmica e financeira, desde que
atendidos os MEIOS DE RECUPERAGAO descritos acima, os quais salvaguardam os créditos de seus

credores e a manutencdo da atividade econémica da RECUPERANDA.

7.12. A RECUPERANDA poderi aditar o presente PRJ, mesmo durante AGC convocada pelo JUIZO
UNIVERSAL, em consonancia com o que dispde o art. 35 I-a da LRJF.

7.13. Este PR] e todas as obrigacdes citadas reger-se-do e deverdo ser regidos e interpretados de acordo

6 Resp n® 1532943 / MT (2015/0116344-4) - RELATOR (A):Min. MARCO AURELIO BELLIZZE - TERCEIRA TURMA - PUBLICAGAO: 10/10/2016 e Resp n® &(
1700487 /MT, RELATOR Min. MARCO AURELIO BELLIZZE - TERCEIRA TURMA - JULGADO: 02/04/2019.
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com as leis vigentes na Republica Federativa do Brasil.

8. ANEXOS

ANEXO I - Laudo de Avaliagdo de Bens e Ativos.

ANEXO II - Laudo Econoémico Financeiro.

Recife, 08 de novembro de 2022.

RECUPERANDA:
@%@}; JS&
MINERADORA VALE DO PA]E[] LTDA
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& VALOR

ENGENHARIA

VALOR532-22(0) LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL INDUSTRIAL

Rodovia PE 320, km

Municipio de Carnaiba - PE

Objetivo Valor de Mercado

Finalidade Patrimonial

Valor de Mercado do Imdvel RS 3.650.000,00

Trés milhGes seiscentos e cinquenta mil reais

Recife, novembro de 22

Este Laudo de Avaliagdo atende as premissas da Norma NBR 14653, tendo sido elaborado com o propésito de:
atualizagao patrimonial. E desaconselhado seu uso para outros fins sem anuéncia prévia da Valor Engenharia,
salvo por acordo entre as partes interessadas.

Proibida a reproducao total ou parcial. Direitos autorais reservados lei 9.610/98.

Av. Republica do Libano n® 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
wmanarviglorengenharia.eng.br
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ENGENHARIA

1. IDENTIFICACAO

Trata-se de um prédio industrial que abriga as instalagées da Mineradora Vale do Pajeu, localizado
na Rodovia PE 320, em parte desmembrada do Sitio santa Rosa, no municipio de Carnaiba - PE.

2. INTERESSADO

Este trabalho foi realizado por solicitagao da empresa Mineradora vale do Pajeu Ltda, na pessoa
de seu Diretor Francisco Petribu

3. PROPRIETARIO

Conforme documentagao apresentada, descrita no item cinco e aposta nos anexos deste trabalho,
o bem avaliando é de propriedade da Mineradora Vale do Pajeu Ltda, com sede na Av. Conselheiro Aguiar n® 2333,
sala 504, Boa Viagem, Recife, PE, inscrita no CNPJ sob o n° 07.387.064/0001-36.

4. OBJETIVO

O objetivo deste trabalho é a determinacao do Valor de Tendéncia de Mercado, a prego de compra
e venda, para fins patrimoniais.

Av. Republica do Libano n® 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
wmanarviglorengenharia.eng.br
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5. PRESSUPOSTOS

Para atender ao objetivo a que se propde, este Laudo expressara o justo valor de mercado do imo-
vel, o qual é assim definido:

» "0 valor expresso em termos monetarios que o bem alcancaria se exposto a venda por um prazo razo-
avel num mercado aberto em que haja um vendedor desejoso de vender e um comprador desejoso de
comprar, ambos conhecedores do bem e do mercado e livres de pressdes anormais”.

» Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos sao legitimos e, que as informagdes
prestadas por terceiros foram dadas de boa-fé, merecendo, portanto, todo o crédito.

» Nao foram feitas averiguagdes a respeito de restrigdes ao direito de propriedade ou de quaisquer 6nus
que pesem sobre o imovel avaliando.

» Para aindividualizagao do objeto da avaliagao, os avaliadores se valeram dos elementos abaixo relaci-
onados:

Vistoria externa no imével avaliando e vizinhanga;

Pesquisas efetuadas no mercado imobiliario local;

Normas Brasileiras para Avaliagdo de Bens NBR-14.653, da ABNT.

Publicagbes especializadas em Engenharia de Avaliagoes.

Copia de Certidao da Matricula de n® 2960, do Cartdrio de Registro de Imdveis, comarca de
Carnaiba — PE, datada de 23 de abril de 2010.

YV VYV VY

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A Norma Brasileira de Avaliagao de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho ava-
liatdrio receba uma classificagdo denominada Especificagao da Avaliagao, quanto a fundamentacao e precisao
dos resultados, estabelecida em razao do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da disponi-
bilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

O Grau de Fundamentagao de um trabalho esta relacionado ao aprofundamento do trabalho avali-
atorio, com o envolvimento do avaliador na selegdo da metodologia em razao da confiabilidade, quantidade,
qualidade e natureza dos imdveis pesquisados.

0 Grau de Precisao sera determinado quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliagao, dependendo do resultado do tratamento estatistico dispensado a amostra utilizada
no trabalho.

A especificagdo de uma avaliagao esta relacionada tanto com-o empenho do engenheiro de avali-
acoes como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento “a priori" pelo
contratante do grau de fundamentagao desejado tem por objetivo a determinagao do empenho do trabalho ava-
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liatério, mas nao representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagao. Quanto ao grau de pre-
cisao, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, nao é
passivel de fixagao “a priori".

Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, Parte 2, item n° 9, este trabalho avaliatorio,
conforme planilhas anexas atingiu:

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Metodologia Fundamentacao Precisao Laudo
= Comparativo Direto Grau ll Grau ll
= Evolutivo Grau |l Grau Il

I Involutivo

7. VISTORIA

CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAO

Acabamento Demografico Vocagao Tendéncia
C Al C Alto I Residencial Residencial
C  Médio C Médio I Comercial I~ Comercial
F Baixo F Baixo = Industrial F Industrial

INFORMAGOES LOCAIS
Topografia Trafego Ocupagao

I~ Plana C Local = , Horizonta[
[ Declive ¥ Expresso T Vertical
C  Aclive C Misto T Misto
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MELHORAMENTOS PUBLICOS

= Agua [T Esgoto = Telefone C Coleta Lixo
[~ Energia C Hum. Publica [T GasEncanado [ Internet
T Drenagem = Pavimentagdo T RedeDados I~ Outros
TIPO DE IMOVEL
I Apartamento — Casa - Terreno
= Galp&o Industrial [C Sala Comercial [C Fazenda
IC Prédio Residencial C Galpéo I— Postode Combustivel
CARACTERISTICAS DO TERRENO
Localizagao Topografia Ocupacao Formato
[~ Meiode Quadra = Plano C Livre C Regular
C Esquina C  Aclive = Ocupagéao Parcial = Irregular
C Cabecade Quadra C Declive T Ocupagéo Total C
Dimensdes Confrontantes
Frente (m) ~210,00 m Ao Norte, com Rodovia PE 320
Fundos (m) Ao sul
Lateral Esquerda (m) Ao Oeste
Lateral Direita (m) Ao Leste,
Area total (ha) 5,00 Fragao Ideal 1,00

a)A area do terreno foi retirada da certidao fornecida, e as dimensdes levantadas

in loco na vistoria, de acordo com a delimitagdo da cerca de fechamento da parte
Observagoes industrial da unidade. :

b) A unidade industrial se utilizada de jazidas em outra area proprio anexa, porém

ainda nao devidamente legalizado em nome da Mineradora.

Av. Republica do Libano n® 251

RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
wmanarviglorengenharia.eng.br

-k Oy,

T

*"lf"r‘d*':i"" Assinado eletroni te por: GUILHERME WANDERLEY AMORIM - 18/11/2022 18:26:10 4
P ssinado eletronicamente por: - :26: Num. 120055277 - Pag. 6
- https://pje.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22111818261036900000117348935

Ndmero do documento: 22111818261036900000117348935




\V/ VALOR

ENGENHARIA

CROQUIS DE LOCALIZAGAO

Fonte: Google Earth.
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CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

Edificagao 1: Guarita

Padrao Conservagao Pavimentos Peso  Area Construida(m?)  Area Ponderada (m2)
I Alto Térreo 1 6,00
F Médio C - Regular Superior
[T Baixo Total
Idade Aparente 10 anos

Construgao em alvenaria, rebocado, pintura pva latex, piso em ceramica, forro em
PVC, esquadrias em aluminio e vidro, coberta em estrutura metalicas e telhas gal-

Caracteristicas . - . .
vanizadas onduladas, com protegao Termo Acustica, com banheiro interno.

Observagao Area levantada no local.

Edificacao 2: Prédio Administrativo

Padrao Conservagao Pavimentos Peso  Area Construida (m?)  Area Ponderada (m2)
C Alto Térreo 1 228,25
F Médio C - Regular Superior
T Baixo Total
Idade Aparente 10 anos

Construgao em alvenaria, rebocado, emassado, pintura pva latex, piso em cera-
mica, forro em PVC, esquadrias externas em aluminio e vidro, portas internas em

Caracteristicas madeira, coberta em estrutura metalicas e telhas galvanizadas onduladas, com
protegcao Termo Acustica, calgadas nas laterais do prédio, composto de sala da
Diretoria, sala expedigao, salao, recepgao, 2 Wes e 1 copa.

Observagao Area levantada no local.
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Edificagao 3: Prédio Refeitorio e Vestiarios

Padrao Conservagao Pavimentos Peso  AreaConstruida (m2)  Area Ponderada (m2)
C Alto Térreo 1 135,10
F Médio C - Regular Superior
[T Baixo Total
Idade Aparente 10 anos

Construgao em alvenaria, rebocado, pintura pva latex, piso em ceramica, forro em
PVC, esquadrias em aluminio e vidro, coberta em estrutura metdlicas e telhas
. galvanizadas onduladas, com protegdo Termo Acustica, cozinha com paredes
Caracteristicas . . . S . .
revestidas em ceramicas, vestiarios com divisdrias em granito, balcdo em gra-
nito, calgadas nas laterais do prédio, composto de salao refeitério, cozinha e ves-
tiarios masculino e feminino.

Observagao Area levantada no local.

Edificacao 4: Bloco auxiliar

Padrao Conservagao Pavimentos Peso  Area Construida (m?)  Area Ponderada (m2)
- Alto Térreo 1 383,00
F  Médio C - Regular Superior
C Baixo Total
Idade Aparente 10 anos
Bloco do Laboratério, almoxarifado, sala treinamento, oficinas mecanica e elé-
trica
. Construgao em alvenaria, rebocado, pintura pva latex, piso em ceramica e parte
Caracteristicas . L. . .
cimentado, forro em PVC no laboratério e sala de treinamento, esquadrias em

aluminio e vidro, coberta em estrutura metalica e telhas galvanizadas onduladas,
com protecao Termo Acustica.

Observagao Area levantada no local.
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Edificagao 5: Garagem

Padrao Conservagao Pavimentos Peso  Area Construida (m2)  Area Ponderada (m?)
O Alto Térreo 1 60,00
F Médio C - Regular Superior
T Baixo Total
Idade Aparente 10 anos

Construgao sobre pilotis de concreto, coberta em estrutura metalica e telhas gal-

Caracteristicas . . .
vanizadas onduladas, piso em cimento.

Observagao Area levantada no local.

Edificacao 6: Oficina Caldeira

Padrao Conservagao Pavimentos Peso  Area Construida (m2)  Area Ponderada (m?)
- Alto Térreo 1 180,00
F Médio C - Regular Superior
C Baixo Total
Idade Aparente 10 anos

Construgao sobre pilotis metalicos, aberto nas laterais, coberta em estrutura me-

Caracteristicas . . .
talica e telhas galvanizadas onduladas, piso em concreto.

Observagao Area levantada no local.
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Edificacao 7: Subestagoes elétricas

Padrao Conservagao Pavimentos Peso  Area Construida(m?)  Area Ponderada (m?)
O Alto Térreo 1 230,00
F Médio C - Regular Superior
T Baixo Total
Idade Aparente 10 anos

Subestagdes 00 / 01 / 02

Construgao em alvenaria de tijolo, rebocada e pintada, lajeada, piso em concreto,
cobogos de ventilagao, portdo em ferro, medindo 5,0 x 13,0 m cada.

Subestagao 03

Construgao em alvenaria de tijolo, rebocada e pintada, lajeada, piso em concreto,
cobogos de ventilagao, portdo em ferro, medindo 5,0 x 7,0 m.

Caracteristicas

Observagao Area levantada no local.

Edificagao 8: Depésito e casa e bombas

Padrao Conservagao Pavimentos Peso  Area Construida (m2)  Area Ponderada (m?)
C Alto Térreo 1 40,00
F Médio C - Regular Superior
C Baixo Total
Idade Aparente 10 anos

Construgao em alvenaria de tijolo, sem reboco, pintado, coberta em madeira e

Caracteristicas . . . -
telhas em amianto onduladas, piso cimentado, portao em ferro.

Observagao Area levantada no local.
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Edificagao 9: Cisterna

Padrao Conservagao Pavimentos Peso  Area Construida (m2)  Area Ponderada (m?)
O Alto Térreo 1 36,00
F Médio C - Regular Superior
T Baixo Total
Idade Aparente 10 anos

. Construgao em concreto e alvenaria, coberta em laje de concreto.
Caracteristicas

Observagao Area levantada no local.

Edificacao 10: Caixa D"agua elevada

Padrao Conservagao Pavimentos Peso  Area Construida (m2)  Area Ponderada (m?)
- Alto Térreo
F Médio C - Regular Superior
C Baixo Total
Idade Aparente 10 anos

Construgao em anéis de concreto (30 x altura 0,50 m e didametro 3,0 m), medindo 15

Caracteristicas m de altura e diametro de 3,0 m, capacidade para 60.000 litros de agua

Observagao Area levantada no local.
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Edificacao 11: Estruturas metalicas

Padrao Conservagao Local Peso  Area Construida(m?)  Area Ponderada (m2)
C Al Forno 1 64,00
F Médio C - Regular Moinho 12,00
C Baixo Ensacamento 300,00
Idade Aparente 10 anos

Estrutura metalica do Forno

Estrutura metalica com 6 plataformas, pilotis metalicos tipo H medindo 0,30 x

0,40 m, altura 30 metros, medindo 8,0 x 8,0 m.

Estrutura metalica do Moinho de cimento

Estrutura com pilotis metalicos tipo H medindo 0,30 x 0,30 m, altura 18 metros,
Caracteristicas medindo 8,0 x 15,0 m.

Estrutura metalica do Ensacamento

Estrutura com pilotis metalicos tipo H medindo 0,30 x 0,30 m, medindo 20,0 x

15,0 m.

Fundagdes em concreto armado para as estruturas e esteiras transportadoras

com 270,62 m?3 de concreto

Observacao Area levantada no local.

Fechamento perimetro industrial

A delimitacado da area industrial é feita com 170,00 m de muro alvenaria da fachada da Fabrica e
no restante do perimetro mais 794,00 m de cercas em estacas de concreto de ponta curvada, 10 fios de arame
farpado, espagadas de 2 x 2 metros.
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8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

ANALISE DE MERCADO
Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgao Mercado Atual
C Alto C Alto C Rapida r Aquecido
C Médio I Médio C Normal [ Normal
= Baixo = Baixo = Dificil = Recessivo

9. PESQUISA DE MERCADO

A metodologia avaliatéria esta bastante vinculada ao estudo comparativo dos valores e, nesse sen-
tido, considerando-se um galpao de produgao de cimento, de caracteristicas especificas e particulares, de dificil
comparabilidade direta no mercado, a pesquisa imobiliaria foi voltada para terrenos livres de edificagdes nas
proximidades e em municipios vizinhos, buscando-se informagdes em antncios classificados dos principais
sites, consultas a corretores especializados nos respectivos mercados e diretamente no local, percorrendo-se a
vizinhanca a procura de terrenos expostos a venda.

A amostra assim formada conta com areas de menor porte, situadas na margem da rodovia e com
caracteristicas de ocupagdo comercial em area de expansao urbana dos municipios. Na montagem da planilha
de homogeneizagao foram separados seis elementos contemporaneos e passiveis de comparagao, cuja descri-
¢ao detalhada de cada um e sua respectiva fonte de informagao se encontra anexa no final deste trabalho, bem
como todo o tratamento que foi dispensado aos elementos da pesquisa.
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10. METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é fungao, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliacao e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado. A sua escolha
deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 2 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o com-
portamento do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Sera utilizado neste trabalho o método de calculo denominado Método Evolutivo que, segundo a
NBR 14.653-1, identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes (terreno, edificagao
e benfeitorias), considerando um fator de comercializagao para se chegar ao valor de mercado, além do valor
dos equipamentos.

Para determinagao do valor do terreno foi adotado o Método Comparativo Direto de dados de Mer-
cado, segundo o qual o valor de mercado do bem avaliando é determinado por comparagdao com outros bens
semelhantes, situados em regides geoecondmicas e de caracteristicas fisicas assemelhadas, de valores co-
nhecidos ou previamente avaliados.

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento matematico no qual a influéncia de cada um dos
atributos estudados nos elementos pesquisados, e que interferem na formagao do prego dos bens, é determi-
nada através de uma andlise estatistica descritiva, com adogao de homogeneizagao por fatores, segundo as
recomendagdes e exigéncias da norma NBR 14.653 - 2.

Na montagem da homogeneizagao foram analisados atributos pré-escolhidos e que possuem in-
fluéncia sobre a formacao de pregos na regido. Os atributos analisados estao a seguir descritos, nao significando
que todos tenham sido aproveitados na homogeneizagao.

Principais atributos analisados

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de redugao de 5% a 15% sobre o prego ofertado, conforme o
caso e considerando-se a elasticidade da negociagao, ocorrida no fechamento.

FATOR PROPORGAO DE AREAS: os elementos comparativos foram corrigidos em fungao de sua
area, tendo em vista que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a dimensao, sendo os de
maior extensao com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem
na composigao do valor final do imével.

Para tanto, utilizamos a férmula constante da publicacdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de
Avaliagdes”, autor Sérgio Antonio Abunahman, 22. Edigao, Editora Pini:

( Areacomparativo

1
4

AreaAvaliando . . . . .
= Quando a diferenga entre as areas do comparativo e do avaliando for in-

ferior a 30%
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Areacomparativo
AreaAvaliando

1
js
= Quando a diferenga entre as areas do comparativo e do avaliando for su-
perior a 30%

FATOR FRENTE: a influéncia da testada é levada em conta, através da fungao exponencial da pro-
porgao entre a do comparativo (Fc) e a do avaliando (Fa), através da seguinte expressao:

F.Frente = (Fa/Fc)%2%, dentro dos limites: Fa/2 <= Fc <= 2Fa

F.Frente. = 1,19 se, (Fa/Fc) >=2;

F.Frente. = 0,84 se, (Fa/Fc) <=0,5.

FATOR LOCAL: os elementos comparativos ndao foram transpostos através dos valores de langa-
mento tributario, uma vez que estes estdo defasados da realidade do mercado imobiliario local. A transposigao
que utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de valores que varia de 0 a 10 (notas atribuidas ao
local), devidamente aferida para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que
a localizagao contribui na composigao do valor final do imével.

ACESSO

Via local sem pavimentagao 0,95

Via local pavimentada 1,00

Avenida principal 1,05

Eixo de trafego 1,10

POSICAO

Meio de Quadra 1,00

Ponta de Quadra 1,08

Quadra inteira 1,10

Esquina 1,05
TOPOGRAFIA

Plano 1,00
Caido para os fundos até 5% 0,95
Caido para os fundos de 5% até 10% 0,90
Caido para os fundos de 10% até 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 0,70
Em aclive até 10% 0,95
Em aclive até 20% 0,90
Em aclive acima de 20% 0,85

Na determinagao do valor das edificagdes e benfeitorias foi adotado o Método da Quantificagao de
Custo, também prescrito na NBR 14.653-1, e segundo o qual, o custo do bem é determinado por meio de orga-
mentos sintéticos ou analiticos a partir das quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.

Utilizamos a tabela de valores unitarios de custos de construgdes, determinados e aferidos por
nossa equipe técnica junto a construtoras, publicagdes especializadas, além de sindicatos e conselhos regio-
nais dessas categorias, resultando nos valores apresentados nos memoriais de calculo.

Para a determinagao das depreciagdes, adotamos o critério de Ross-Heidecke, que relaciona a
idade real/aparente da edificagao e o seu estado de conservagao, em fungédo da vida util adotada.
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A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservagao para cada item, conforme os
padroes seguintes:

ESTADO DE CONSERVAGAO
A Novo D  Regular/Reparos simples G  Reparos Importantes
B  Novo/Regular E  Reparos Simples H \Ij;lpge:ros importantes/Sem
C  Regular F  Reparos Simples/Importantes | Sem valor
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11. CALCULOS AVALIATORIOS

11.1 VALOR DA GLEBA

VG = AT xVU onde

VG = valor de mercado de compra e venda
AP = area do terreno em ha

VU = prego/ha de venda

0 valor unitario de mercado, conforme descrito na metodologia, é determinado por pesquisa de
mercado, ajustados conforme planilha de homogeneizagao adiante, utilizada para a formagao de valor unitario:

Unitério P N& N& N& Somatéri Unitario Unitrio
Ne Endereco I‘IIRasf;!) 2ur0 Fonte Area Local Frente U a;) U a;) U a;) Posica Acesso Topogr Extral Err:a ono Homogeneizado Homogeneizado
m sado  Usado  Usado o Nia  afia atores R$/m? Saneado R$/m?
1 Rodovia 3201 | Centro| | Caraiba | PE 26,67 1,00 0,86 0,80 1,09 1,00 1,00 1,00 0,91 1,05 1,00 1,00 0,70 - 18,79 18,79
2 Rodovia PE 320 | | Centro| | Camaiba | PE 16,67 0,90 0,94 1,00 1,19 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,08 L 17,93 17,93
3 Rodovia PE 320| | Centro| | Carnaiba | PE 15,00 0,90 0,82 1,00 119 1,00 1,00 1,00 0,93 1,05 1,05 1,00 0,94 ~ 14,07 14,07
4 Rodovia PE320] | Centro| | Camaiba | PE 14,00 0,90 1,00 1,00 0,84 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 0,79 - 11,03 11,03

Calculando-se as medidas amostrais sobre os valores homogeneizados e validos do quadro acima,
podemos obter os seguintes resultados:

Desvio Padréo 3,60 3,60 Média 15,46
Coeficiente de Variagao Puro 32,22% Limite Superior (+30%) RS 20,09
Coeficiente de Variagao Homog 23,26% Limite Inferior (-30%) R$ 10,82
Numero Total de Elementos 4 Média Saneada 15,46

R E S U LT A D 0 S Numero de Elementos Saneados 4 -22,00% 12,06

Intervalo de Confinanga

tde Student 1,6380 22,00% 18,86

Fator/Conjunto de Fato Max <& 1,19 Min 7 0,70 -15,00% 1314
Campo de Arbitrio

Enquadramento Precisdo Grau| Fundamentagdo Graul 15,00% 17,77

Valor Adotado Valor Médio Valor Unitério Final RS 15,46

Foi adotado como representativo do mercado local o valor de tendéncia central do intervalo de
ocnfinaga, tendo em vista ja ter sido aplicado um fator de fonte sobre os valores da pesquisa, sendo assim possivel a
seguinte avaliagao para a gleba:

VG = 50.000,00 m? x RS 15,46/m?2 = RS 773.000,00

VALOR DA GLEBA = ~ R$ 770.000,00
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11.2. VALOR DAS EDIFICACGES
VB=SxCUBxD onde

VB = valor atual da edificagao

S = area de construgao

CUB = custo unitario de construgao
D =depreciagao fisica

As edificacdes e benfeitorias tiveram seus custos de construgdo determinados a partir de pregos
publicados na piniweb.com.br e cub.org.br, a partir de dados fornecidos pela PINI e Sinduscon respectivamente,
sendo procedidas as devidas adequag6es em fungao de cada tipo de edificagao.

Denominacio Area (m?) / Custo Unit / Id. Est. Vida Vida Dep. Custo Custo
N Uindade (und) Verba ap. Util Rem. Reproducao Reedigdo
Edificagoes
Prédio Administrativo 228,85 " 2.165,49 10 c 60 50 0,88 495573 438.087
Prédio Refeitorio e Vestiarios 135,10 " 1.216,24 10 c ' 60 50 0,88 164.314 145.254
Guarita 6,00 " 1.216,24 10 c ' 60 50 0,88 7.297 6.451
Garagem 60,00 © 729,63 10 ) 50 0,88 43.778 38.700
Oficina Calderaria 180,00 1.216,24 10 c ' 60 50 0,88 218.924 193.529
Substagédo 00 65,00 1.216,24 10 c ' 60 50 0,88 79.056 69.886
Substagdo 03 3500 ° 1.216,24 10 c ' 60 50 0,88 42.568 37.630
Substagéo 02 65,00 ~ 1.21624 10 c 60 50 088 79.056 69.886
Substagéo 01 65,00 ~ 1.21624 10 c 60 50 088 79.056 69.886
Caixa d’' Agua 23,00 7 2.568,98 10 c ' 60 50 0,88 59.087 52.233
Estrutura Forno 64,00 © 2.989,01 10 c ' 60 50 0,88 191.297 169.107
Estrutura Moinho de Cimento 120,00 7 217857 10 c ' 60 50 0,88 261.428 231.102
Estrutura de Ensacamento 30000~ 217857 10 c 60 50 088 653.571 577.757
Cisterna 20,00 7 2.568,98 10 c ' 60 50 0,88 51.380 45.420
Bloco de Apoio 383,00 ~ 1.21624 10 c 60 50 088 465.821 411.786
Subtotal Edificacdes 1.749,95 2.892.206 2.556.714
Benfeitorias/Equipamentos

Muro de Alvenaria Rebocado 170,00 ~ 597,07 10 c 60 50 088 101.502 89.728
Cerca de Arame com Estacas de Concreto 794,00 7 90,35 10 c ' 60 50 0,88 71.741 63.419
Fundagdes M3 27090 " 1.347,98 10 c ' 60 50 0,88 365.169 322.809
Subtotal Benfeitorias 270,90 365.169 322.809
Edificacoes e Benfeitorias 2.020,85 3.257.375 2.879.523
Custo de reedigao 3.257.375 2.879.500
SINDUSCON/PINI UNIT BASICO BDI AJUSTE UNIT CORRIGIDO
Galpao 995,94 22,1% 1.216,24
Escritério Sem Elevador 1.773,54 22,1% 2.165,49

Galpao sem Coberta 995,94 221% -40% 729,63
Estrutura Metalica H 30m 2.448,00 22,1% 2.989,01

Estrutura MetdlicaH 18m 1784,25 221% 2.178,57
Caixa d' Agua 2104 22,1% 2.568,98
Fundag&o 15 mpa 1104 22,1% 1.347,98
Muro de Alvenaria 489 22,1% 597,07
Cerca com Estacas (Sinapi) 74 221% 90,35

VALOR DAS EDIFICAGOES = ~ R$ 2.880.000,00
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11.3. CUSTO DE REPRODUGAO

TERRENO = R$ 770.000,00
EDIFICAGOES = R$ 2.880.000,00
TOTAL = R$ 3.650.000,00

11.4 FATOR DE COMERCIALIZAGAO X VALOR DE MERCADO

VM = (VT + VB) x FC onde

VM = Valor de mercado do imdvel

(VT + VB) = custo de reedi¢ao do imdvel
FC = Fator de comercializagao

O fator de comercializagao tem a finalidade de adequar o custo de reedicdo as condigbes de
mercado, podendo ser maior ou menor que a unidade. Em mercado onde existe grande demanda e pouca oferta,
os imdveis normalmente sao comercializados por um valor superior ao seu custo de reedigao, remunerando
adequadamente seu empreendedor, portanto, com um fator de comercializagao> 1. Em contrapartida, se o
imoével estd num mercado com pouca demanda e muita oferta, ou ainda tem um projeto inadequado ao local
onde foi construido, seu pregco de venda podera ser inferior ao custo de reedigdo, gerando prejuizo ao
empreendedor.

Pela analise do mercado imobiliario atual no local, pela tipologia do imével dentro da vocagao da
regido, estimamos um fator de comercializagao igual a 1,

= (R$ 770.000,00 + RS 2.880.000,00) x 1,00= R$ 3.650.000,00

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL = ~R$ 3.650.000,00
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12. CONCLUSAO

Considerando que os valores obtidos nos calculos avaliatérios sao frutos de estudos estatisticos
realizados sobre amostras formadas por dados de mercado, com resultados satisfatérios para o grau de funda-
mentagao e de precisdo do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste
trabalho, e assim o determinam, de forma arredondada, em:

VALORES DE TENDENCIA DE MERCADO

Valor de Mercado das edificagoes
RS 3.650.000,00

(Trés milhoes seiscentos e cinquenta mil reais)
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13. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este Laudo de Avaliacdo é composto por 22 paginas mais anexos, todas elas rubricadas pelo ava-
liador, com excecgao desta Ultima que vai assinada pelo mesmo signatario deste trabalho.

Recife, 18 de novembro de 2018.

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAGAO E PERICIA LTDA.
CNPJ N° 41.052.275/0001-56
CREA 5544-PE

S AD ‘FARIAS FILHO
Eng. Civil CREA 7.350-D/PE.
DIRETOR TECNICO

%//Z

FRUTYOSO DA SILVA
g. Elétrico CREA 34.512-D/PE.
DIRETOR TECNICO
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ANEXO | - IMAGENS

Frente na PE 320 Guarita

Refeitério Refeitério
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Administrativo Administrativo

Cisterna Casa de bombas
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Caixa d’agua elevada Vista interna do laboratério

Vista interna do escritorio Vista interna do refeitério
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Prédio da ensacadeira Prédio do moinho
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Vista geral Vista geral
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ANEXO Il - PESQUISA DE MERCADO
( . DADTOer;Ien0 .

Enderego Rodovia 320

Nuamero Bairro Centro

Cidade Carnaiba Estado PE

Informante  Bira

Fone (87) 99944-9090
Observagéo ~
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 10 Area Terreno (m?) 15.000,00 Frente (m) 150,00
Tipologia Construtiva Amplitude ~ Médio
Area Térreo/Privativa (m?) - Idade (anos) Vagas
Area Superiores (m2) Conservagao
Area Ponderada (m?) Tipo de Oferte Transag&o
Valor Utilizado (RS) 400.000,00 Valor Unitario (R$/m?) 26,67
Acesso Avenida principal Posigao Quadra inteira Topografia ~ Plano

Link IN LOCO

DADO 2
( Tipo Terreno Andar

Enderego Rodovia PE 320

Ndmero Bairro Centro

Cidade Carnaiba Estado PE

Informante  Jesus Geraldo

Fone (87) 999739406
Observagao ~
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 8 Area Terreno (m?) 30.000,00 Frente (m) 100,00
Tipologia Construtiva Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) - Idade (anos) Vagas
Area Superiores (m2) Conservagéo
Area Ponderada (m?) Tipo de Oferte Oferta2
Valor Utilizado (RS) 500.000,00 Valor Unitario (R$/m2) 16,67
Acesso Avenida principal Posigéo Meio de Quadra Topografia ~ Plano

Link IN LOCO
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DADO 3
e

Tipo Terreno Andar

Enderego Rodovia PE 320

Numero Bairro Centro

Cidade Carnaiba Estado PE

Informante  Jesus Geraldo

Fone (87) 999739406
Observagao '
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 8 Area Terreno (m?) 10.000,00 Frente (m) 100,00
Tipologia Construtiva Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) - Idade (anos) Vagas
Area Superiores (m?) Conservagao
Area Ponderada (m2) Tipo de Oferte Oferta2
Valor Utilizado (RS) 150.000,00 Valor Unitario (R$/m?) 15,00
Acesso Avenida principal Posicao Pontade Quadra Topografia  Caido para os fundos até 5%

Link IN LOCO

DADO 4
r

Tipo Terreno Andar

Enderego Rodovia PE 320

Numero Bairro Centro

Cidade Carnaiba Estado PE

Informante  Jesus Geraldo

Fone (87) 999739406
Observagao '
Coordenada X (lat.) Coordenada Y (long.)
Nota Local 8 Area Terreno (m2) 50.000,00 Frente (m) 500,00
Tipologia Construtiva Amplitude  Médio
Area Térreo/Privativa (m?) - Idade (anos) Vagas
Area Superiores (m?) Conservagao
Area Ponderada (m2) Tipo de Oferte Oferta2
Valor Utilizado (R$) 700.000,00 Valor Unitario (R$/m?) 14,00
Acesso Avenida principal Posicao Meio de Quadra Topografia  Plano

Link IN LOCO

CROQUI DE DADOS DE PESQUISA
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ANEXO IV - TRATAMENTO ESTATISTICO

DADOS DA AVALIAGAO
Tipo Temeno Andar Data F8/11/2022
Endereco Rod PE 320 Ndmero
Bairro ‘Sitio SantaRosa Cidade Carbaiba Estado PE
Observagao 1 Situagao
Proprietario Interessado
Objetivo Solicitante
Fundamentagao Graul Precisao Grau | Notal Local 8
Area do Terreno(m?)  50000,00 Frente terreno (m) 210,00
Profund. Equiv. Terr (m) 238,10 Posigao Meio de Quadra
Topografia Plano Acesso Eixo de trafego
Area Construida (m?) Area Pond (m?)
Tipologia construtiva Amplitude Médio
Estado de Conservagao Idade Aparente (anos)
PARAMETROS ADOTADOS
Peso Areas Superiores 100,00% Tratamento Fatores Soma
Peso Areas Inferiores 100,00% Fator Fonte Conjunto
Peso Fator Area 20,00% Intervalo Saneamento Desvio Padrao
Peso Fator Terreno 100,00% Medida de tendéncia Média
Fator Andar 1,00% Tipo de Imdvel/Calculo Terreno
RESULTADOS ESTATISTICOS
Desvio Padrao R$ 7,54 Numero de Elementos Saneados 5
Coeficiente de Variagao Puro 79% t de Student 1,533
Coeficiente de Variagdo Homog 54% Fator/Conjunto de Fatores Max 1,62
Numero Total de Elementos 6 Fator/Conjunto de Fatores 0,76
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ANALISES GRAFICAS

Graficos dos Valores Observados vs Calculados
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Observados Calculados

Tabela de Residuos

Dado Unitario Residuos
Observado Calculado Absoluto Relativo

1 43,33 32,85 -10,48205342 24%
2 31,25 26,93 -4,315123757 -14%
3 7,64 12,41 4,767833442 62%
4 13,00 12,21 0,787128438 6%
5 6,00 7,36 1,361508115 23%
6 12,86 10,83 -2,030970508 -16%
7
8
9
10

Média dos Residuos 4%
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ANEXO V -ENQUADRAMENTO

Tabela 3 — Graus de fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por fatores NBR 14653-2:2011

ltem Descrigao Classificagao Grau
1 Caracterizagao do imovel avaliando Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2
2 Quantidade minima de dados de mercado,

efetivamente utilizados

Apresentacgao de informacgoes relativas a todas as

3 Identificagéo dos dados de mercado caracteristicas dos dados analisadas

Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para

4 R
o conjunto de fatores

0,80a1,25 3

a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que,
com numero maior de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea

Fundamentagao Grau | 8

Tabela 7 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de Fundamentagao no caso de utilizagao de tratamento por fatores

Graus ]| [} |

Pontos Minimos 10 6 4

Itens obrigatérios no  Itens 2 e 4 no Grau lll, com demais  ltens 2 e 4 no minimo Grau Il e os

. . . Todos no minimo Grau |
grau correspondente no minimo no Grau Il demais no minimo o Grau |

Tabela 5 - Graus de precisao da estimativa de valor no caso de utilizagao de tratamento por fatores NBR 14653-2:2011

L Grau
Descricao T i |
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do o o o
valor central da estimativa =30% =40% = 50%

Intervalo de Confiabilidade 44,0%

Precisao Graul
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Tabela 6 — Grau de fundamentacao no caso da utilizacao do método da quantificacao de custo de benfeitorias NBR 14653-2:2011

Item Descrigao Classificagao Grau
1 Estimativa do custo direto Pela utilizagado de custo unltarllo baswo~ para projeto 2
semelhante ao projeto padrao
2 BDI Justificado 2

Calculada por levantamento do custo de recuperagao do
3 Depreciagao fisica bem, para deixa1o no estado de novo ou Casos de bens 3
novos ou Projetos hipotéticos

Fundamentagao Grau Il 7

Tabela 7 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de Fundamentagao no caso de utilizagao do método da quantificagao de custo
de benfeitorias

Graus n Il |
Pontos Minimos 7 5 3
Itens obrigatérios no 1, com demais no minimo no 1e 2, com demais no minimo no .
todos no minimo Grau |
grau correspondente Grau Il Grau ll

Tabela 10 — Grau de fundamentacao no caso da utilizagao do método evolutivo NBR 14653-2:2011

Item Descrigao Classificagao Grau
. I de f a d i
1 Estimativa do valor do terreno Grau | de undamentagao no .metodo comparativo ou ]
involutivo
2 Estimativa dos custos de reedicso Grau | de fundamentagao no método da quantificagao do ]
custo
3 Fator de comercializagao Arbitrado 1
Laudo enquadrado no Grau | 3

Tabela 11 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de Fundamentagao no caso de utilizagao do método evolutivo

Graus n Il |
Pontos Minimos 8 5 3
Itens obrigatérios no 1e2com o 3no minimo no 1 e 2 no minimo no -
Todos no minimo Grau |
grau correspondente Grau Il Grau Il
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ANEXO VI - DOCUMENTACAO FORNECIDA
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o 53 e
CARTORIO UNIDO DE NOTAS E REGISTROS PUBLICOS
Servicos Notaries, Registro 3¢ Imiveis, Registro de Tiulos £ Documentos e e
Pessoas Jurilicas, Proestos de Titulos
Camedha - Peroansbuco
NADIJANARA MADUREIRA LAUTENBACHER
Notaria ¢ Registrdom
Carnaiba - Pernumbuco : 5 Tol. £7-38543.1502
REGISTRO
] o 1 o - "
- Propretaria
t....g MINERADORA VALE DO PAJEU LTDA ~ CNPJ N.* 07.387.064/0001-
= 36
L
| "ﬁ
i o
,?: Uma parte de tera kocaizada no Sitio Santa Rosa, neste Municipio de
= Carnalba — PE, com Area de .0 hé (cinco hectares), com 10dos 03 imies
i constantes da escritura anexa
)
¥ ﬂ' a .
- Compra faita a0 Sr Marcek Ferreira da Silva Filno
5
, ﬁ.
v Carmaiba, 23 de abril de 2010
1 . \ nipa
3 m A QLo
2 % v
. -4‘ A ‘.%L”“
3. WABE SOMENTE COM
’ 0 SELD DE RUTENTICRWDE

.

’
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Nd- um Plblicos, cjos servicos a mim Noldria foram. requlsmente
M-"ommmmdmmMo
M'-me-mmo.mmwmm
MARGELO FERREIRA DA SILVA FILHO, brasileiro, solteiro, motorista, inscrito no
CPFIMF n* 024.607.904-57, residerte na Rua Femando Sisneko de Olivera n®
mm-ve aqui represantado por seu bastante procurador substabelocido, o
mwamwwmmmmmuo
n'«vmm pottador da Cédula de identidade RG. n-zmm—esms.
m-mmmwnwm Pau Amarelo, Pauiista — PE,
wMoﬂmmmmmm tavradas em
'&‘muﬂmam;mmw de Abeeu & Lima. 4s fis
189, do Livro 389, em 05 de outubro de 2005 & &= fis. 120, do Livio n® 035, em
data de 24032010, do mesmo Cartbrio, cujos instrmentos ja fazern parte dos
meus arquios; E, de outro lado, como cutorgado(al comprador(al. ola) Sr(a).
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m -&Mhmm PE.Mmmcmamua
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CARTORIO UNICO DE NOTAS E REGISTROS PUBLICOS
Sarvicos Notarams, Registro de kndvers, Hipotecas. Titulos e Docurnentos

e de Pessoas Juridicas
e s e easHER
ae
Carmaiba - Pernambuco Tel 67-38564-1502

representada polos 8US S0CIos Francisco de Paula Cavaicanti de Petribo & Miguol
Cavaicanti de Petribu Filho, braslieiros, solierce. advogado e economista, CPF/MF
n.* 021.600894-86 ¢ CPF/MF n* 870.026.004.04, residentes na Estrada Real do
Pooon.‘18.8dﬁodaCsafodn,Roc‘h-PE.hnb¢mmﬁprum
bastanie & comum procurador o Sr. Alexandre Faijd de Lisa, mestio procurador do
outorgsnte vendedor, [@ devidamente qualificado, conforme procuragso pablica &
mim apresentada, lavrada em nofas do mesmo Cartdrio de Abreu e Lima,
Tmmmwm,emmuuzcmmamw.mu.
também passa a integrar os arquivos deste Caddnic: pesscas identficadas como as
proprias por mim Notina que esta subscreve, atravds dos documentss apresentados
© acima mencionados, do que dow 14 E. pelo(s) cutorpaniels) vendedor(s) me fol
diio que & (sdo) senhoris) e legitimo(s) possuidoris), & justo titulo, davidaments
registrado &s fis. B1, do Livio n.® 2-J, sob o n.” R.1-2680, do RI desta Comarca de
Camaiba — PE, & atsolutaments fivre & desembaragado de quasquer dividas e dnus
e, mmnmmomammmuw

resolveudzam), de sua(s) livie(s) vorrade(s), vender, como de falo vendido tém, o
Mmmom,mmmewamamo.oo(m
mil reais), importincia essa, que o{e)s vendedor(s)s condessa(m) e declaraim) j&
haver(em) mesbiia do(ajs comprador(a), em moeda carrente deste Pais, da qual da
mwa‘mmmouwm,wmmu.ma
posse, jus. domink e agdes que exercia sobre o imovel ora vendido, para que dele o
MeSMD COMPeatar use, gozo e disporha liviemente como efetivaments sou que & e

fica sendo desta data em diante, obrigando-se o vendedar poc si, mmou\u

B
od
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mn-aumm
vendedor me fol dito anda, mmnmmmwtw

Instituicao de Previdéncia Soclat, tendo Ivre disposicio de seus bers. Pelas partes
mhldMqu. sob as penas da Lel, nada se deve so Municipio. O o
memmumuunmbmg
mm»amumammm
preconiza o Cédigo Civil Brasiielro em seu artigo 1.245. Pela outorgada
mmblmmmhnwmm.mmduw
termos, tal qual se acha redigida, As pwfes awlonzam, e dssds 4 requesm, &0
wwmmmmmmmum”m
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mmmammdnmmm dtas

m-mmmwmmmmm

'wmmc«unawmwomm.ma
reaiizagio das gestdes e dWgéncias necessétiss 0o praparo do ato. Em sequida.

foram-me apresantados 10dos 08 docUmentos necessiios A propositura desta e 08

mmmwummmw).mm

'w&m(wxm.mmmmmmmmm

E.ﬂpd-m -mvunmmmwle
enmanai, ummmmmmquﬁmwm.
reipersecuténias, quo onvolva o imove! ora allenado, Assim o dissersm e dou fa. A
pedido das partes, laviel esta esoritura, a qual feita & sendo-nes lida, seharam-na
mwm aceitaram, oulorgaram ¢ assinam-na, dispensando & presenca e
ma-mmnmmm mhmdudlpabmwm'ﬂ
ummzaam*zow Emot 22559, TSNRRSG?.W FG 22

Em e Tet ) —— da —— vergade.
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VALOR529-22(0) LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL INDUSTRIAL

Maquinas e Equipamentos da Mineradora Vale do Pajeu

Rodovia PE 320, Municipio de Carnaiba - PE

Objetivo Valor de Mercado
Finalidade Patrimonial
16.900.000,00

Valor de Mercado do Imodvel

Dezesseis milhdes e novecentos mil reais

Recife, novembro de 22

Este Laudo de Avaliagdo atende as premissas da Norma NBR 14653, tendo sido elaborado com o propdsito de
atualizagdo patrimonial. E desaconselhado seu uso para outros fins sem anuéncia prévia da Valor Engenharia,
salvo por acordo entre as partes interessadas.

Proibida a reproducéo total ou parcial. Direitos autorais reservados lei 9.610/98.
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1. IDENTIFICACAO

Trata-se de um conjunto de equipamentos que compdem o parque fabril da Mineradora Vale do
Pajeu, localizado na Rodovia PE 320, em parte desmembrada do Sitio Santa Rosa, no municipio de Carnaiba - PE.

2. INTERESSADO

Este trabalho foi realizado por solicitagao da empresa MINERADORA VALE DO PAJEU LTDA.

3. PROPRIETARIO

Conforme documentagao apresentada, descrita no item cinco e aposta nos anexos deste trabalho,
os bens avaliandos sao de propriedade da Mineradora Vale do Pajeu Ltda, com sede na Av. Conselheiro Aguiar
n° 2333, sala 504, Boa Viagem, Recife, PE, inscrita no CNPJ sob o n° 07.387.064/0001-36.

4. OBJETIVO

O objetivo deste trabalho é a determinagao do Valor de Tendéncia de Mercado, a prego de compra
e venda, para fins patrimoniais.
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5. PRESSUPOSTOS

Para atender ao objetivo a que se propde, este Laudo expressara o justo valor de mercado do imé-
vel, o qual é assim definido:

» "0 valor expresso em termos monetarios que o bem alcancaria se exposto a venda por um prazo razo-
avel num mercado aberto em que haja um vendedor desejoso de vender e um comprador desejoso de
comprar, ambos conhecedores do bem e do mercado e livres de pressdes anormais”.

» Os avaliadores consideram que os elementos a eles fornecidos sao legitimos e, que as informagdes
prestadas por terceiros foram dadas de boa-fé, merecendo, portanto, todo o crédito.

» Nao foram feitas averiguagdes a respeito de restrigoes ao direito de propriedade ou de quaisquer 6nus
que pesem sobre o imovel avaliando.

» Para aindividualizagao do objeto da avaliagao, os avaliadores se valeram dos elementos abaixo relaci-
onados:

A\

Vistoria e Inventario de maquinas e equipamentos realizado em outubro de 2022, na planta
fabril
Pesquisas efetuadas no mercado nacional de fornecedores de equipamentos;

Cotagodes de equipamentos datadas de agosto de 2018;
Normas Brasileiras para Avaliagdo de Bens NBR-14.653, da ABNT.
Publicagbes especializadas em Engenharia de Avaliagoes.

YV V V V

PREMISSAS IMPORTANTES

Nao foi realizada conciliagao contabil entre os bens inventariados e seus registros contabeis. A
descrigao dos bens foi adotada a partir do inventario realizado.

A constatacao a existéncia dos bens foi feita por levantamento presencial.

Nao ha por parte da Valor Engenharia, nem por nenhum de seus funciondrios, interesses diretos ou
indiretos no resultado desta avaliagao
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6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A Norma Brasileira de Avaliagao de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que todo trabalho ava-
liatdrio receba uma classificagao denominada Especificagao da Avaliagao, quanto a fundamentacao e precisao
dos resultados, estabelecida em razao do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da disponi-
bilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

O Grau de Fundamentagao de um trabalho esta relacionado ao aprofundamento do trabalho avali-
atoério, com o envolvimento do avaliador na selegao da metodologia em razao da confiabilidade, quantidade,
qualidade e natureza dos iméveis pesquisados.

O Grau de Precisao sera determinado quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliagao, dependendo do resultado do tratamento estatistico dispensado a amostra utilizada
no trabalho.

A especificagao de uma avaliagao esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avali-
acoes como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento “a priori” pelo
contratante do grau de fundamentagao desejado tem por objetivo a determinagao do empenho do trabalho ava-
liatério, mas nao representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagao. Quanto ao grau de pre-
cisao, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, nao é
passivel de fixagao “a priori".

Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653, este trabalho avaliatério, conforme plani-
Ihas anexas atingiu:

ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Metodologia Fundamentagao Precisao Laudo

T Comparativo Direto

C Evolutivo Grau ll

Custo de reposicao Grau ll

=1
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7. VISTORIA

CROQUIS DE LOCALIZAGAO

Fonte: Google Earth
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CARACTERISTICAS DAS MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

As maquinas, equipamentos e instalagdes existentes na unidade industrial da Mineradora Vale do
foram vistoriados, vistoriados e inventariados, obtendo-se as suas caracterizagdes, assim como o seu estado de
conservagao, tipo de trabalho e regime de manutengao ao qual é submetido.

o (=]
<L = <L
- (3= oo
DESCRIGAO DO EQUIPAMENTO/SERVIGO oz =3
zs =
c= o
(] o
BRITADOR DE CALCAREO Alimentador vibratério capac. 10 ton./h 1 Normal | Normal
BRITADOR DE CALCAREO Britador de Mandibula 6240 capacidade para 40 ton./h 1 Normal | Normal
BRITADOR DE CALCAREQ Esteira transportz;dora com estrutura metalica e esteira de correia comprimento 20 metros, interligando o 1 Normal | Normal
britador de mandibulas ao britador de martelo
BRITADOR DE CALCAREO Britador de Martelo com capacidade para 40 Ton./h. 1 Normal | Normal
BRITADOR DE CALCAREO Filtro de Mangas com vazéo de 6.000 m?/h e 30 mangas 1 Normal | Normal
BRITADOR DE CALCAREQ Esteira transportadora em estrutura metdlica e esteira de correia, comprimento 35 metros, interligando o 1 Normal | Normal
britador de martelo aos silos metalicos.
SILOS FARINHA NEGRA Bateria com 5 Silos metalicos, composto de: 1 Normal | Normal
SILOS FARINHA NEGRA Balanga de fluxo na saida inferior 5 Normal | Normal
SILOS FARINHA NEGRA Esteira transportadora horizontal reversivel - 15 m 1 Normal | Normal
SILOS FARINHA NEGRA Moega de calcario com capacidade de 60 m? 2 Normal | Normal
SILOS FARINHA NEGRA Moega de argila com capacidade de 30 m*® 1 Normal | Normal
SILOS FARINHA NEGRA Moega de minério de ferro com capacidade de 30 m3 1 Normal | Normal
SILOS FARINHA NEGRA Moega de coque bruto com capacidade de 30 m? 1 Normal | Normal
MOINHO CRU Estelr_a transporta(_iora e e!eyatorla em e,s_trutura n_1eta||ca e esteira de borracha, comprimento 14 metros, ] Normal | Normal
interligando os 5 silos metalicos de calcario ao moinho Cru.
MOINHO CRU Moinho Cru marca POLISIUS, capacidade para 18 Ton./h, composto por: 1 Normal | Normal
MOINHO CRU Filtros de mangas com vazéo de 38.000 m3/h, 216 mangas 1 Normal | Normal
MOINHO CRU Separador estatico 1 Normal | Normal
MOINHO CRU Ciclone 1 Normal | Normal
MOINHO CRU Exaustor 1 Normal | Normal
SILOS HOMOGENEIZAGAO Silos Homogeneizadores em concreto, capacidade 180 Ton. cada. 3 Normal | Normal
SILOS HOMOGENEIZAGAO EIevag:lor de Caneca;, caixa em ago, altura 15 metros , capacidade 30 ton./h - interligando o Moinho cru 2 Normal | Normal
aos silos Homogeneizadores.
FORNO DE KLINQUER Calha de alimentagao com capacidade de 20 ton./h 1 Normal | Normal
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FORNO DE KLINQUER Balanga gravimétrica dosagem do forno, capacidade 20 ton./h Normal | Normal
FORNO DE KLINQUER Forno com capacidade para 150 Ton./dia Normal | Normal
FORNO DE KLINQUER Prato Nodolizador Normal | Normal
FORNO DE KLINQUER Transportador vibratério capacidade 20 ton./h Normal | Normal
FORNO DE KLINQUER Britador de mandibulas pata clinquer, capacidade 20 ton./h Normal | Normal
FORNO DE KLINQUER Silo dosador de farinha capacidade 15 m? Normal | Normal
FORNO DE KLINQUER Chaminé Normal | Normal
FORNO DE KLINQUER Compressores marca Atlas Copco, modelo GX11 Normal | Normal
FORNO DE KLINQUER Sopradores marca OMEL com acionamento Motor WEG, modelo SRV 2767 Normal | Normal
FORNO DE KLINQUER Filtro de mangas com vazéo de 15.000 m3/h e 104 mangas Normal | Normal
FORNO DE KLINQUER Elevador de canecas altura 15 metros, caixa metalica, capacidade para 40 Ton./h. Normal | Normal
BRITADOR DE GESSO Alimentador vibratério capacidade 10 ton./h Normal | Normal
BRITADOR DE GESSO Britador de mandibulas 4535, para Gesso, com capacidade para 35 Ton./h Normal | Normal
BRITADOR DE GESSO Filtro de Mangas com vazéo de 6.000 m?/h e 30 mangas Normal | Normal
BRITADOR DE GESSO Es_telra transp_ortadora em estrutura metélica e esteira de borracha, comprimento 40 metros, interligando o Normal | Normal
britador aos silos.
SILOS PULMAO Silos metalicos com capacidade para armazenar 80 Ton./cada, composto de: balanga inferior e esteira Normal | Normal
transportadora.
SILOS PULMAO Balanga volumétrica para dosagem, capacidade 7 ton./h Normal | Normal
SILOS PULMAO Esteira transportadora de correia do 20" largura . Normal | Normal
SILOS PULMAO Moegas de alimentagao do silo pulmao, capacidade 30 m? Normal | Normal
MOINHO DE CIMENTO Moinho de bolas para cimento, com 2 camaras, marca FLSMITH, com capacidade para 18 Ton./h. Normal | Normal
MOINHO DE CIMENTO Elevador de Canecas, caixa em chapa de ago, altura 15 metros, capacidade 60 ton./h Normal | Normal
MOINHO DE CIMENTO Calha pneumatica de retorno, capacidade 15 ton./h Normal | Normal
MOINHO DE CIMENTO Separador Dindmico, de alta eficiéncia modelo SMG 35 TH Normal | Normal
MOINHO DE CIMENTO Ventilador marca Aerotécnica Unido, modelo PCLAS-75 Normal | Normal
MOINHO DE CIMENTO Separador Estatico Normal | Normal
MOINHO DE CIMENTO Exaustor Normal | Normal
MOINHO DE CIMENTO Ciclones classificadores Normal | Normal
MOINHO DE CIMENTO Filtro de Mangas com vaz&do de 10.000 m3/h e 70 mangas Normal | Normal
MOINHO DE CIMENTO Filtro de Mangas com vazéo de 30.000 m3/h e 200 mangas Normal | Normal
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ENSACADEIRA Silo de concreto para armazenamento de cimento, capacidade 130 Ton. 1 Normal | Normal
ENSACADEIRA Elg\ille;dor de Canecas, caixa em chapa de ago, altura 15 metros, capacidade para 30 Ton./h — entrada para ] Normal | Normal
ENSACADEIRA glitla(\)/ador de Canecas, caixa em chapa de ago, altura 15 metros, capacidade para 30 Ton./h — Saida para o 7 Normal | Normal
ENSACADEIRA Peneira vibratdria do cimento a ser ensacado, marca Velopen modelo 6.20-1/E-10-6, capacidade 15 ton./h 1 Normal | Normal

Maquina Ensacadeira marca HAVER para 6 Bicos com capacidade para 1400 sacos/h, MODELO Intelligent-
ENSACADEIRA Pac, tipo IPAC 3, no. Maquina 999/0112, ano Fab. 2012 - Obs: Utilizados apenas 3 bicos com capacidade 1 Normal | Normal
para 700 sacos/h.

ENSACADEIRA Filtro de Mangas com vaz&o de 8.000 m3/h e 40 mangas 1 Normal | Normal
EXPEDICAQ E:Jt;aiz :?g:;rseg:nr:qtj)r\nltizr)n::ﬁt\;?;)tubos de 2", esteira corrugada e motorizagao independente, placa de 2 Normal | Normal
EXPEDIGAO Filtro de manga 1 Normal | Normal
EXPEDIGAO Silo Pulmao com capacidade para 30 Ton. 1 Normal | Normal
Subestagao 01 Transformador 45 KVA 1 Normal | Normal
Subestagao 02 Disjuntor marca Beghin, tipo MAF 15, 630 A, tensdo nominal 17,5 kv, no. 2961 1 Normal | Normal
Subestagao 04 Transformador 225 KVA 1 Normal | Normal
Subestagao 03 Transformador 500 KVA 1 Normal | Normal
Subestagao 04 Disjuntor marca Beghin, tipo MAF 15, 630 A, tensdo nominal 17,5 kv, no. 2963 1 Normal | Normal
Subestagao 02 Transformador 500 KVA 1 Normal | Normal
Subestagao 03 Disjuntor marca Beghin, tipo MAF 15, 630 A, tensdo nominal 17,5 kv, no. 2962 1 Normal | Normal
BALANGA Balanga rodoviaria marca Toledo mod 9001, cap 80 ton. 1 Normal | Normal
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8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

ANALISE DE MERCADO
Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgao Mercado Atual
C Alto C Alto C Rapida r Aquecido
C Médio I Médio C Normal [ Normal
I Baixo e Baixo e Dificil I Recessivo

9. PESQUISA DE MERCADO

A metodologia avaliatéria esta bastante vinculada ao estudo comparativo dos valores e, nesse sen-
tido, considerando-se a avaliagdo de um conjunto fabril, analisando maquina por maquina, a pesquisa de mer-
cado foi voltada os fabricantes dos equipamentos la instalados, e também em empresas concorrentes que fa-
bricam equipamentos similares.

Na busca pelo valor de novo do equipamento, a primeira opgao do avaliador foi a cotagéo direta no
mercado junto aos fabricantes e revendedores dos bens. Como alguns equipamentos ndo possuem mais repre-
sentantes nacionais ou o seu modelo nao é mais fabricado, optou-se por fazer um comparativo de pregos entre
equipamentos cotados em 2018 e do momento atual, para assim obter-se um indice de atualizagao através de
uma média saneada de precos, refletindo a evolugédo dos pregos desse segmento.

Na equiparagao de pregos entre equipamentos também valeu-se do critério conhecido como aregra
do 6/10, que se resume na seguinte equagao:

C1/C2 = (P1/P2)*n

C1 - caracteristica fundamental da maquina 1(capacidade, poténcia, etc)
C2 - caracteristica fundamental da maquina 2

P1 - prego da maquina 1

P2 - prego da maquina 2

N = coeficiente de relagao, usualmente adotado 0,60

Todo esse estudo de atualizacdo de pregos de mercado encontra-se exposto nos anexos desse
trabalho avaliatério.
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10. METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é fungao, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliacao e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado. A sua escolha
deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1 e 5 da NBR 14653, com o objetivo de retratar o com-
portamento do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Na avaliagao dos equipamentos foi adotado o Método do Custo de Reposicao, segundo o qual a de-
terminacao do valor do bem baseia-se no custo de sua reposigao por outro igual, de mesma marca e modelo, ou
por outro semelhante, de mesma produtividade, considerando, entretanto, a deprecia¢ao dos bens avaliandos em
fungao de sua conservagao e funcionalidade. O valor de reposigao do bem corresponde ao prego de aquisigao no
mercado, sendo normalmente este valor determinado por consultas aos proprios fabricantes ou representantes
legais. A vida util de cada bem foi verificada na tabela do SERVICO DE RENDAS INTERNAS DO DEPARTAMENTO
DE TESOURO DOS ESTADOS UNI-DOS e ESTUDO DE VIDA UTIL PARA MAQUINAS E EQUIPAMENTOS DO IBAPE-
SP em obra especializada de Engenharia de Avaliagao. No que diz respeito a influéncia do regime de trabalho e do
tipo de manutengao, esses itens sao levados em consideracao no tratamento matematico de autoria do Eng. Hélio
de Caires, no seu livro NOVOS TRATAMENTOS MATEMATICOS EM TEMAS DE ENGENHARIA DE AVALIAGOES (Edi-
tora PINI Ltda.) da maneira que se segue:

0 valor de um bem em uso pode ser expresso da seguinte maneira:
V=Vox[d(1-R) +R]

Onde:

V = valor atual do bem

Vo = valor do bem novo

R = percentual ndo depreciavel do bem (VALOR RESIDUAL)

d = taxa de depreciacao

0 Eng. Hélio de Caires, com a expressao acima, determinou o valor de uma maquina, partindo do seu
valor de reposigao, admitindo a existéncia de uma funcao de depreciagao d(t,u,T,T) na qual as variaveis séo as
seguintes:

t =idade real da maquina

u = coeficiente de manutengao

T = coeficiente de trabalho

T = vida util média, para manutencao e trabalhos normais.

d (tuTT) =Vd (tu,T,T) onde:

Vo-r
r = valor das partes residuais
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Levando em consideragao os regimes de trabalho e manutengao, atribuiu um parametro de correla-
¢ao, de conformidade com a tabela seguinte:

TABELA |
MANUTENGAO TRABALHO
TIPO COEFICIENTE (E) TIPO COEFICIENTE (F)

INEXISTENTE 0 NULO 0

SOFRIVEL 5 LEVE 5

NORMAL 10 NORMAL 10

RIGOROSO 15 PESADO 15

PERFEITA 20 EXTREMO 20

Elaborou ainda duas tabelas, a Tabela Il que expressa o trabalho x manutencao através do coefici-
ente, que atuara sobre o percentual de vida do equipamento, e a Tabela Il que expressa a depreciagao d .

TABELA I
MANUTENGAO TRABALHO @ (X,Y)

0 0,85
5 1,19

0 10 1,67
15 2,34
20 3,28
0 0,69
5 0,95

5 10 1,29
15 1,76
20 2,40
0 0,56
5 075

10 10 1,00
15 1,32
20 1,76
0 0,46
5 0,59

15 10 0,77
15 1,00
20 1,29
0 037
5 0,47

20 10 0,59
15 075
20 0,95
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TABELA III (Depreciagao D)

o(T, D(t) (T, D(t) (T, D(t) (T, D(t) (T, D(t) (T, D(t) (T, D(t) o(T, D (t)

0,00 100000 039 056035 0,78 020186 1,17 005632 156 001439 195 000359 236 000083 2,77 0,00019
0,01 099068 040 054867 0,79 0,19579 1,18 005442 157 001389 196 000347 237 000080 2,78 0,00018
002 098120 041 053706 080 018988 1,19 005258 158 001341 197 000334 238 000077 279 0,00018
003 097157 042 052554 081 018411 120 005080 159 001294 198 000323 239 000075 280 0,00017
004 096178 043 051411 082 017850 1,21 004908 160 001249 199 000311 240 000072 281 000017
005 095194 044 050277 083 017302 122 004741 161 001206 200 000300 241 000069 282 0,00016
006 094175 045 049154 084 016770 123 004580 162 001164 201 000290 242 000067 283 000015
0,07 093152 046 048041 085 016251 1,24 004424 163 001123 202 000280 243 000065 284 000015
0,08 092115 047 046940 086 015746 125 004274 164 001084 203 000270 244 000062 285 0,00014
009 091064 048 045951 087 015255 1,26 004128 165 001046 204 000260 245 000060 286 0,00014
0,70 090000 0,49 044774 088 014778 127 003987 166 001010 205 000251 246 000058 287 000013
011 088923 050 043710 089 014313 128 00381 167 000974 206 000243 247 000056 2,88 000013
012 087834 051 042777 090 01382 129 003719 168 000940 207 000234 248 000054 283 0,00012

013 086732 052 041624 091 013423 130 003592 169 000907 208 000226 249 000052 290 0,00012
014 085620 0553 040600 092 012996 1,31 003469 1,70 000876 209 000218 250 000050 291 0,00012
0,15 084496 054 039592 093 10,2582 1,32 003350 1,71 000845 2710 000210 251 000049 292 000011
016 083362 055 038598 094 012179 133 003235 1,72 000816 211 000203 252 000047 293 000011
017 082219 056 037620 995 011789 1,34 003124 1,73 000787 212 000196 253 000045 294 0,00010
0,18 081067 057 036657 096 011409 135 003017 1,74 000760 213 000189 254 000044 295 0,00010
019 0,79906 058 035709 097 0,11041 136 002913 1,75 000733 214 000182 255 000042 296 0,00010
020 0,78737 059 034777 098 010683 137 002812 1,76 000707 215 000176 256 0,00041 297 0,00009
021 077562 0,60 033862 099 010337 138 002716 1,77 000683 216 000170 257 000039 298 0,00009
022 0,76380 0,61 032962 100 0,0000 1,39 002622 1,78 000659 217 000164 258 000038 299 0,00009
023 075192 062 032079 101 009674 140 002531 1,79 000636 2,18 000158 259 0,00036 200 0,00008
024 073999 063 031212 1,02 009357 141 002444 180 000613 219 000152 260 0,00035

025 0,72803 0,64 030362 103 009050 142 002360 1,81 000592 220 000147 261 0,00034
026 071602 065 029528 1,04 008753 143 002278 182 000571 221 000142 262 000033
0,27 0,70400 066 028711 105 008464 144 002199 1,83 000551 222 000137 263 0,00032
028 069195 067 027910 106 00818 145 002123 184 000532 223 000132 264 0,00030
029 067989 068 027126 107 007914 146 002050 1,85 000513 224 000127 265 0,00029
030 066783 069 026359 108 007651 1,47 001979 1,86 000495 225 000123 266 000028
031 065577 0,70 0,25608 1,09 007397 148 001910 1,87 000478 226 000119 267 0,00027
032 064372 0,71 024874 1,0 007151 1,49 001844 1,88 000461 227 000114 273 0,00022
033 063169 0,72 024156 1,11 006912 150 001780 1,89 000445 228 000110 2,74 0,00021
034 061969 0,73 0,23454 1,12 006681 151 001718 190 000429 234 000089 275 0,00021
035 060772 0,74 022769 1,13 006457 152 001658 191 000414 235 0,00086 2,76 0,00020
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O roteiro de calculo apresentado a seguir foi aplicado para todos os bens méveis avaliados no pre-
sente trabalho:

Vo = valor de reposigao (valor de novo em RS)

V = valor atual do bem

R = valor residual em %

la = idade aparente em anos

Vu = vida util em anos

M = classe de manutengao (de acordo com a Tabela I)
T = classe de trabalho (de acordo com a Tabela I)

& = retirado da Tabela Il

¢ =D x(la/Vu)

Com o valor de ¢ acima, entra-se na Tabela Il e determina-se a depreciagao d.

V = Vo x [d(1-R)+R]
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11. CALCULOS AVALIATORIOS

11.1 - VALOR DE MERCADO DOS EQUIPAMENTOS

Os equipamentos foram avaliados individualmente seguindo os passos descritos na metodologia, e
estdo a seguir descritos na planilha de avaliagao:

< = W w
< E = VALOR DE 2 AVALIACAO
DESCRICAO DO EQUIPAMENTO/SERVICO w o 52 S
a8 3 2° NOVO (=} R$
8 5 = &
BRITADOR DE CALCAREO Alimentador vibratdrio capac. 10 ton./h 1 9 15 10% 40.596,83 0,4048 16.431,89
BRITADOR DE CALCAREO Britador de Mandibula 6240 capacidade para 40 ton./h 19 30 10% 520.000,00 0,7119 370.188,52

Esteira transportadora com estrutura metdlica e esteira de
BRITADOR DE CALCAREO correia comprimento 20 metros, interligando o britador de 19 15 10% 84.528,44 0,4048 34.213,56
mandibulas ao britador de martelo

BRITADOR DE CALCAREO Britador de Martelo com capacidade para 40 Ton./h. 19 30 10% 520.000,00 0,7119 370.188,52

BRITADOR DE CALCAREO Filtro de Mangas com vazdo de 6.000 m3/h e 30 mangas 1 9 25 10% 48.049,24 0,6362 30.569,89

Esteira transportadora em estrutura metdlica e esteira de cor-
BRITADOR DE CALCAREO reia, comprimento 35 metros, interligando o britador de mar- 1 9 15 10% 152.505,00 0,4048 61.727,62
telo aos silos metalicos.

SILOS FARINHA NEGRA Bateria com 5 Silos metalicos, composto de: 1 9 40 10% 126.070,80 0,7874 99.270,67
SILOS FARINHA NEGRA Balanga de fluxo na saida inferior 59 10 10% 56.935,20 0,2248 63.983,21
SILOS FARINHA NEGRA Esteira transportadora horizontal reversivel - 15 m 19 15 10% 55.768,03 0,4048 22.572,56
SILOS FARINHA NEGRA Moega de calcario com capacidade de 60 m? 2 9 40 10% 40.171,85 0,7874 63.264,24
SILOS FARINHA NEGRA Moega de argila com capacidade de 30 m? 1 9 40 10% 18.015,92 0,7874 14.186,10
SILOS FARINHA NEGRA Moega de minério de ferro com capacidade de 30 m? 19 40 10% 18.015,92 0,7874 14.186,10
SILOS FARINHA NEGRA Moega de coque bruto com capacidade de 30 m? 1 9 40 10% 18.015,92 0,7874 14.186,10

Esteira transportadora e elevatdria em estrutura metalica e

MOINHO CRU esteira de borracha, comprimento 14 metros, interligandoos5 1 9 15 10% 55.768,03 0,4048 22.572,56
silos metdlicos de calcario ao moinho Cru.

Moinho Cru marca POLISIUS, capacidade para 18 Ton./h, com-

MOINHO CRU 1 9 40 10% 1.331.391,02 0,7874 550.000,00
posto por:

MOINHO CRU Filtros de mangas com vaz3o de 38.000 m3/h, 216 mangas 19 25 10% 83.818,78 0,6362 53.327,19

MOINHO CRU Separador estético 1 9 20 10% 30.501,00 0,5424 16.543,32

MOINHO CRU Ciclone 1 9 20 10% 52.380,38 0,5424 28.410,39

MOINHO CRU Exaustor 19 20 10% 40.261,32 0,5424 21.837,18

Silos Homogeneizadores em concreto, capacidade 180 Ton.
cada.

Elevador de Canecas, caixa em ago, altura 15 metros , capaci-

SILOS HOMOGENEIZACAO  dade 30 ton./h — interligando o Moinho cru aos silos Homoge- 2 9 20 10% 244.008,00 0,5424 264.693,05

neizadores.

SILOS HOMOGENEIZAGAO 3 9 40 10% 189.000,00 0,7874 446.467,14
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FORNO DE KLINQUER Calha de alimentagdo com capacidade de 20 ton./h 19 20 10% 61.534,75 0,5424 33.375,59

FORNO DE KLINQUER Balanga gravimétrica dosagem do forno, capacidade 20ton./h 1 9 10 10% 133.000,00 0,2248 29.892,81

FORNO DE KLINQUER Forno com capacidade para 150 Ton./dia 19 40 10% 7.320.240,00 0,7874  5.764.103,38
FORNO DE KLINQUER Prato Nodolizador 19 25 10% 126.654,39 0,6362 80.580,05
FORNO DE KLINQUER Transportador vibratério capacidade 20 ton./h 1 9 15 10% 61.534,75 0,4048 24.906,68
FORNO DE KLINQUER Britador de mandibulas pata clinquer, capacidade 20 ton./h 19 30 10% 180.000,00 0,7119 128.142,18
FORNO DE KLINQUER Silo dosador de farinha capacidade 15 m? 19 40 10% 53.539,42 0,7874 42.158,01
FORNO DE KLINQUER Chaminé 19 20 10% 40.668,00 0,5424 22.057,75
FORNO DE KLINQUER Compressores marca Atlas Copco, modelo GX11 6 9 20 10% 74.422,44 0,5424 242.194,14

Sopradores marca OMEL com acionamento Motor WEG, mo-

FORNO DE KLINQUER delo SRV 2767

19 20 10% 376.179,00 0,5424 204.034,22

FORNO DE KLINQUER Filtro de mangas com vazdo de 15.000 m3/h e 104 mangas 2 9 25 10% 63.421,75 0,6362 80.700,37

Elevador de canecas altura 15 metros, caixa metalica, capaci-

FORNO DE KLINQUER dade para 40 Ton /h.

19 20 10% 244.008,00 0,5424 132.346,52

BRITADOR DE GESSO Alimentador vibratdrio capacidade 10 ton./h 19 15 10% 40.596,83 0,4048 16.431,89

Britador de mandibulas 4535, para Gesso, com capacidade

BRITADOR DE GESSO para 35 Ton./h

19 30 10% 320.000,00 0,7119 227.808,32

BRITADOR DE GESSO Filtro de Mangas com vazdo de 6.000 m3/h e 30 mangas 1 9 25 10% 48.049,24 0,6362 30.569,89

Esteira transportadora em estrutura metalica e esteira de bor-
BRITADOR DE GESSO racha, comprimento 40 metros, interligando o britadoraossi- 1 9 15 10% 152.505,00 0,4048 61.727,62
los.
Silos metalicos com capacidade para armazenar 80 Ton./cada,
composto de: balanga inferior e esteira transportadora.

SILOS PULMAO 3 9 40 10% 25.620,84 0,7874 60.523,09

SILOS PULMAO Balanga volumétrica para dosagem, capacidade 7 ton./h 3 9 10 10% 70.842,00 0,2248 47.766,92
SILOS PULMAO Esteira transportadora de correia do 20" largura . 2 9 15 10% 28.845,81 0,4048 23.351,15
SILOS PULMAO Moegas de alimentagdo do silo pulm&o, capacidade 30 m? 3 9 40 10% 18.015,92 0,7874 42.558,30

Moinho de bolas para cimento, com 2 camaras, marca

MOINHO DE CIMENTO FLSMITH, com capacidade para 18 Ton./h.

19 40 10% 1.815.535,42  0,7874 750.000,00

Elevador de Canecas, caixa em chapa de ago, altura 15 metros,

MOINHO DE CIMENTO capacidade 60 ton./h

19 20 10% 311.110,20 0,5424 168.741,82

MOINHO DE CIMENTO Calha pneumadtica de retorno, capacidade 15 ton./h 1 9 12 10% 51.780,53 0,2989 15.476,73
MOINHO DE CIMENTO Separador Dindmico, de alta eficiéncia modelo SMG 35 TH 19 20 10% 1.228.173,60 0,5424 666.144,17
MOINHO DE CIMENTO Ventilador marca Aerotécnica Unido, modelo PCLAS-75 19 20 10% 24.400,80 0,5424 13.234,65
MOINHO DE CIMENTO Separador Estdtico 19 20 10% 30.501,00 0,5424 16.543,32
MOINHO DE CIMENTO Exaustor 19 20 10% 40.261,32 0,5424 21.837,18
MOINHO DE CIMENTO Ciclones classificadores 2 9 2 10% 210.965,25 0,5424 228.849,20
MOINHO DE CIMENTO Filtro de Mangas com vazdo de 10.000 m3/h e 70 mangas 1 9 25 10% 56.156,41 0,6362 35.727,83
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MOINHO DE CIMENTO Filtro de Mangas com vazdo de 30.000 m3/h e 200 mangas 19 25 10% 78.082,56 0,6362 49.677,69

Silo de concreto para armazenamento de cimento, capacidade
130 Ton.

Elevador de Canecas, caixa em chapa de ago, altura 15 metros,
capacidade para 30 Ton./h — entrada para o Silo.
Elevador de Canecas, caixa em chapa de ago, altura 15 metros,
capacidade para 30 Ton./h — Saida para o Silo.

Peneira vibratdria do cimento a ser ensacado, marca Velopen
modelo 6.20-1/E-10-6, capacidade 15 ton./h
Maquina Ensacadeira marca HAVER para 6 Bicos com capaci-
dade para 1400 sacos/h, MODELO Intelligent-Pac, tipo IPAC 3,
no. Maquina 999/0112, ano Fab. 2012 — Obs: Utilizados apenas
3 bicos com capacidade para 700 sacos/h.

ENSACADEIRA 19 40 10% 164.563,06 0,7874 129.580,25

ENSACADEIRA 19 20 10% 244.008,00 0,5424 132.346,52

ENSACADEIRA 19 20 10% 244.008,00 0,5424 132.346,52

ENSACADEIRA 19 30 10% 57.800,00 0,7119 41.147,88

ENSACADEIRA 19 20 10% 1.632.486,48  0,5424 885.437,81

ENSACADEIRA Filtro de Mangas com vazdo de 8.000 m3/h e 40 mangas 19 25 10% 52.380,38 0,6362 33.325,45
Bicas de carregamento mdveis, tubos de 2 ", esteira corrugada
EXPEDIGAO e motorizagdo independente, placa de apoio e rodas de movi- 2 9 15 10% 19.032,62 0,4048 15.407,21
mentagdo
EXPEDIGAO Filtro de manga 19 25 10% 48.049,24 0,6362 30.569,89
EXPEDICAO Silo Pulm&do com capacidade para 30 Ton. 1 9 40 10% 16.944,32 0,7874 7.000,00
Subestagdo 01 Transformador 45 KVA 1 9 20 10% 13.600,00 0,5424 7.376,45

Disjuntor marca Beghin, tipo MAF 15, 630 A, tensdo nominal

Subestagdo 02 17.5 kv no. 2961 19 20 10% 42.672,38 0,5424 23.144,90
Subestagdo 04 Transformador 225 KVA 19 20 10% 20.000,00 0,5424 10.847,72
Subestagdo 03 Transformador 500 KVA 1 9 20 10% 50.000,00 0,5424 27.119,30
Subestagio 04 Disjuntor marca Begh'ln; ts'pk‘\’, "f}’:legséfo Atensdonominal o o0 1000 4267238 05424 2314490
Subestagdo 02 Transformador 500 KVA 19 20 10% 50.000,00 0,5424 27.119,30
Subestagdo 03 Disjuntor marca Begh'{’; t_r:pk?/ '\:'1/2':21956‘2630 Atensdonominal 5 o0 g5 4267238 05424 23.144,90
BALANCA Balanga rodoviaria marca Toledo mod 9001, cap 80 ton. 19 25 10% 214.000,00 0,6362 136.151,08

SUB TOTAL 13.525.491,32

INSTALACOES Instalagdes especiais de ar, energia, resfriamento, automagdo 25% 3.381.372,83

e montagem dos equipamentos

16.906.864,14

VALOR DOS EQUIPAMENTOS E INSTALAGOES = ~ RS 16.900.000,00
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12. CONCLUSAO

Considerando que os valores obtidos nos calculos avaliatérios sao frutos de estudos estatisticos
realizados sobre amostras formadas por dados de mercado, com resultados satisfatérios para o grau de funda-
mentagao e de precisdo do trabalho, os avaliadores concluem que os mesmos atendem aos objetivos deste
trabalho, e assim o determinam, de forma arredondada, em:

VALORES DE TENDENCIA DE MERCADO

Valor de Mercado dos equipamentos e Instalagoes

R$ 16.900.000,00

(Dezesseis milhoes e novecentos mil reais)
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13. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este Laudo de Avaliacdo é composto por 19 paginas mais anexos, todas elas rubricadas pelo ava-
liador, com excegao desta Ultima que vai assinada pelo mesmo signatario deste trabalho.

Recife, 17 de novembro de 2022.

VALOR ENGENHARIA DE AVALIAGAO E PERICIA LTDA.
CNPJ N° 41.052.275/0001-56
CREA 5544-PE

S DO DE FARIAS FILHO
Eng. Civil CREA 7.350 -D/PE.
DIRETOR TECNICO

%Z/Z

O DA SILVA
ng. Elétrico CREA 34.512-D/PE.
DIRETOR TECNICO
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Bicas de carregamento

Bicas de carregamento
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Subestacao Vista geral

Vista geral Vista geral
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ANEXO IlI-ENQUADRAMENTO

FUNDAMENTAGAO PARA MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Tabela 2 — Graus de fundamentacgao para laudos de avaliagao de maquinas, equipamentos ou
Instalagoes isolados

PON-
s Graus
Item Descrigio TOS
1] 1] |
Caracterizagao completa e identi- | Caracterizagao sintética N
e o . Lo Caracterizagao sinté-
. ficagdo fotografica do bem, inclu- [ do bem e seus principais | ,.
1 Vistoria - . tica do bem, com foto- 2
indo seus componentes, acess6- | complementos, com foto- rafia
rios, painéis e acionamentos. grafias. 9 ’
O funcionamento foi observado
pelo engenheiro de avaliagoes e 0 funcionamento foi ob- Nao foi possivel ob-
2 Funcionamento as condigOes de producao, efici- | servado pelo engenheiro servar o funciona- 2
éncia e manutencgao estao relata- de avaliacoes. mento.
das no laudo.
s = Para custo de reedigao:
Para custo de reedigao: cotagao - .
. . cotagao direta do bem Para custo de reedi-
direta do bem novo no fabricante, . o P
P novo no fabricante, para a | ¢ao: uma cotagao di-
para a mesma especificagao ou e % .
~ mesma especificacdo ou | reta para bem novo si-
pelo menos 3 cotagdes de bens ~ .
S pelo menos 2 cotagdes de milar.
novos similares. -
bens novos similares.
Fontes de informagao ) . Para valor de mercado: 2 Parfa valor de mer-
3 Para valor de mercado: no minimo cado: 1 dado de mer- 1
e dados de mercado I dados de mercado de -
3 dados de mercado de bens simi- o cado de bem similar
. bens similares no estado .
lares no estado do avaliando. ; no estado do avali-
do avaliando.
ando.
. ~ - As informagoes e condi-
As informacgodes e condigbes de ~ . . .
. ¢Oes de fornecimento de- | Citada a fonte de in-
fornecimento devem estar docu- =
vem estar relatadas no formagao.
mentadas no laudo.
laudo.
4 Depreciacio Implicita no valor de mercado do Calcu!ada por metodolo- Arbitrada. 2
bem. gia consagrada.
TOTAL DE PONTOS 7
Tabela 3 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao(avaliagao de maquinas, equipamentos ou
instalagoes isolados)
Graus 11 1 |
Pontos minimos 10 6 4
. . Itens 2 e 4 no minimo no . .
- Todos os itens no minimo no grau . - | Todos os itens no mi-
Restrigoes grau Il e os demais no mi- .
Il - nimo no grau |
nimo no grau |
FUNDAMENTACAO: GRAU 11
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ANEXO IV - DOCUMENTACAO FORNECIDA

COTAGAO DE EQUIPAMENTOS ANO 2018 - VALOR NOVO

-
- 2
LOCAL DESCRIGAO DO EQUIPAMENTO/SERVICO g VALOR DE NOVO
g
BRITADOR DE CALCA-
REO:
Alimentador vibratério capac. 10 ton./h 1 19.965,00
Britador de Mandibula 6240 capacidade para 40 ton./h 1 140.000,00
Esteira transportadora com estrutura metdlica e esteira de correia comprimento 20 metros, in- 1 41.570.00
terligando o britador de mandibulas ao britador de martelo T
Britador de Martelo com capacidade para 40 Ton./h. 1 140.000,00
Filtro de Mangas com vazdo de 6.000 m3/h e 30 mangas 1 23.630,00
Esteira transportadora em estrutura metdlica e esteira de correia, comprimento 35 metros, in-
. . . . 1 75.000,00
terligando o britador de martelo aos silos metalicos.
SILOS FARINHA NEGRA
Bateria com 5 Silos metalicos, composto de: 1 62.000,00
Balanca de fluxo na saida inferior 5 28.000,00
Esteira transportadora horizontal reversivel - 15 m 1 27.426,00
Moega de calcario com capacidade de 60 m? 2 19.756,00
Moega de argila com capacidade de 30 m? 1 8.860,00
Moega de minério de ferro com capacidade de 30 m? 1 8.860,00
Moega de coque bruto com capacidade de 30 m? 1 8.860,00
MOINHO CRU
Esteira transportadora e elevatdria em estrutura metdlica e esteira de borracha, comprimento
. . . . . X 1 27.426,00
14 metros, interligando os 5 silos metalicos de calcario ao moinho Cru.
Moinho Cru marca POLISIUS, capacidade para 18 Ton./h, composto por: 1
Filtros de mangas com vazdo de 38.000 m3/h, 216 mangas 1 41.221,00
Separador estético 1 15.000,00
Ciclone 1 25.760,00
Exaustor 1 19.800,00
SILOS HOMOGENEIZA-
cAo
Silos Homogeneizadores em concreto, capacidade 180 Ton. cada. 3 98.380,00
Elevador de Canecas, caixa em ago, altura 15 metros , capacidade 30 ton./h — interligando o Moi-
X R 2 120.000,00
nho cru aos silos Homogeneizadores.
FORNO DE KLINQUER
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LOCAL DESCRICAO DO EQUIPAMENTO/SERVICO g VALOR DE NOVO
g
Calha de alimentag3o com capacidade de 20 ton./h 1 30.262,00
Balanga gravimétrica dosagem do forno, capacidade 20 ton./h 1 52.567,00
Forno com capacidade para 150 Ton./dia 1 3.600.000,00
Prato Nodolizador 1 62.287,00
Transportador vibratério capacidade 20 ton./h 1 30.262,00
Britador de mandibulas pata clinquer, capacidade 20 ton./h 1 92.365,00
Silo dosador de farinha capacidade 15 m? 1 26.330,00
Chaminé 1 20.000,00
Compressores marca Atlas Copco, modelo GX11 6 36.600,00
Sopradores marca OMEL com acionamento Motor WEG, modelo SRV 2767 1 185.000,00
Filtro de mangas com vazdo de 15.000 m3/h e 104 mangas 2 31.190,00
Elevador de canecas altura 15 metros, caixa metalica, capacidade para 40 Ton./h. 1 120.000,00
BRITADOR DE GESSO:
Alimentador vibratério capacidade 10 ton./h 1 19.965,00
Britador de mandibulas 4535, para Gesso, com capacidade para 35 Ton./h 1 129.220,00
Filtro de Mangas com vazdo de 6.000 m3/h e 30 mangas 1 23.630,00
Esteira transportadora em estrutura metdlica e esteira de borracha, comprimento 40 metros, in-
. . . 1 75.000,00
terligando o britador aos silos.
SILOS PULMAO
Silos metdlicos com capacidade para armazenar 80 Ton./cada, composto de: balanga inferior e 3 12.600,00
esteira transportadora. U
Balanga volumétrica para dosagem, capacidade 7 ton./h 3 28.000,00
Esteira transportadora de correia do 20" largura . 2 14.186,00
Moegas de alimentac&o do silo pulm&o, capacidade 30 m? 3 8.860,00
MOINHO DE CIMENTO
Moinho de bolas para cimento, com 2 cdmaras, marca FLSMITH, com capacidade para 18 Ton./h. 1
Elevador de Canecas, caixa em chapa de aco, altura 15 metros, capacidade 60 ton./h 1 153.000,00
Calha pneumatica de retorno, capacidade 15 ton./h 1 25.465,00
Separador Dinamico, de alta eficiéncia modelo SMG 35 TH 1 604.000,00
Ventilador marca Aerotécnica Unido, modelo PCLAS-75 1 12.000,00
Separador Estético 1 15.000,00
Exaustor 1 19.800,00
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LOCAL DESCRICAO DO EQUIPAMENTO/SERVICO g VALOR DE NOVO
g
Ciclones classificadores 2 103.750,00
Filtro de Mangas com vazdo de 10.000 m3/h e 70 mangas 1 27.617,00
Filtro de Mangas com vazdo de 30.000 m3/h e 200 mangas 1 38.400,00
ENSACADEIRA
Silo de concreto para armazenamento de cimento, capacidade 130 Ton. 1 80.930,00
Elevador de Canecas, caixa em chapa de ago, altura 1_5 metros, capacidade para 30 Ton./h —en- 1 120.000,00
trada para o Silo.
Elevador de Canecas, caixa em chapa de’ago, altura .15 metros, capacidade para 30 Ton./h — Sa- 1 120.000,00
ida para o Silo.
Peneira vibratéria do cimento a ser ensacado, marca Velopen modelo 6.20-1/E-10-6, capacidade 1 25.465,00

15 ton./h

Maquina Ensacadeira marca HAVER para 6 Bicos com capacidade para 1400 sacos/h, MODELO
Intelligent-Pac, tipo IPAC 3, no. Maquina 999/0112, ano Fab. 2012 — Obs: Utilizados apenas 3 bi- 1 910.000,00
cos com capacidade para 700 sacos/h.

Filtro de Mangas com vazdo de 8.000 m3/h e 40 mangas 1 25.760,00
EXPEDICAO
Bicas de carregamento moveis, tubos de 2 ", esteira corrugada e motorizagdo independente,
. . ~ 2 9.360,00
placa de apoio e rodas de movimentagdo
Filtro de manga 1 23.630,00
Silo Pulm3do com capacidade para 30 Ton. 1
Subestagdo 00
Transformador 45 KVA 1 4.000,00
Disjuntor marca Beghin, tipo MAF 15, 630 A, tensdo nominal 17,5 kv, no. 2961 1 19.404,00
Subestagdo 03
Transformador 225 KVA 1 10.300,00
Subestagdo 02
Transformador 500 KVA 1 20.000,00
Disjuntor marca Beghin, tipo MAF 15, 630 A, tensdo nominal 17,5 kv, no. 2963 1 19.404,00
Subestagdo 01
Transformador 500 KVA 1 20.000,00
Disjuntor marca Beghin, tipo MAF 15, 630 A, tensdo nominal 17,5 kv, no. 2962 1 19.404,00
BALANCA Balanga rodoviaria marca Toledo mod 9001, cap 80 ton. 1 93.500,00
Av. Republica do Libano n® 251
RioMar Trade Center Torre 1 Conj. 2801
Pina - Recife - PE - CEP 51110-160
Telefone: +55 (81) 3243 2121
wmanarviglorengenharia.eng.br
"y Assinado eletronicamente por: GUILHERME WANDERLEY AMORIM - 18/11/2022 18:26:10 Num. 120055277 - Pé.g. 66

g https://pje.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22111818261036900000117348935
Numero do documento: 22111818261036900000117348935




& VALOR

ENGENHARIA

ANEXO V - ATUALIZACAO DE PRECOS E CO-
TACOES 2022

N EQUIPAMENTO FONTE DE COTACAO Preco 2018 | Prego 2022 alt::‘illf:a‘:;o Indice saneado
1 COLETOR DE PO INDUSTRIAL, MOD. CICLONE -100 ASPIRAMAQ - 11 4049 1759 25.760,00 | 51.200,00 98,76% 98,76%
2 | COLETORDEPOIND. MggECR%ONE 150 TIPO TAMBOR ASPIRAMAQ - 11 4049 1759 31.190,50 | 57.560,00 84,54% 84,54%
DISJUNTOR TRIP. A VACUO MAF 630A-17.5KV FIXO, MA- _ .
3 NUAL - BEGHIM IND LOBRIM REPRESENTAGOES - (81)3424-6500 17.955,00 | 42.672,38 | 137,66% 137,66%
4 ENSACADORA ELETRONICA DE SOPRO — EVS 1700 EMBRASACK (42) 3227 - 2783 66.400,00 | 95.600,00 43,98%
5 TRASNFORMADOR TRIFASICO 45 KVA A OLEO SUBMARINO 4.000,00 13.600,00 | 240,00%
6 TRASNFORMADOR TRIFASICO 225 KVA A OLEO MERCADO LIVRE 10.300,00 | 20.000,00 94,17% 94,17%
7 TRASNFORMADOR TRIFASICO 500 KVA A OLEO ELETRU 20.000,00 | 50.000,00 | 150,00%
g | COMPRESSORTIPO PAR:;JSO TECHTO 7,5 HP AR DI- NOWAK COMERCIO ONLINE 15.389,00 | 24.915,56 61,90%
g | COMPRESSORTIPO PARA:E?S TECHTO 10,00 HP AR DI- NOWAK COMERCIO ONLINE 18.98582 | 29.568,29 55,74%
10 | COMPRESSORTIPO PARA:E?S TECHTO 15,00 HP AR DI- NOWAK COMERCIO ONLINE 19.726,30 | 39.66562 | 101,08% 101,08%
11 | COMPRESSORTIPO PARA;LE’TSS TECHTO 20,00 HP AR DI- NOWAK COMERCIO ONLINE 21.501,01 | 43.10437 | 100,48% 100,48%
ESTEIRA TRANSP P/ MAQUINA DE BLOCOS CORREIA LISA .
12 SMXO.5M - 0,75M/S MERCADO LIVRE 9.360,00 14.900,00 59,19%
13 | BALANGAROD8OTON- Toh;EDO - PLATAFORMA 21 X3 TOLEDO DO BRASIL - RICARDO - 81 999871649 93.500,00 | 214.000,00 | 128,88% 128,88%
15 | SISTEMA DE ENSACAMENTO HAVER ROTO-PACKER 6RSE |  HAVER E BOCKER - JAQUE BOTELHO - 10 99817 6489 | 1.057.467,96 | 1.632.486,48 |  54,38%
16|  PENEIRA VIBRATORIA TIPO VELOPEN 6.20-1/E-10-6 MAVI - LUCAS - (11) 3577-6200 23.150,00 | 57.800,00 | 149,68%
BALANCA GRAVIMETRICA DOSAGEM DO FORNO, CAPA- ﬂ
17 CIDADE 20 TON /H TOLEDO DO BRASIL - RICARDO - 81 999871649 52.567,00 | 133.000,00 | 153,01%
18 | BALANCA VOLUMETR'C;\;’{‘ [/)SSAGEM‘ CAPACIDADE 7 TOLEDO DO BRASIL - RICARDO - 81 999871649 28.000,00 | 70.842,00 | 153,01%
19 PENEIRA VIBRATORIA 3 TON/H MF RURAL 9.108,00 16.499,45 81,15% 81,15%
MEDIA 108,20%
DESVIO PA- !
DRAG 49,80%
COEF VARIA- .
cio 46,02%
SANEA-
MENTO 30%
LIMITE INFE- .
RIOR 75,74%
LIMITE SU- .
PERIOR 140,66%
AMOSTRA
SANEADA
MEDIA 103,34%
DE;‘Q}?OPA' 19,64%
COEFC ZgRIAf 19.00%
INTERVALO
DE CONFI-
ANCA
L'M';I;'F?FE' 92,52%
L";"E"IIEOSRU" 114,16%
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ANEXO II - LAUDO ECONOMICO-FINANCEIRO
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CONSULTORIA

O presente Laudo Economico Financeiro (“LAUDO”) é apresentado em atendimento ao que
dispde o art. 53 - III* da Lei. 11.101/05- Lei de Recuperacao Judicial e Faléncias (“LRJF”) e é
parte integrante e inseparavel do Plano de Recuperag¢do Judicial (“PR]”) da empresa
MINERADORA VALE DO PAJEU LTDA, sociedade empresaria do tipo limitada, inscrita
no CNPJ sob o n? 07.387.064/0001-36, com sede na Rodovia PE 320, S/N, KM 24, Sitio
Santa Rosa, Carnaiba-PE, CEP 56.820-000, doravante denominada como
“RECUPERANDA”, com processo que corre junto a Vara Unica da Comarca de Carnaiba, do
Poder Judiciario do Estado de Pernambuco, processo n® 0000411-21.2022.8.17.2460.

O pleno entendimento do presente LAUDO se dar3, s6 e somente s6, quando analisado
conjuntamente com o conteddo do PR]. O estudo ora apresentado baseou-se em: (i)
Informagdes publicas relevantes, incluindo estudos setoriais, pesquisas e andlises econdmicas
e de mercado; (ii) Demonstrativos financeiros, relatérios gerenciais e dados coletados junto a
alta administragio e quadro gerencial da MINERADORA VALE DO PAJEU LTDA; e (iii)
Consultas a seu sistema de informagdes gerenciais e contabeis.

Pelo que abaixo se demonstra, o PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL apresenta viabilidade

econOmica e financeira a partir das premissas apresentadas neste Laudo Econdmico-
Financeiro.

Recife, 08 de novembro de 2022.

-

ey

Jodo Rogério Alves Filho
Economista

1 Art. 53. 0 plano de recuperagdo sera apresentado pelo devedor em juizo no prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias da publicagdo da
decisdo que deferir o processamento da recuperagéo judicial, sob pena de convolagdo em faléncia, e devera conter:

111 - laudo econdmico-financeiro e de avaliacdo dos bens e ativos do devedor, subscrito por profissional legalmente habilitado ou empresa
especializada.
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1. Escopo

Este Laudo Econdmico Financeiro tem como objetivo apresentar e atestar a viabilidade das
projecdes de resultados e de fluxo de caixa da MINERADORA VALE DO PAJEU LTDA,
fornecendo subsidios ao PR] nos aspectos das proje¢des econdmico-financeiras, conforme

preceitua o artigo 53, incisos Il e 11l da LRJF.

2. Abrangéncia e Restricdo do Trabalho

A participacdo e o trabalho técnico desenvolvido pela D’Ambrésio e Santos Reestruturagio
Empresarial S/S Ltda. (“PPK CONSULTORIA”) neste Laudo Econdmico Financeiro foram
realizados a partir da elaboracdo de estudos em conformidade com as informacgdes e
premissas fornecidas pela MINERADORA VALE DO PAJEU LTDA. Essas informacdes sio de
responsabilidade exclusiva da RECUPERANDA e foram utilizadas na projecao de resultados
econdmico-financeiros. Tais informagdes indicaram as fontes de recursos e as melhores
estimativas possiveis para viabilizacdo do PR], assim como demonstraram o potencial de
geracdo de caixa da MINERADORA VALE DO PAJEU LTDA, e, consequentemente a

capacidade de amortizacao de suas dividas a partir das premissas indicadas no PR].

Ressalta-se que a PPK CONSULTORIA nido atua como perita, auditora, contadora,
testemunha, conselheira, gestora, nem mesmo produz compilacdo, revisio, validagdo ou
qualquer outra modalidade de trabalho que gere responsabilidade pelas informagdes
trazidas neste Laudo Econdmico Financeiro, tendo sido as proje¢des elaboradas com base

em informacdes da prépria MINERADORA VALE DO PAJEU LTDA.

E pressuposto fundamental que todas as informacées disponibilizadas para execucdo dos
trabalhos ora propostos por parte da MINERADORA VALE DO PAJEU LTDA, seus diretores

e socios, administradores e empregados, foram verdadeiras, precisas e completas.

Na metodologia utilizada no estudo de viabilidade econémico-financeira, os cenarios macro
e microecondmico sdo presumidos com base em relatérios e pesquisas de fontes confidveis

e criteriosamente analisadas, porém contém estimativas que envolvem riscos e incertezas
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quanto a sua efetiva realizacao, visto que também sdo baseadas em fontes externas a gestao
do MINERADORA VALE DO PAJEU LTDA, fora do nosso controle e do controle da
RECUPERANDA.

Dessa forma, este LAUDO constitui uma estimativa dos seus resultados futuros, cabendo
esclarecimento de que poderdo ocorrer divergéncias entre os resultados projetados e os

resultados futuros realizados.

Na sequéncia do acima exposto, a PPK CONSULTORIA nio se responsabilizara, em nenhuma
hipdtese, pela falta de realizacdo efetiva das referidas projecdes, bem como no
comportamento das proposi¢des consideradas, que refletirdo nos resultados apresentados

neste LAUDO.

Salienta-se que nao faz parte do escopo dos servicos prestados pela PPK CONSULTORIA
atividades relacionadas a gestio da MINERADORA VALE DO PAJEU LTDA, sendo essa

atividade de responsabilidade exclusiva de seus administradores.

Este LAUDO é de ambito publico e foi desenvolvido exclusivamente com a finalidade de dar

suporte as informacdes contidas no PR] do processo em questao.

Nao é aconselhada a andlise parcial ou de trechos isolados deste LAUDO, bem como a

utilizacdo do mesmo para finalidades diferentes do escopo para o qual ele foi produzido.

As estimativas constantes neste LAUDO foram aprovadas pela administracdo e gestao da
MINERADORA VALE DO PAJEU LTDA e refletem a expectativa de sua administragio quanto
ao desempenho futuro dos negécios, dada a estratégia a ser adotada nos préximos anos, os
quais foram projetados em ntimero suficiente para o atendimento do que preceitua o art. 53-

incisos Il e 111 da LRJF.

As estimativas constantes neste LAUDO contemplam a proje¢ao para a RECUPERANDA do
processo n2 0000411-21.2022.8.17.2460, que corre junto a Vara Unica da Comarca de

Carnaiba, do Poder Judiciario do Estado de Pernambuco, quando aplicavel.
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Caso as premissas e projecoes ndo se realizem (por superestimacdo ou subestimagdo), a
MINERADORA VALE DO PAJEU LTDA se reserva o direito de rever as premissas aqui
expostas, para adequacgdo a nova realidade econdmico-financeira do momento e ao plano de

pagamento proposto no PR].

3. Breve Historico

Conforme exordial do processo de recuperacgdo judicial ao qual o presente trabalho se

destina, transcrevemos o que abaixo se segue:

“DO HISTORICO DA MINERADORA VALE DO PAJEU LTDA

A MINERADORA VALE DO PAJEU LTDA iniciou em 2009 os trabalhos de prospeccio e estudo
para a implantagdo de uma fabrica de cimento na regido do Sertdo do Pajed, especificamente
entre os Municipios de Carnaiba, Flores e Quixaba, municipios esses com um dos mais baixos

IDH (indice de desenvolvimento humano) do Brasil.

A industria fica numa localizagido estratégica para o atendimento ao mercado consumidor do
sertdo Pernambucano, Alagoano, Paraibano e Cearense. Fica a uma distancia média de 400km
do Recife, Macei6/AL, Jodo Pessoa/PB e Natal/RN, o que lhe confere certa vantagem

competitiva quanto a concorréncia.

Escolhido o Municipio de Carnaiba para sediar o empreendimento, realizaram os
administradores da Requerente vasto estudo de viabilidade econdémica junto a renomada
empresa de consultoria Deloitte, por meio do qual, dentre outras conclusdes, definiu-se como
preco médio do saco de 50kg (cinquenta quilogramas) de cimento o valor de R$ 16,00

(dezesseis reais).

Ato continuo, a Requerente necessitou prospectar crédito no mercado com vistas viabilizar a
operacdo cuidadosamente planejada. Diante desse contexto, o0 Banco do Nordeste do Brasil
(“BNB”) se mostrou como um agente financeiro capaz de fomentar a atividade empresarial da

Requerente.
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A carta consulta apresentada ao BNB foi aprovada no ano de 2010, ap6s muita andlise de seus
aspectos comercial, financeiro, técnico e mercadoldgico, chancelando, assim, as premissas

apresentadas no Plano de Neg6cios da Requerente.

Em 29 de abril de 2011, foi emitida em favor do BNB a Cédula de Crédito Industrial, que deu
inicio aos investimentos pleiteados junto a referida instituicao financeira de desenvolvimento
regional. Preenchidos todos os requisitos técnicos, financeiros e documentais exigidos pelo

BNB as obras foram iniciadas, e, com ela, também vieram os problemas.

Cumpre destacar que, nesse periodo, o mercado estava em franca expansdo e a economia
crescia a passos largos, sem ter, em contrapartida, a infraestrutura necessaria para acompanhar
o crescimento, sendo certo que faltavam profissionais e os prazos de entrega de equipamentos

e maquinas adquiridas se alongou demais.

Ao mesmo tempo, o preco dos insumos sofreu significativo incremento, o que, aliado ao
aumento dos custos da execucdo das obras e da demora na entrega de pecas e equipamentos da
indudstria, também vieram os problemas de medicdo e fiscalizacdo do BNB, que, apés aplicados
os recursos e liberacdo das demais parcelas, levava um tempo sobremaneira superior ao
contratado, seja por falta de profissionais de fiscalizacao, para a liberagio dos financiamentos.

Nesse toar, as equipes ficavam ociosas e a obra ia ficando mais onerosa.

A industria foi, enfim, inaugurada em 12 de abril de 2013, com pouco mais de 1 ano de atraso.
0 primeiro saco de cimento s6 foi despachado no inicio do més de setembro de 2013 devido a

ajustes na industria recém inaugurada e seus processos.

PRINCIPAIS RAZOES DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA E EXPOSICAO DAS CAUSAS CONCRETAS
DA SITUACAO PATRIMONIAL DO DEVEDOR QUE MOTIVAM O PRESENTE PEDIDO DE
RECUPERACAO JUDICIAL - DO CUMPRIMENTO DA EXIGENCIA CONTIDA NO ART. 51, I, DA LEI
11.101/2005
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RAZOES EXTERNAS - MACROECONOMICAS
DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA

No inicio do ano de 2015 o Brasil mergulhou na pior crise de sua histéria e, como amplamente

noticiado, o segmento que sentiu o impacto de imediato foi o da construcao civil.

A capacidade instalada das industrias de cimento havia alcangado 100 milhdes de toneladas por
ano e os precos estavam equilibrados. Entretanto, a partir do ano de 2015 os volumes cairam
em duas casas decimais e os precos despencaram. Aliado a isso, os precos administrados, a

exemplo de energia, combustiveis e demais servigos quase dobraram em apenas 1 (um) ano.

Os graficos abaixo® demonstram e comprovam o alegado:

Variagao Real do PIB Nacional (%)

Gréafico: PPK Consultoria

2 Fontes:

trlmestral html7 &t serleshlstorlcas&utm source=landing&utm medium= exphca&utm campaign=desemprego

https://portalibre.fgv.br/sondagem-do-consumidor
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Variacao Real do PIB Construcdo (%)

Grafico: PPK Consultoria
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CONSULTORIA
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A situacdo do segmento de atuacdo da Pajed se deteriorou rapidamente, na esteira de seu
segmento de atuagdo. Apenas para contextualizar a extensdo do problema, os precos praticados

em 2016 e 2017 estiveram no mesmo preco real daquele praticado no longinquo ano de 1994.
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CONSULTORIA

Nesse periodo o preco do saco de 50kg de cimento estava 40% (quarenta por cento) abaixo
daquele estabelecido no Plano de Negoécios elaborado junto a Deloitte em 2010 e cujos
parametros foram referendados nas andlises de crédito do principal agente de investimento,

no caso, o BNB.

Nao bastasse o cendrio acima, em 2020 veio a pandemia causada pelo COVID-19 e a Requerente
necessitou fechar suas portas por mais de 45 dias, periodo suficiente para por em descompasso
as contas da empresa. Sucessivamente, a retomada das atividades ocorreu de forma reduzida,
precisamente no percentual de 30% (trinta por cento), de sorte que a operagdo normal da

Requerente apenas foi retomada em julho daquele ano.

Quando da retomada da operagdo industrial em sua plenitude, a Requerente se deparou com o
desmonte das cadeias globais de suprimento, ocasionando gargalos de insumos nunca antes
enfrentados pela industria nacional. Para que V.Exa., tenha uma ideia, sequer havia papel para

os sacos de cimento, clinquer para moagem, ou mesmo equipamentos para manutengao.

Aditado a isso, o cdmbio atingiu sua maxima histoérica, sendo certo que a empresa precisou
importar insumos com délar ao prego de R$ 5,60 (cinco reais e sessenta centavos), o que acabou
por corroer toda e qualquer margem operacional da Requerente, uma vez que o clinguer,

principal insumo para fabricacdo de cimento, é objeto de importag¢do pela Requerente.

No cendrio descrito acima, a Requerente sofreu com aumento nos custos basicos de produgao,
quais sejam: i) preco da energia elétrica de (38%); ii) no petréleo (quase 100%) (cem por
cento); iii) embalagem (35%) e; finalmente, no clinquer, seu mais importante insumo, um

aumento de 46% (quarenta e seis por cento) em apenas 2 (dois) anos.

Dessa forma, a empresa, que tinha planos de investimento para rodar o seu préprio forno e
reduzir os custos, se viu sem caixa para tal, acumulando dividas e sem geracdo de caixa

suficiente para manter os seus compromissos em dia.
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CONSULTORIA

DA VIABILIDADE ECONOMICA DA REQUERENTE

Consoante adiantado alhures, a Requerente fica numa localizacdo estratégica para o
atendimento ao mercado consumidor do sertdo de Pernambuco, Alagoas, Paraiba e Ceara. Fica
a uma distancia média de 400km do Recife, Maceid, Jodo Pessoa e Natal, fato que lhe confere

uma vantagem competitiva quanto a concorréncia.

A Requerente tem sua viabilidade econdémico-financeira facilmente atestavel a partir de sua
posicdo geografica e o baixo investimento necessario para retomada de seu funcionamento a
plena capacidade; precisando no momento recorrer a tutela estatal no sentido de salvaguardar
sua geracdo de empregos, renda e impostos. Para tanto, busca a Requerente uma oportunidade
de, junto com seus credores, identificarem a melhor alternativa para a salvaguarda do interesse

de todos os agentes interessados.

De toda forma, com o intuito de melhor amparar o processo negocial com os seus credores, a
Requerente ja iniciou os estudos necessarios para elaboracdo de seu projeto de viabilidade
econOmico-financeira que vira a amparar eventual Plano de Recuperacdo Judicial, mormente
no que tange o exigido pelo arts. 50 e 53 - II1 da Lei 11.101/05, onde serdo detalhados os meios

de recuperagdo a serem empregados.

Os estudos acima tém como escopo a andlise mercadoldgica e microeconémica da Requerente,
incluindo, mas ndo se restringindo a mercado potencial, escala de produ¢do, margem de
contribuicdo, revisdo de custos e despesas, avaliagio de gargalos logisticos e de insumos,

estrutura administrativa e compatibiliza¢do de suas despesas financeiras.

4. Modelagem Econémico-Financeira

Para evidenciar a viabilidade econdmico-financeira da proposta apresentada no PLANO e
demonstrar que os meios empregados sdo suficientes para garantir a superacdo da situacao

de crise da RECUPERANDA, nos termos propostos pelo PR] do qual o presente Laudo é parte
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CONSULTORIA

inseparavel, foram desenvolvidas proje¢cdes que demonstram as disponibilidades atuais,
quer de caixa e equivalente caixa, quer de provisionamentos realizados; e a geragdo de caixa
no periodo proposto para pagamento de seus passivos, atestando assim que havera recursos
suficientes para cumprir com a proposta apresentada aos credores e a continuidade da

atividade empresaria da RECUPERANDA.

As projecdes foram realizadas para um periodo de 12 (doze) anos com base nas informagdes
historicas e nas perspectivas da préopria RECUPERANDA em relagdo ao comportamento de
mercado, custos e despesas; e contrapostos aos valores do passivo inscrito no processo de

recuperacdo judicial, tomando-se por base seu perfil de exigibilidade.

Dessa forma, procedemos a projecio consolidada dos resultados operacionais e dos fluxos
de caixa futuros da RECUPERANDA para o periodo em andlise através de variaveis
operacionais que afetam o negocio. Consideramos um cendrio Unico de projecdes, que
representa as operacdes da RECUPERANDA conforme as suas reestruturagdes operacionais
e financeiras e a programacao e evolugio esperada, nas condi¢des atuais, do seu mercado de

atuacao.

A gestdo da RECUPERANDA afirma estar comprometida com o direcionamento de todos os
esforcos para recuperar-se econdmica e financeiramente, bem como, no posicionamento de
mercado visando potencializar suas atividades através da manutencao ou restabelecimento

das relagdes comerciais com seus fornecedores.

0 planejamento estratégico apresentado pelo MINERADORA VALE DO PAJEU LTDA nio se
restringe ao periodo em andlise, sendo certo que o presente trabalho, como acima citado,
tem como horizonte a abrangéncia determinada pelos incisos II e IlI, do art. 53, da LRJF,
particularmente minimizado pelo perfil de exigibilidade de seu passivo, conforme

determinado pelo art. 54 da LRJF.

Com o objetivo de tornamos inteligivel o material aqui apresentado, estamos demonstrando
de forma sintética o Demonstrativo de Resultado e o Fluxo de Caixa Projetado para o periodo

em andlise, sendo certo podermos fornecer informacdes adicionais, desde que, pertinentes
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CONSULTORIA

e esclarecedoras a qualquer parte legitimamente interessada, salvaguardados os aspectos
sigilosos da gestio da MINERADORA VALE DO PAJEU LTDA. Para tanto, faz-se necessario
o envio de e-mail para o administrador judicial do referido processo de recuperacao judicial,

o qual sera respondido dentro da maior brevidade possivel.
4.1.Premissas

As seguintes sdo as premissas utilizadas na modelagem do presente Laudo Econdémico

Financeiro:
a) Todos os valores estdo apresentados em Reais.

b) As projegdes realizadas ndo consideram as varia¢des inflacionarias, tanto para os

lancamentos a crédito como a débito.
c) As projecgdes tiveram os centavos ocultados em sua apresentacao.

d) As contas de Receitas, Custos e Despesas foram aglutinadas em seus respectivos

grupos correspondentes.

e) Para as projecdes abaixo demonstradas, considera-se o més de janeiro de 2022
como o 1° més apds da data da intimacdo da RECUPERANDA da decisdo que

conceder a Recuperacdo Judicial e homologar o PR]J.

f) Paraamortiza¢do do passivo sujeito aos efeitos do PR] em anadlise, foram utilizados
como parametros aqueles apresentados na proposta de pagamento aos credores
de cada uma de suas respectivas Classes, tomando-se por base os valores

apresentados na 12 lista de credores publicada pelo administrador judicial, a saber:
o Classel - Credores Trabalhistas:
= Amortizacdo da divida sem desagio em 12 parcelas.

= OQOsitens delalX da clausula 5.1 do Plano de Recuperacdo Judicial, a

principio nio foram considerados para efeito de projecdo, pois no
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CONSULTORIA

momento da elaboracdo do presente Laudo Economico-Financeiro
ndo havia verbas trabalhistas as quais se encaixassem nos referidos

critérios.
o Classe II -Garantia Real:

* REMUNERACAO estimativa da TR acrescida do percentual de 2%

(dois por cento) ao ano.

= Desagio de 80% (oitenta por cento) sobre os valores habilitados no

presente processo de Recuperacio Judicial na Classe II.

* Caréncia do Pagamento do Valor Principal e da REMUNERAGAO do
12 a0 122 més onde os juros e a corre¢do monetdria incidentes neste

periodo foram incorporadas ao valor principal.

= Amortizacdo do Valor Principal em 120 (cento e vinte) parcelas,
parcelas mensais acrecidas da REMUNERACAO, a contar do 192 més

em diante.

o Classe III - Credores Quirografarios:

REMUNERACAOQ estimativa da TR acrescida do percentual de 2%

(dois por cento) ao ano.

= Desagio de 80% (oitenta por cento) sobre os valores habilitados no

presente processo de Recuperacao Judicial na Classe III.

* (Caréncia do Pagamento do Valor Principal e da REMUNERACAO do
12 a0 122 més onde os juros e a corre¢do monetdria incidentes neste

periodo foram incorporadas ao valor principal.

= Amortizacdo do Valor Principal em 120 (cento e vinte) parcelas,
parcelas mensais acrecidas da REMUNERACAOQ, a contar do 192 més

em diante.
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CONSULTORIA

o Classe IV - Credores Microempresas e Empresas de Pequeno Porte:

REMUNERACAOQ estimativa da TR acrescida do percentual de 2%

(dois por cento) ao ano.

= Desdagio de 60% (cinquenta por cento) sobre os valores habilitados

no presente processo de Recuperacdo Judicial na Classe IV.

* Caréncia do Pagamento do Valor Principal e da REMUNERACAO do
12 a0 122 més onde os juros e a corre¢do monetdria incidentes neste

periodo foram incorporadas ao valor principal.

= Amortizacdo do Valor Principal em 96 (noventa e seis) parcelas,
parcelas mensais acrecidas da REMUNERACAO, a contar do 192 més

em diante.

g) Atributacdo da RECUPERANDA foi calculada com base na legislacdo vigente, bem

como nos respectivos regimes tributarios adotados.

h) Os parametros de projecdo de custos e despesas tomaram por base o histérico da

RECUPERANDA com os devidos ajustes a serem implementados e em andamento.

i) Os custos e despesas parametrizados estdo em valores coincidentes com seu

periodo de apuracao.

j) Foram considerados os gastos necessarios a manuten¢do das atividades

operacionais.

k) Os juros reais para remuneracdo dos credores foram considerados a razio de

6,00% a.a. (seis por cento ao ano).

1) As premissas e pressupostos aqui considerados, foram realizados conforme um
cendrio conservador, em consisténcia com o desempenho histérico do
MINERADORA VALE DO PA]EI] LTDA, na sua atual situacao e nos demosntrativos

de precos utilizados em licitagdes.
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CONSULTORIA

5. Projecdes
5.1.Receita Total

A base utilizada para a projecdo da receita operacional bruta foi o planejamento
comercial, que por sua vez se lastreou na receita historica e na estratégia de

recuperacio adotada pelo MINERADORA VALE DO PAJEU LTDA.

5.2.Deducdes da Receita

Sobre as receitas foram utilizadas as respectivas aliquotas de ICMS, PIS e COFINS para

calcular a incidéncia de tributos indiretos.

5.3. Custos

Os custos foram projetados com base em valores atuais, liquidos de todos os tributos

creditaveis e com as redu¢des propostas no plano de reestruturacdo operacional.

5.4.Despesas

As despesas contemplam os seguintes itens do setor administrativo: mao de obra,
encargos sociais, servigos de terceiros - incluindo os de recuperagao judicial, utilidades
(4gua, telefone e internet), seguros, energia elétrica, aluguéis, IPTU, condominio,
softwares, tarifas bancarias, contribuicdes a entidades de classes, conservacgio e

manutengdo, material de escritério entre outras.

5.5. Tributos sobre o lucro

Sobre o Lucro do periodo foram utilizadas as respectivas aliquotas de IRP] e CSLL para
calcular a incidéncia dos tributos diretos, em conformidade com o regime tributario

adotado pela RECUPERANDA.
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5.6.Demonstracio do Resultado do Exercicio (DRE)

Projecio DRE 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Receita Bruta 64.023498  69.962.976  74.160.755 78.610.400 83.327.024 88.326.646 93.626.245 99.243.819 99.243.819 99.243.819 99.243.819  99.243.819
() Dedugdes da Receita Bruta (2211.121)  (2.343.760) (2.484.385) (2.633.448) (2.791.455) (2.958.943) (3.136479) (3.324.668) (3.324.668) (3.324.668) (3.324.668) (3.324.668)
Receita Liquida 61.812.377 67.619.217 71676370 75976952 80.535.569 85.367.703  90.489.765 95.919.151 95.919.151 95919.151 95919.151 95.919.151
() Custo dos Bens e Servicos Vendidos (53.542.266)  (56.754.802)  (60.160.090) (63.769.695) (67.595.877) (71.651.629) (75.950.727) (80.507.771) (80.507.771) (80.507.771) (80.507.771) (80.507.771)
Resultado Operacional Bruto 8270111 10864415 11516280 12.207.257 12.939.692 13.716.074 14.539.038 15411381 15411381 15411381 15411381 15411381
Despesas Operacionais (5.359.496)  (5.681.065) (6.021.929) (6.383.245) (6.766.240) (7.172.214) (7.602.547) (8.058.700) (8.058.700) (8.058.700) (8.058.700)  (8.058.700)
Resultado Operacional Liquido 2910615 5183350 5494351 5824012  6.173452  6.543.860 6936491  7.352.681  7.352.681  7.352.681  7.352.681  7.352.681
Outras Despesas Operacionais (2.934.596) (2.746.116) (2.849.323) (2.958.722) (3.147.590) (3.347.505) (3.498.400) (3.690.207) (3.690.207) (3.690.207) (3.690.207) (3.690.207)
Resultado Operacional (23.981)  2.437.234  2.645.028  2.865290  3.025.862  3.196355  3.438.091  3.662.473  3.662.473  3.662.473  3.662.473  3.662.473
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5.7.Demonstracao de Fluxo de Caixa

FLUXO DE CAIXA 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
SALDO INICIAL DE CAIXA - 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 669.318  2.723.811
ENTRADAS OPERACIONALS 61.812.377  67.619.217  71.676.370  75.976.952 80.535.569  85.367.703  90.489.765 95.919.151 95.919.151 95.919.151 95.919.151  95.919.151
SAIDAS OPERACIONAIS (58.901.762) (62.435.867) (66.182.019) (70.152.940) (74.362.117) (78.823.844) (83.553.274) (88.566.471) (88.566.471) (88.566.471) (88.566.471) (88.566.471)
SALDO OPERACIONAL DE CAIXA 2.910.615 5.533.350 5.844.351 6.174.012 6.523.452 6.893.860 7.286.491 7.702.681 7.702.681 7.702.681 8021.998  10.076.491
SALDO PARCIAL DE CAIXA 2910615 5533350 5844351  6.174.012 6523452  6.893.860  7.286491  7.702.681  7.702.681  7.702.681  8.021.998  10.076.491
CCAPTACAO DE RECURSOS LiQUIDOS - CAPITAL DE GIRO 6.258.791 (192.277) 78.977 (113.239) (336.714) (595.690) (894.949) (1.239.877) (1.453.809) (1.511.213) - -
(+) CAPTAGAO DE RECURSOS 6.258.791 6.066.513 6.145.491 6.032.252 5.695.538 5.099.848 4.204.899 2.965.022 1511213 - - -
() AMORTIZAGAO DOS RECURSOS CAPITADOS - (6258.791)  (6.066.513)  (6.145.491)  (6.032252)  (5.695.538)  (5.099.848)  (4.204.899)  (2.965.022)  (1.511.213) - -
JUROS E AMORTIZAGAO (8.819.405)  (4.991.072)  (5573.328)  (5.710.773)  (5.836.739)  (5.948.170)  (6.041.542)  (6.112.804)  (5.898.872)  (5522.150)  (5.298.188)  (4.795.474)
JUROS (312.045) (665.409) (622.701) (594.866) (555.498) (502.721) (434.407) (348.136) (241.170) (121.996) (10.015) (1.402)
CLASSE 11 (39.940) (39.950) (36.501) (32.464) (28.427) (24.390) (20.353) (16.316) (12.279) (8.242) (4.205) (589)
CLASSE 111 (55.178) (55.191) (50.427) (44.850) (39.273) (33.696) (28.118) (22.541) (16.964) (11.387) (5.810) (813)
CLASSE IV (10.929) (10.333) (8.963) (7.593) (6.223) (4.853) (3.482) (2112) (742) - - -
CAPITAL DE GIRO - (375.527)  (363.991)  (368.729)  (361.935)  (341.732)  (305.991)  (252.294)  (177.901) (90.673) - -
CREDITO FISCAL (205.997)  (184.408)  (162.818)  (141229)  (119.640) (98.051) (76.462) (54.873) (33.283) (11.694) - -
AMORTIZAGAO (4.097.658)  (1.830.128) (2.163.963) (2.260.521) (2.362.872) (2471.363) (2.586.365) (2.708.266) (2.708.266) (2.639.079) (2.639.079) (2.396.335)
CLASSE | (2.708.348) - - - 5 & 5 . - . R .
CLASSE 11 - (101.928)  (203.857)  (203.857)  (203.857)  (203.857)  (203.857)  (203.857)  (203.857)  (203.857)  (203.857)  (101.928)
CLASSE 111 - (140.816)  (281.631)  (281.631)  (281.631)  (281.631)  (281.631)  (281.631)  (281.631)  (281.631)  (281.631)  (140.816)
CLASSE IV - (69.187) (69.187) (69.187) (69.187) (69.187) (69.187) (69.187) (69.187) - - -
CREDITO FISCAL (1389.310)  (1518.197)  (1.609.288)  (1.705.846)  (1.808.196)  (1.916.688)  (2.031.690)  (2.153.591)  (2.153.591)  (2.153.591)  (2.153.591)  (2.153.591)
SALDO FINAL DE CAIXA 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 669.318 2723811  5.281.017
20
Assinado eletronicamente por: GUILHERME WANDERLEY AMORIM - 18/11/2022 18:26:10 Num. 120055279 - pag .20

https://pje.tjpe.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22111818261072400000117348937
Ndmero do documento: 22111818261072400000117348937




	Cabeçalho
	Índice
	Ações processuais\Documento de Comprovação | NUM: 120054186 | 18/11/2022 18:08
	Ações processuais\Documento de Comprovação | NUM: 120054187 | 18/11/2022 18:08
	Ações processuais\Documento de Comprovação | NUM: 120055274 | 18/11/2022 18:08
	Ações processuais\Documento de Comprovação | NUM: 120055277 | 18/11/2022 18:08
	Ações processuais\Documento de Comprovação | NUM: 120055279 | 18/11/2022 18:08

