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EXMA. SR2, JUIZA DE DIREITO DA 112 VARA CIVEL DA COMARCA DE
RECIFE/PE - SECAO B

IMOBILIARIA CASTRO LIMA LTDA-EPP (EM
RECUPERACI\O JUDICIAL) E ECOMOTORS DO BRASIL LTDA-EPP (EM
RECUPERAGAO JUDICIAL)- integrantes do "GRUPO CASTRO LIMA", ja
devidamente qualificadas, por seus advogados infra-assinados, nos autos da
RECUPERACAO JUDICIAL, em tramite perante este Juizo, processo n°.
0035010-35.2015.8.17.0001' - SE(,‘I\O B, vem, respeitosamente,
antecipando-se ao prazo legal, uma vez que a decisao que deferiu o
processamento do presente feito foi publicada no dia 23/07/2015 e, em

cumprimento a regra do art. 53 da Lei 11.101/05, requerer se digne Vossa

Exceléncia deferir a juntada do PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
anexo (DOC. 01), a fim de que surta seus juridicos e legais efeitos.

CO1S TATRY 1010 IVIA

001 2015.196.0077765% 14-08

Outrossim, requer ainda que o0s credores sejam
@ devidamente informados sobre a apresentagao do Plano de Recuperagao, a

fim de, querendo, manifestarem as obje¢oes que entenderem devidas, no

prazo legal previsto no art. 55 da Lei Especial.

Nestes Termos
Pede deferimento.
Recife/PE, 14 de setembrode-2015.

Carlos Gustavo Rodrigues de Matés~—pPatio Areré R4 igu%

Advogado Xdv@gado
OAB/PE 17.380 OAB/19.067

...............................................................................................................
...................................

Av. Lins Petit, 100 » 10° andar « Empresarial Pedro Stamford « Ilha do Leite
Recife « PE « CEP 50070-235 « Tel 81 2127 2900 « Fax 81 2127 2901

www.mpbadvogados.com.br
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PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL

GRUPO CASTRO LIMA
Plano de Recuperacdo Judicial do GRUPO CASTRO LIMA, em Curso perante o Juizo de Direito — 112 Vara

Civel da Capital — Secdo B, Estado de Pernambuco, processo de n® 0035010-35.2015.8.17.0001, de
acordo com a Lei n° 11.101 de 09 de fevereiro de 2005 — Lei de Faléncia e Recuperagao de Empresas.

Empresas em recuperagao judicial:
IMOBILIARIA CASTRO LIMA LTDA. — EPP .

ECOMOTORS DO BRASIL LTDA. - EPP
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1. SUMARIO EXECUTIVO

-

1.1.

1.2.

Introducado

O presente Plano de Recuperagdo Judicial (PRJ) tem por ©
art.
Empresas, LRF), apresentar: i) a discriminagao pormenorizada
serem empregados, conforme o art. 50 da referida Lei; i) 3
econdmica; e iii) o laudo econdmico-financeiro e de avaliagao

bjetivo, em consonancia com O
53 da Lei 11.101, de 09 de fevereiro de 2005 (Lei de Faléncia e Recuperag¢ao de
dos meios de recuperagao a
demonstracdo da viabilidade
dos bens e ativos, subscrito

por profissional legalmente habilitado ou empresa especia )

requerentes, as quais foram declaradas e reconhecidas como
possuem socios administradores em comum 4d todas as empresas, poOs
conjuntas para viabilizar um negdcio unico, mesmos credo
comum também a comunh3do de interesses economicos € de direito,

grupo economico, visto que
suem operagoes

res e fornecedores, tendo em
e governanga

centralizada. .

Tais empresas compdem o grupo economico denominado GRUPO CASTRO LIMA,
doravante também mencionado como “Recuperandas” ou “Grupo”, as quais estao
dispostas conforme a seguir:

IMOBILIARIA CASTRO LIMA LTDA. - EPP, sociedade empreséria de responsabilidade
limitada — Empresa de Pequeno Porte, inscrita no CNPJ/MF sob on2 03.507.375/0001-30,

com sede na Praca Miguel de Cervantes, n2 60, Sala 803, Bairro Ilha do Leite, Recife-PE,
CEP: 50.070-520;

ECOMOTORS DO BRASIL LTDA. - EPP, sociedade empresdria de responsabilidade limitada -
Empresa de Pequeno Porte, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 10.213.214/0001-08, com sede
na Rua Santos Araujo, n2 90, Galpdo, Bairro de Afogados, Recife-PE, CEP: 50.770-270;

2

Consideracoes iniciais

(i)

(ii)

Em 15 de junho de 2015, foi protocolado o pedido de Recuperacao Judicial do GRUPO
CASTRO LIMA perante a 112 Vara Civel da Capital, Estado de Pernambuco, doravante
denominado apenas como “Recuperagao Judicial”;

O presente Plano de Recuperagdo Judicial (doravante denominado apenas como “PRJ”
demonstra os meios de recuperagdo que serao empregados pelo GRUPO CASTRO
LIMA;

Tempestivamente apresentado e atendendo as exigéncias Lei n° 11.101 de 09 de
fevereiro de 2005 - Lei de Faléncia e Recuperagao de Empresas (doravante
denominada apenas como “LRF”), o presente plano foi elaborado com base nos
planejamentos estratégico e financeiro elaborados pela Administracdo do GRUPO
CASTRO LIMA, indispensaveis ao efetivo cumprimento do proposto neste PRJ.

Coube também a Administragdo do Grupo tragar as perspectivas futuras de geracdo de
receitas e custeio da operagdao, a fim de-.-ndo comprometer o fluxo de caixa,
proporcionando assim a reestruturacao economico-financeira da empresa, de modo a
oferecer uma solugdo coletiva a todos os envolvidos (direta ou indiretamente) neste

processo;



(iv) O PRI, ora apresentado perante o Juizo da Recuperacao, atende as disposicoes legais
contidas na Lei n® 11.101, de 09 de fevereiro de 2005(Le! de Faléncia e Recuperagao de
Empresas“LRF”), notadamente em seu art. 53, pois apresenta 3 descricdo detalhada

dos meios de recuperacdo que serao empregados (inciso 1), 3 demonsiracao de sua
viabilidade econémica(inciso 1), o laudo econdmico-financeiro (inciso 111); e o laudo oe
avaliacdo dos bens e ativos (inciso lil), este, subscrito pela empresa especializada

VALOR ENGENHARIA;

Ao longo deste PRJ serdo apresentadas informagoes fundamentais sobre a empresa, S€u
mercado de atuac3o, suas operagdes, sua estrutura de endividamento e 0s meiospropostos

para pagamentoaos credores. Assim sendo, apresentamos as acoes corretivas planejadas e
entendidas como necessarias, com o objetivo de viabilizar, nos exatos tczrmos do art. 47 da
Lei 11.101/05, a superacdo da situacdo da crise econémico-financeira doGRUPO CAST RO

LIMA,a fim de permitir a manutengao e continuidade de suas atividades enquanto fonte
produtora, do emprego dos trabalhadores e dos interesses dos credores, promovendo 3
preservacdo da empresa e desua fungao social e o estimulo a atividade economica.

Todavia, destacamos que a responsabilidade pela efetividade das propostas aqui
apresentadas, ndo é apenas doGRUPO CASTRO LIMA, mas de todos os credores sujeitos

aos efeitos do presente PRJ.

1.3. Causas e Propdsitos da Recuperagdo Judicial

As principais e relevantes causas que vém contribuindo para a crise econdmico-financeira

do GRUPO CASTRO LIMA s3o: (i) a crise no mercado imobilidrio; (ii) aumento das taxas de

juros; (iii) reducdo do prazo de financiamento; (iv) aumento da inadimpléncia em

patamares superiores a 50% (cinquenta por cento) e distrato dos contratos de promessa de
*  compra e venda; e ainda, (v) restricdo ao acesso de crédito bancario.

Como consequéncia, 0 GRUPO CASTRO LIMA tem apresentado dificuldades na rolagem de
sua divida, contribuindo para: (i) concentragao de pagamento dos passivos no curto prazo;
(i) o desencaixe momentaneo entre as receitas e as despesas; (iii) a redugao da capacidade
de honrar ospagamentos e obrigagdes para com terceiros.



2. DESCRICAO DA EMPRESA

2.1.

Breve Historico - Imobiliaria Castro Lima

Fundada em novembro de 1999, a IMOBILIARIA CASTRO LIMA tem como atividade
econdmica principal a incorporacdo de empreendimentos imobiliarios focados no segmento
de loteamentos, que consiste na aquisigdo de terrenos € consequente no parcelamento do
mesmo.

Inicia suas atividades a partir de uma estratégia claramente definida de atuagdo empresarial
focada na atividade imobilidria, buscando atingir um publico-alvo de renda popular,
concentrado nas cidades interioranas, fora dos grandes centros urbanos e das capitals.

¢

Atuando inicialmente mediante aquisicio e comercializacdo de lotes estrategicamente

localizados, destinados a construcdo de casas populares € a formacdo de pequenos NOVOS
bairros, com a proposta da “primeira moradia”, rapidamente incrementa seu portfélio de

negdcios, passando entdo a identificar e adquirir dreas no litoral do nordeste, com objetivo
de implementar loteamentos a beira-mar para um publico especifico.

Com uma experiéncia de 15 anos no mercado imobilidrio, além dos loteamentos implantados
e em fase de implantagao, a IMOBILIARIA CASTRO LIMA possui varios bens imovelis, urbanos
e rurais, destinados a revendas ou locagao. Como especializagcdo em originagao e gestao de
ativos imobilidrios de condominios e lotes.
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Historicamente temos os principais empreendimentos realizados pela IMOBILIARIA CASTRO LIMA:

Entrega dos Primeiros
Empreendimentos

Invet timentos em Loteamentos Populares  Tamandaré e Prala Bela
[quipamentos e Lond Bank Primeira Moradia Inauguram a Beira



dimentos realiz

Historicamente temos 0s principais empreen
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3) LOTEAMENTQ MARIA AUXILIADORA

Primeiro Loteamento da empresa, estd Localizado na cidade de Gravata-PE, intenor do
Estado de Pernambuco, distando 80 Km de Recife. Foi implantado numa 3rea de 7.4
hectares (73.957,00m?). Esta area foi adquinda no ano de 1999 por RS 200 000,00
(duzentos mil reais), e nela foi realizado um investimento de mais outros RS 175 000,00

(cento e setenta e cinco mil reais).

Loteamento popular, com 512 lotes de 126m2, distribuidos em 22 quadras, teve suas
vendas iniciadas ainda em novembro de 1999.

Dados financeiros e comerciais do empreendimento:

Descricdo Referéncia

Inicio das vendas Novembro/1999 ’

Preco unitdrio dos lotes RS 6.000,00

Tipo de cliente 100% dos clientes sao pessoas fisicas
Classe social “C” - Popular

Nacionalidade 100% brasileiros

Numero de lotes vendidos 509

Valor dos lotes vendidos RS 3.054.000,00

Lotes disponiveis 03

Valor dos lotes disponiveis RS 18.000,00

Percentual de lotes vendidos 99,41%

Inadimpléncia 2,9% ¢
Prazo/parcelamento Em até 60 parcelas
Tipo de financiamento 100% proprio (Imobilidria Castro Lima)
Correg¢ao mensal das parcelas IGPM/ FGV
Niveis de concentragdo Menor que 1% por cliente



-

Esta Localizado na Praia de
Tamandaré-PE, litoral sul do
Estado.

Este empreendimento foi
implantado numa d4rea de 48,2
hectares (482.046m2?) com 546
metros de beira-mar.

Com 870 (oitocentos e setenta)
lotes no total, com tamanho
minimo de cada lote de 250m?
distribuidos em 42 quadras, teve

suas vendas iniciadas em Janeiro de
2001.

’ 3 ]
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Costro Lima

b) LOTEAMENTO PORTAL DE TAMANDARE

Esta area foi adquirida por RS 2.700.000,00 (dois milhGes e setecentos mil reais), e nela
foram investidos mais outros RS 800.000,00 (oitocentos mil reais).

Dados financeiros e comerciais do empreendimento:

Descricao

Referéncia

Inicio das vendas
Preco unitario dos lotes

Tipo de cliente
Classe social
Nacionalidade

Numero de lotes vendidos
Valor dos lotes vendidos

Lotes disponiveis
Valor dos lotes disponiveis

Percentual de lotes vendidos
Inadimpléncia

Prazo/parcelamento
Tipo de financiamento
Correcdo mensal das parcelas

Niveis de concentragao

Janeiro/2001
RS 8.000,00 a RS 82.500,00

&

Quase 100% dos clientes sao pessoas fisicas
Diversas
Brasileiros e estrangeiros

870
RS 15.625.796,00

100,00 %
19,85%

Em até 100 parcelas

100% proéprio (Imobilidria Castro Lima)
IGPM/ FGV

Menor que 1% por cliente



c)

LOTEAMENTO PRAIA BELLA

Esta Localizado no litoral sul do
estado da Paraiba, na praia do
mesmo nome do empreendimento
- PRAIA BELA - no municipio de
Pitimbu-PB. Dista do Recife 75 Km,
e de Jodo Pessoa 45 Km.

Este empreendimento foi
implantado numa &4rea de 200
hectares (2.000.000m?) com quase
1 Km de beira-mar.

Este empreendimento compde uma parceria entre os proprietarios da area e a

"- Y111 ! ' / = N |‘ | "'-. ' ‘ ' ) 0%

> empreendimento foi de RS 760.000,00 (setecentos e sessenta mil

‘ . - - -
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mpreendimento:
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:amanho minimo de cada lote de 450m~, distribuidos em 86
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RS 5.000,00 a R$ 70.000,00

Quase 100% dos clientes sdo pessoas fisicas
C” — popular es.
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d) LOTEAMENTO VILLA DE SAQ DOMINGOS

Localizado no Agreste
Pernambucano, nas cercanias da
cidade de Santa Cruz do
Capibaribe-PE, tem forte apelo de
vendas no segmento popular, haja
vista a proximidade da rea com o
centro comercial da referida
cidade.

Este empreendimento foi
implantado numa drea de 31
hectares (310.000m3?), resultando
em 1.376 lotes, com 126m’ de
area.

=a Tol adquirida por RS 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais), e nela foi investido
1720.000,00 (setecentos mil reais).

empreendimento é conferido pela velocidade das vendas, pois tendo sido
3, em setembro/2008 j& haviam sido vendidos mais de 300 lotes.

-

d de RS 12.250.000,00 (doze milhdes, duzentos e cinquenta mil

—

§ -

mento, a compra dos lotes, custos e impostos.

5

. = . I :,..,,u"~ S ek -
) UL LU LC ¢ mento-

Referéncia

j‘j—'——___' > _;‘P_ -.‘ ."l" = - : :
1 ;"—"1 107 /1 e >
. l, _"T,, ' ,‘.J!_LE’ | o - i

-
. e i S | S
RS { 2NN

0N v Il o Vi J

8 e -'J"“)l . ; :

2N WS NS - =

100% dos clientes sdo pessoas fisicas
"~ populares

el T e e

, d
S - - J -
L [N, :
viig ol
: 5y
. N R S e~




- &

Breve historico - ECOMOTORS

Fundada em 2008, a empresa ECOMOTORS DO BRASILé uma montadora de motos de
pequeno porte (50 cilindradas) da marca YAMASAKI, localizada no bairro de
Afogados,Recife-PE.

As motos de pequeno porte, as chamadas “cinquentinhas” s3o excelentes para rodar em
pequenas cidades, grandes condominios, bairros para pequenas entregas e deslocamentos
rapidos para curtas distdncias. Outra vantagem, além da economia no consumo do
combustivel, € o seu baixo custo de manutengdo. Atingindo um publico que desej.a um
transporte de baixo consumo e manutencéo, além do prego de aquisigdo - atratjvo. A faixa de
preco das motos “cinquentinhas” situa-se na casa dos RS 3 mil a RS 5 mil reais, quase 50%
mais barata do que uma moto de 125 cilindradas.

Abaixo, alguns dos modelos vendidos:

VK PRIX 1.200 WATTS

l adi az é viabilizar a superacio da crise
'GRUPO CASTRO LIMA, a fim de permitir a

hadores e dos interesses dos
2 econdmica.

Je estd sendo protegido, mas os
a err "; '_-_.;a, uma vez quegera
o fornecedores, instituicdes

3 ins erida. Portanto, é do

-
" g

Ituracao dasRecuperandas,




2A4. Capital Social ¢ Quadro Socierino

R (ompoudo 30 Capntal social ¢ 30 QUMD SOOLRD Gl EMDIELE Que torma o GRURD
CASTRO UMA pode ser apresentadas respeCvamente A seguirie 'orme

CAMTAL S
IMOBIUARIA CASTRO UMA LTDA - Fpp RS 15 000 00
ECOMOTORS DO BRASILLTDA - EPP RS 1.150 00000

NSO RA LARIA
CASTRO LIMVA

Edite Siqueira Pires

75%
Nadson Pires de Siqueira Carvalho 0,5% 25%
Total 100% 100%

Novos Projetos

Financas e
Administracio

Ue enfrentar uma série de problemas que

e : R b = oy -

€ pouco favoravel, juntamente com

A- - —

varam Mrmmando uma desaceleracdo

Manéveas importantes que
a inflexibilidade dos

—

erior 0 do cenéno econémico
alho que, até entdo, resistia ao

dos ultlmos
~ : *h .{;H;;.,g_gl, U}‘?. | pela

- il e -
o Lty

p :_. I 1 ‘1\-_.' - v_‘ e
5 propenso ao
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' ' raficos que abaixo
O efeito perverso desses dois fatores pode ser identificado nos graficos g
demonstramos.
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@ capacidade das
0 momentanea crise

Prazos previstos
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3. DESCRICAO DO MERCADO DE ATUACAO

3.1. MERCADO IMOBILIARIO

3.1.1. Nacional

, " elerar, 0s
Desde 2012, quando o mercado de incorporagao cqmecou a de?r;doras .
loteamentos vém ganhando mais atencdo de investidores, mfgrzos mas as
compradores. O setor ndo tem dados de comportamento consolidados,

' momento.
movimentagdes de mercado e os resultados das empresas confirmam o bom

Segundo o presidente da Associacdo das Empresas de Loteamen.to e Desenv‘olvnmgntcz
Urbano (Aelo), Caio Portugal, o programa do Governo Federal “Minha Casa Minha Vida
influenciou no crescimento apresentado pelo mercado de Ioteamentos.. O programa
impulsionou de uma forma indireta o setor, j& que ao propiciar um n".ua.n’o.r volume de
produgdo, gerou o chamado efeito em cadeia para toda a industria imobilidria.

Mas contribuiu também, segundo
Portugal, de forma direta, "pois ‘
.acarreteu gui ‘uma maior mcura de

1até \ml =

rbanis mo, Lulz Aragdo, explica que a razdo para a
Minha Vida" e o mercado de loteamentos est4 em
urba lzado, que € servir como base para
|@/2014 Por Bruno DAngelo - Site:
0 e Construgdo.

" tenha reduzido em cinco anos o déficit
milias '.._;f“ “balxa renda sem condicdes
nforme a populacio se expande.

S‘iinduscon-SP estima que

@0 popular até 2024, ou o
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Embora considerado promissor, o segmento tem forte barreira de entrada 0:;::,) 'g:?o
resultante, principalmente, dos prazos necessarios para 39'0“(’30 608 pAr'oana 355im. O
fator desfavoravel, segundo o mercado, é a restrita ofgna de crédito. g 'de
>€égmento tem recebido novos investimentos, direcionados tanto

. ' 0, na falta de um
participagdo em empresas quanto 3 aquisicdo de canenras.Por e»nqu;n:;3 L
apoio mais relevante dos bancos, as empresas financiam sua proau

ak ol enca ou nao de
Proprios, ou com parcerias com os proprietarios das glebas, com a preseng
Investidores privados.

3.1.2. Regido Nordeste

: . T ¢ dO de
A regido Nordeste se apresenta como a de maior viabilidade para o mieor:adéficit
loteamentos no Brasil pela unido dos seguintes fatores: possuir 0 ma
habitacional associado ao maior crescimento de renda da populacdo.

uma' om:m"r"f*“l“ € na cenéno nacional, com perspectivas de continuas taxas de

ce\ 2Nto relativce

5 tem 'zﬁfd‘b"’ a atengdo de novos participantes, sejam
%»H ) area residencial ou fundos de investimento.
S de incorporagdo € o principal estimulo a esse apetite.
m a dar visibilidade aos loteamentos. A Gafisa
0s rumos de Alphaville Urbanismo, que culminou na
loteamento para as gestoras de fundos Patria e

ij itos afastados das 4reas centrais das
| ( ,ata Norte, sdo os mais procurados.
ana para fazer-loteamentos. Antes, a
e, 0 mercac @ aposta na duplicacdo da BR-
que maior d‘e op¢bes”, comentou Abilio

2ndimentos, em matéria na 362 Edicdo

uy o lotados, gerando
m “em locais com mais
m ﬁesta busca pela

_____

n acaban atralndo a
: '..,: . ---' . -




4. ESTRATEGIA

O GRUPO CASTRO LIMA possui como estratégia para soerguimento das empresas 'C‘CUDUB“G"’? €
viabilidade do pagamento aos credores, o desenvolvimento do loteamento COQUEIRAL que consiste

na exploragdo de aproximadamente 45 hectares da Fazenda COQUEIRAL, localizada na Estrada de
Atapuz, no municipio de Goiana — PE.

Alguns indicadores que somam a estratégia do GRUPO CASTRO LIMA:

* A drea dista da FIAT apenas 12,8 Km, ficando fora do raio de 9Km onde esta impedido a
instalagdo de novos projetos residenciais. A cidade de Goiana fica apenas a 20 Km € a Praia

de Atapuz a 3,9 Km. Recife e Jodo Pessoa estdo quase equidistantes da area. Recife esta a
56,8 Km e Jodo Pessoa a 67,4 Km.

¢

A Fabrica da Ambev fica a 30,8 Km. Com um investimento que chegou a RS 725 milhdes, fol
inaugurada oficialmente no dia 11/03/14. E a maior fabrica da empresa nas regioes Norte e
Nordeste. Com nove linhas de produgdo, a fabrica tem uma capacidade instalada de RS 8
milhSes de hectolitros por ano e, além de Pernambuco, ajuda a abastecer parte de Alagoas,
ergipe, Bahia, Rio Grande do Norte, Paraiba, Piaui e Ceara. Atualmente, a unidade emprega
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)0 Petrépolis, a segunda maior cervejaria do Brasil, fica a 33,6 Km. Com
nilhdes, em abril/2014 realizou seu primeiro envase da cerveja

gurada em abril de 2015, com capacidade para produzir 600

zerar 1.000 empregos diretos quando estiver na plenitude de

). A produgdo atenderd nove centros de distribui¢do ja em

ararapes, Petrolina, Garanhuns (PE), Maceid e Arapiraca

2= n al.
.".' \ \ J!
A1 v J.

Jiniciou as suas operagdes em Setembro de 2006. Em
3 l € a marca Nobel. A fabrica, hoje Brasil Kirin,

Norte, Igarassu—PE, ficando a 33,7Km da é&rea.

ifmacoquimico de Goiana-PE, HEMOBRAS, vai
estes, S€IS representam o maior consumo no
0 um dispéendio anual de RS 800 milhdes com

‘0 medicamentos a partir do plasma
=tiCa. Sera a maior da América Latina. A
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sara 500 mil litros de plasma,
0s. O Polo Farmacoquimico vai
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Com um Investimento de RS 1,04 bilhdo vai gerar 410 empregos diretos e mais & 1.9¢
. A onrand She p ,4L.'.9 rarmer . - r g
Indiretos. Entrou em operacao em 09 de janeiro de 2014. A previsao ge Taturaims
de RS 500 milh&es.
""'"' 2 #€T1a8 & .’.;’ir/
A area também fica a uma distancia de 3,6 Km da Praia de Atapuz. De e as esla ,

praias de Barra de Catuama e o Pontal da Ilha de Itamaraca. A frente esta
Pontas de Pedra, do Sossego, de Jaguaribe, do Pilar, a ilha da Coroa do Aviao, com 10
vocacao turistica.

A localizagdo da drea estd demonstrada abaixo:

Assim, O [ ww » prevé o desenvolvimel r > de 1_ 116lotes de 250m* e uma expectativa de VGV (Valor
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5. PLANO DE RECUPERACAO
5.1. Cronograma Estimado do Processo de Recuperac3o J

23/07/2015
10/07/2015 (Art. 52, § 14/09/2015
(Art. 51) 1) (Art. 53)
Ajuizamento Publicacdo Apresentagdo
do pedido de do 12 Edital do Plano de
Recuperacao (12 Lista de Recuperagao
Judicial Credores) Judicial
¢
22/07/2015 07/08/2015
(Art. 52) (Art. 7 § 1)
Publicagao Fim do Prazo
da Decisdo para
do Apresentacao
Deferimento de
do pedido Habilitagoes/
de Divergéncias a
Recuperaca Lista de
o Judicial Credores ao

Adm. Judicial

descrimina neste PRJ, de forma minuciosa, os meios de réchpéragéo que serao empregados
em sua reestruturagao e recuperagao, a saber:
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S. PLANO DE RECUPERACAO
5.1. Cronograma Estimado do Processo de Recuperac¢do Judicial

10072018

(Art. 51)
ApSZamento
30 peddo de

Recuperacdo
e 1a!

23/07/2015
(Art. 52, §
1)
Publicacdo
do 1° Edital
(1* Lista de
Credores)
22/07/2015
(Art. 52)
Publicacdo
da Decisdo
do
Deferimento
do pedido
de
Recuperaca
0 Judicial

07/08/2015

(Art. 7 §1)
Fim do Prazo
para
Apresentacao
de
Habilitacoes/
Divergéncias a
Lista de
Credores ao
Adm. Judicial

14/09/2015

(Art. 53)
Apresentac¢ao
do Plano de

Recuperagdo
Judicial

§

(Art. 53)
Publicacao
de Edital de
aviso sobre

recebimento

de PRI

(Art. 36) y9/01/20 16
Publicacao de om\ L
Edital de

convocagdo de
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5.2. Meios Empregados na Recuperac¢do

O artigo 50 da LRF dispde, de forma exemplificativa, sobre 0s meios de recuperacao
econdmica e financeiros a serem utilizados por empresas em Recuperacao Judicial. O
GRUPO CASTRO LIMA, no entanto, reserva-se no direito de gozar de todos 05 Meios
previstos em Lei, assim como, daqueles ainda que ndo previstos, tornem-se necessarios a

sua reestruturagdo e recuperacao.

“Art. 50. Constituem meios de recuperagdo judicial, observada a
Iegrslagao pertinente a cada caso, dentre outros:| — concessao de prazos
e condicbes especiais para pagamento das obrigagbes vencidas ou
vincendas;ll - cisdo, incorporagao, fusdo ou transformagdo de
sociedade, constituicdo de subsidiéria integral, ou cessao de cotas ou
agdes, respeitados os direitos dos sécios, nos termos da legislagao
PTG PR 1 ] o do controle societario/lV — SUbSt’tUIQaO total ou
s administradores do devedor ou modificagdo de seus 0rgaos
0s;V — concessdo aos credores de direito de eleigao em
) de ad ; stradores e de poder de veto em relagdo as matérias
ano e "‘j;-l aumento de capital social, VIl — trespasse ou
snto tabelecimento, inclusive & sociedade constituida
- empre ;, ados; VIl — redugéo salarial, compensagdo de
de jomada mediante acordo ou convengéo
dagdo em pa gamento ou novagdo de dividas do passivo,
jonstituicdo de garantia prépria ou de terceiro,X -
@ credores; Xl — venda parcial dos bens; Xl —
e enc .-_-,.f,.-;:;:_;;(«z-i%;-.;e‘-% , né ncelros relativos a débitos de qualquer
o termo clal a data da distribuicdo do pedido de
f»m 0-Se Inclusive aos contratos de crédito
disposto em legislagdao especifica; Xlll — usufruto
¢a ,«' ampamlhada XV — emisséo de valores
tituicdo de | mledade de proposito especifico para
0 dos cré »u ', 0s ativos do devedor.
' ob v-  de garantia real, a supressdo da
) Som ente serdo admitidas mediante
cre iu r da respectiva garantia.
10eda estrangeira, a variagdo cambial seré
indexagéo da correspondente
Alastada se a credor titular do respectivo
) 28samente 3do diversa no plano de

.- «

"; f“. UPO CASTRO LIMA
acdo que serdo empregados



3.2.1 Alienacdo Total ou Parcial de Ativos

O GRUPO CASTRO LIMA podera diretamente transferir o dominio, vender, trocar,
locar, remover, arrendar ou dar em garantia, total ou parciaimente, quansquer de seus
ativos, previamente relacionados no laudo de avaliacio de bens e at(vos (Anexo
6),consoante ao disposto no art. 145 da Lei 11.101/2005, se for entendondo‘ como 2
melhor opgdo para atender as suas necessidades empresariais e de continuidade do

Seu negocio.

Em nenhuma hipétese haverd sucessio da adquirente dos bens em .qualq.uer das
dividas e obrigacées doGRUPO CASTRO LIMA, inclusive as de natureza tributarias, com
excecao daquelas expressamente assumidas pela adquirente na forma do contrato que
vier a ser celebrado entre as partes, nos termos do paragrafo Gnico; do art. 60 da
“LRF”,

Na hipétese do ativo alienadoser objeto de garantia real, sua alienacdo sera admitida
mediante aprovag:ﬁo préwa e expressa do credor titular da respectiva garantia, na

forma d@u*’ _,__@ 0 ..--ﬂE-x 0, da Lei 11.101/05.

r‘\ -- - (“', '\V N
{ v~ Th
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Os rect f"’*t“’h‘:" ob 'ULQ’L ,o em qualquer modalidade de alienagdo, serdo investidos nas
operagdes do GR c ”““ﬁ RO .LIMA e servirdo para garantir a reestruturacdo das
atiy des, : to da producdo e, consequentemente, geracio de fluxo de caixa,
assirr : "; a promovendo “a superacdo da situacdo de crise
levedor, a fim de permitir a manutencdo da fonte
‘@r 2s e dos interesses dos credores, promovendo,
oresa, sua fungdo social e o estimulo 3 atividade

st

S para reorganizar sua constituicio
g‘agﬁo do presente plano, poder3

nagdo de sociedade:; -
*essdo de cotas ou ag¢des, respeitados os
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capitulo.

A adocdo deste meio, disposto para atender 3s estratégas empresared obyetive
viabilizar o cumprimento deste plano
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ite, procedimentos
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A novac¢do decorrente da aprovacdo deste PRJ surtird seus efeitos juridicos e legais em
relacdo as garantias prestadas por terceiros, em especial fiadores e avalistas,
Independentemente se pessoa fisica ou juridica, desde que o credor titular da garantia
aprove este plano, sem ressalva sobre esta clausula.

6. ESTRUTURA DE ENDIVIDAMENTO DA RECUPERANDA

Séf) classificados como credores concursais todos aqueles, sejam pessoas fisicas ou juridicas, cujos
creditos foram constituidos antes do pedido de Recuperacdo Judicial. Tais credores tém o direito de
estarem inseridos no plano e na 12 lista de credores divulgada no edital, sendo que essa lista ainda
Poderé sofrer alteraces decorrentes da fase de verificacdo de crédito (habilitagdes, divergéncias e
Impugnacgoes).

O montante dos créditos existentes na data-base da elaboracdo deste Plano de Recuperagao
Judicial é de RS 33.299.183,05 (trinta e trés milhdes, duzentos e noventa e nove mil, cento e oitenta
e trés reais e cinco centavos). A seguir, apresentamos o quadro resumo por classe dos credores

concursais:
Valor Nominal Valor Atualizado
(RS) (RS)
_ 33.299.183 .05 | 33.299.183 .05
62 |  33.299.183,05 33.299.183,05
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NOVO agendamento junto ao
10 do crédito.
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Na hipotese de habilitagdes de créditosretardatarias, deverdo ser respeitacas as seguinies
condicdes:

a) Se a habilitagio do crédito ocorrer antes ou durante a caréncia, 0 pagamento sers
Iniciado a partir do termo final do prazo de caréncia, de acordo com 2 regra previsia para
a respectiva classe;

b) Se a habilitagdo do crédito ocorrer apds o prazo de caréncia, 0 pagamento da primeira
parcela sera efetuado no més subsequente 3 respectiva habilitac3do, desde que O credor
informe a conta bancéria de sua titularidade.

As propostas de pagamento aqui formuladas poderdo ser alteradas em razde de eventual
vngénqa de ato nomlaﬁvo puhlicado pelo Poder Publico, cujas condigdes sejam mais

is bloqueios judiciais, até o limite de valor devido a0 credor,
cedente sera creditado ao GRUPO CASTRO LIMA.

ao credor, este sera quitado conforme disposto 2

nento de cada classe de credores concursais
' |

dalhistas.
ios “ s sejam classificados como
M 83, inciso | da LRF, com
MINIMos, serao quitados sem

-

-
.

2duzidos integralmente os
‘ é ongem inclusive por
) € _ )parce|as iguais,

-

€s, d \do 0 pagamento




7.2.2. Credores Classe Il - Garantia Real

O GRUPO CASTRO LIMA ndo possui credores classe |l — garantia real.

Entretanto, em eventual habilitacdo de credores cujos créditos sejam classificados como
integrantes desta classe Il, estes apés a habilitacgdo do crédito no Processo de
recuperac3o judicial, desde que aprovado o PRJ e concedida 3 recuperacao jgdmal, sgra
quitado de acordo com a proposta de pagamento aos credores Classe 1l - Quirografarios
(Art. 83, inciso VI, alinea C), disposta no item 7.2.3. do presente PRJ.

7.2.3. Credores Classe lIl - Quirografarios

Os credores da Classe Ill, em consonancia com a regra do Art. 50, inciso X, .da. LRF, serao
quitados de acordo com a sua classificacdo nas duas categorias abaixo discriminadas:

-

de 18 (dezoito) meses do pagamento de principal e juros, a contar da data
10logagdo do presente PRJ;

na variacdo do indice de Remuneragdo da Poupanca a

ey
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alor nominal do crédito de cada titular;

}

itado em 108 (cento e oito) parcelas mensais, iguais e
a de 18 (vinte e trés) meses de caréncia.

5

s ou Empresas de Pequeno Porte

redores classe IV — Micro Empresas ou Empresas

edores cujos créditos sejam classificados como
| habilitagdo do crédito no processo de

D PRJ e concedida a recuperagdo judicial,
le pagamento aos credores da Classe Il -

0s a recuperagdo judicial, em
submeterem seus créditos,
O CASTRO LIMA, serdo

e R T Ly -
1IXO definidos, podendo
o item 7.2 supra:



7.4.

a) Fornecedores de materiais e servicos

Para os Credores de materiais e servicos considerados essenciais pela administracdo das
Recuperandas que mantiverem o fornecimento de materiais e servicos de forma
continuada e sem restricio de crédito, e que concedam novos limites de crédito,
reserva-se o direito de efetuar negociacbes compativeis com as necessidades desses
Credores e a capacidade de pagamento das empresas em recuperacao judicial,
Independente da regra de pagamento contidas no “PRJ”, podendo excluir o desagio,
parcial ou na totalidade e/ou alinhar o prazo de pagamento do valor devido 2
Capacidade efetiva de geracdo de caixa, em termos a serem ajustados pelas partes;

c) Institui¢des financeiras e equiparadas

<

Para as instituicbes financeiras ou equiparadas que concederem novas linhas de crédito
e/ou liberagdo de novos recursos, com taxas de juros competitivas, incluindo-se a
liberacao de ativos financeiros e outros, tais como bens dados em garantia.

Também set‘%»@ cens:ide*rados "f‘ nanciadores” as instituicoes financeiras ou assemelhadas
que :@ 2stem servigos ou malmzem parcerias, de forma continuada, que sejam
sarios a io e/ou operacio, bem como, que tenham aderéncia 3 operacéo e
s empresas do GRUPO CASTRO LIMA, tais como:
m"‘ mgs dos funcionarios; manutencdao de contas
nc as, € outros novos negocios e servicos compativeis
as empresas Recuperandas.

modz Jmﬁlade limitado a necessidade de novas
S wo 0 efetuar negociacbes compativeis com
AMe nﬁo do GRUPO CASTRO LIMA, podendo as
lo desagio, parcial ou na totalidade e/ou alinhar
ncapamdade efetiva de geracdo de caixa
lidagdo dos respectivos créditos.

l« jal que Sujeitarem seus créditos
de adesdo a qualquer tempo e se
de deverdo ser a presentados

.sl
o e — . ‘T r—\:'".’d e
g o S ) & n. 'h

lZada na sede do principal
Orio d 10 '“\ mlmstrador Judicial e,

D0si¢coes qu e nﬁo as constantes
aderido ao PRJ, podera

- por exemplo a
 de pagamento do
1presas, alterando



8. DEMONSTRAGCAO DO FLUXO DE PAGAMENTOS AOS CREDORES Ci

CLASSIFICACAO

CLASSE | -TRABALHISTA
CLASSE Il - GARANTIA REAL

CLASSE 11l - QUIROGRAFARIO 18.413.415
CLASSE IV - MICRO EMPRESA

12.889.391 - 284 487

FINANCIADORES/ADERENTES 14.885.768
TOTAL

- - 826.987 1.
18.413.415 12.889.391 - 284.487 g




8. DEMONSTRACAO DO FLUXO DE PAGAMENTOS AOS CREDORES CONCURSAIS POR CLASSE -

CLASSE ) TRABALWISTA
CLASSE 0 - GARANTIA REAL
CLASSE W - QUAROGRAFARIO
CLASSE 'V - MBCRO EMPRESA
FOANCIADORES/ADERENTES
TOTAL

18413.415

14 885 768
18.413.415

12.889.391

-

12.889.391

\ﬂ_ac 4
ANno
2019

RS RS

RS

284.487 552,402 552402  552.402 552.402

826.987 1.566.923 1.566.923 1.566.923

284.487  552.402  552.402  552.402

— —_—



9. DISPOSICOES FINAIS

O objetivo do Plano de Recuperacdo Judicial (PRJ), previsto na Lel 11.101/05, é permitir que 25
empresas em dificuldades financeiras mantenham suas atividades, cumpram sua funcdo socisl,

gerem empregos e renda, de forma que retomem e/ou reforcem suas Operaghes Na SCONOTHS.
Em funcdo disto, entende-se que os beneficios alcancados serSo revertidos em prol G2
sociedade, ndo sendo exclusivos dos administradores, credores e funciondrios doGRUPO

CASTRO LIMA.

E importante destacar que o presente PRJ est4 embasado em premissas e expectativas futuras,
Que muito embora sejam realistas, ndo é possivel garantir que ocorram da mesma forma. Assim,
Caso as projecSes ndo se confirmem (por superestimacdo ou subestimacdo), sera necessara a
revisdo destas para adequacdo a nova realidade econémico-financeira do momento e ao plano

de pagamento proposto acima. :

A necessidade de recomposicdo do caixa do GRUPO CASTRO LIMA e 2 liquidacdo de seu passivo
junto aos seus credores reforcam a proposicdo de caréncia para inicio dos pagamentos e
reducao da diwda, bem como, a ndo incidéncia de juros, mora, multas, corregdo monetaria,

-

. i . B
MMAN'YYD VU O VMVICGZY) 1T L™ vy Y IS ANt a1
B

?‘g_,b QS d partlr da homologaC}aO JUd|C|a| € seém O
esente PRJ, oGRUPO CASTRO LIMApodera requerer ao Juizo

e que a recuperacao economico-financeira

, C ovma de manter a geracdo de riquezas,
dmic Q \:‘ _ qualldade dos ativos e, ndo obstante, a

rmos e condigdes apresentadas e aprovadas.




i

Lil




it &t
BTLACAD 08 Cmgt Oty

| 1 - -y Y 4 .
A5 TN
"1_” MEVIDORA CLAAM ¢t e b v Ca0 W3
. ——————"— ™ . .
S —— e e FERY ‘e Ny BT h a4 &
: o — - — i _ 5 ™ 4 : 3
- ) s | PR 4 A 4 CRARE AT i %1 B >4 .
. v . — . 4 — - e —— - .
- : .“t n‘-. L ”~ . r Y ‘ . o - ) *
- —- - —r d ALTA SERWICE COm e L B ] -
B C Ly | Clne MTD LM D At e g W i
— -
_ TG Ly | Clanse AVRATIRE AL ANrEw T d. &F 3 ]
- - @
6 (‘s.\'{: ‘)ﬂ.‘ ’- "“ I E‘"r r' r.; ". . A Al :
4 Castro Lima Classe % | BANCO DO SRASH : X3
& Ecomotor Classe W | BANCDO WTIRCA» O o $1 0%
-
|9 | Castroums | Clamsen TTTTY

BANCD MERCANTE BAASE 54

|30 | CastroUma | Classe ® | BANCO PAGLSTA 5 4 . e

11 | Costroums Classe i | BANCO SAfRA — 1T 98877 ]

-  Classe i | BANCO Saraa T ~T7i8 23831 ]
| Classe Ili | BANCO SANTANDE S | T 4 360, 34 |
_Classe it | BANCO SOFiSA 5/A i 1 " 629 000,00 |
m BBF FOMENTO MERCATH S A | 14 7208 |
_Classe 1l | BICBANCO- BANCO INDUSTRIA £ COMERC 5 A ? 500,00 |
BIONE CORRETORA DE VEICULOS LTDA 37 S o

T
)

 1ll | BRASCOLOR GRAFICA £ EDITORA LTDA 3 749 4
Classe Il | BRL TRUST DTV IMOBILIARIOS SA
asse |il | BUREAU DE IMAGENS LTDA 125799

v
Classe Il
D Iy b b gy s

i

Q

- .
CAIXA ECONOMICA FEDERAL | 5138 |

ARIO DE PERNAMBUCO SA |
. L MOTOS LTDA ME 18 6489 S
\CESIO FIRMINO MARQUES 112 462,40

' 14.000,00
122 466,00
715.008,77
2> 107 932,51
NISTRAGAO ¢ 17.500,00]

Y e -

"11

-
IJ

i

:

'7

i l
| 1
Iz'_'t :.';I Wy ‘ (]

|

]|
S

ANDO RIBE! 47.086,20
407.747 60

30.000,00

37.127,00
165.700,00

1

A

|

......
- —

R pumm p— ———— —

850.000,00
550.000,00
222.700,00
100.000,00

.....

_________

N ———

461.903,47
234.819,00

83.082,49
: 17.422,00

27.235,40



INanceiro

F

-

-
.
- g !
' !l
- ’
]

1
B
. —




Rua Agenor Lopes, n° 25
Empresarial Itamaras ly 6% andar

45 ¢
Boa Viagem - Recife, PE
CEP :>1 021.110

it il Expertise

wvwexpemsebrcom AUDITORIA E CONSULTORIA

LAUDO ECONOMICO-FINANCEIRO

/ il o

10 de setembro de 2015

EPP e ECOMOTORS DO BRASIL LTDA. - EPP
eragdo Judicial

,»;-,_ >

tracao *; 3 m@tores

*’r»: servicos, apresentamos nosso Laudo
K »’%J LIMA, formado pelas empresas
VIOBILIAF _ECOMOTORS DO BRASIL LTDA. - Epp
= . rinad o-financeiro j "{R;_ecuperandas , 'Empresas" ou
vl cuperagdo Judicial por meio do Processo

rimeira Vara Civel da Capital do Recife -

..,A.

atendimento ao que dispde o
el do Plano de Recuperacio

»ou sando analisado

ol




O estudo ora apresentado baseou-se em: (i) informagBes publicas relevantes, incluindo
estudos setoriais, pesquisas e analises econdmicas e de mercado; (ii) Demonstrativos
financeiros, relatérios gerenciais e dados coletados junto a alta administracdo e quadro

gerencial das Recuperandas; (iii) Consultas a seu sistema de informagbes gerenciais e
contabeis.

1. ESCOPO DOS TRABALHOS

Este Laudo teve por objetivo apresentar e atestar as projecoes consolidadas de resm.Jltados
economicos e dos fluxos de caixa das Recuperandas, conforme requerido pelo artigo 53,

Inciso Il da Lei de Recuperagdo e Faléncias n2 11.101/05, devendo compor o Plano de
Recuperacdo Judicial das Recuperandas. a

A participagdo e o trabalho técnico desenvolvido pela EXPERTISE CONSULTORES LTDA.
neste Laudo Econdmico Finance ro foram realizados a partir da elaboracdo de estudos em
conformidade com as informacées e premissas fornecidas pelas Recuperandas. Essas
inforr ¢oes sdo re de exclusiva das Recuperandas e foram utilizadas na
W de resultac omico-financeiros. Tais informacdes indicaram as fontes de
S sti Vas possiveis para viabilizacdo do Plano de Recuperacao
potencial de geracao de caixa das Empresas, e,
le de amorti: agdo de suas dividas a partir das premissas
dicial do @ é parte integrante e Inseparavel.
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Na sequéncia do acima exposto, a EXPERTISE CONSULTORES ndo se responsabilizara, em
nenhuma hipétese, pela falta de realizacdo efetiva das referidas projecOes, bem como no
cOmportamento das projecdes, bem como no comportamento das proposigoes

S)nsuderadas, que refletirdo nos resultados apresentados neste Laudo Econdmico
Inanceiro.

Salienta-se que n3o faz parte do escopo dos servicos prestados pela EXPERTISE
CONSULTORES, atividades relacionadas 3 gestdo das Empresas, sendo essa atividade de
résponsabilidade exclusiva de seus administradores.

Este Laudo é de ambito publico e foi desenvolvido exclusivamente com-®a finalidade de
suportar as informagées contidas no Plano de Recuperacao Judicial do processo em
questdo, ndo sendo aconselhada a analise parcial ou de trechos isolados deste Laudo, bem
cOmo a utilizacdo do mesmo para finalidades diferentes do escopo para qual ele foi
produzido. |

I
u

As estimativas constantes deste Laudo foram aprovadas pela administracdo e gestdo das
Emp >sas e refleter (P va de sua administragdo quanto ao desempenho futuro dos
negocios, dada a ¢ ' adotada nos proximos anos, os quais foram projetados em
nume ‘:D suficien 1dimento do que preceitua o art. 53 — incisos Il e Il da Lei
11.101/05.

ealizem (por superestimagdo ou subestimacio), o
aS premissas aqui expostas, para adequacdo a nova
ento e ao plano de pagamento proposto no Plano

da proposta apresentada no PRJ e
dara garantir a superag&o da situacio
rojecao do resultado operacional de
.diXxa e eq uivalente caixa, quer de
10d0 proposto para pagamento de

» Para cumprir com a proposta

S € nas perspectivas do
IStos, e contrapostos

.

ando-se por base




Dessa forma, procedemos 3 projecdo consolidada dos resultados operacionais e dos fluxos
de caixa futuros das Empresas, para o periodo em analise através de variaveis operacionais
que afetam o negécio. Consideramos um cendrio Gnico de projegoes, que representa as
Operacoes das Empresas conforme as suas reestruturacdes operacionais e financeiras e a
Programacao e evolucio esperada do seu mercado de atuacao.

4. PREMISSAS ADOTADAS E RESULTADOS

Para.a elaboragdo das projecdes econdmico-financeiras, resultado do presente estudo, foi
considerado um periodo de 12 anos, compreendendo janeiro de 2016 a dezembro de 2027.

¢

As projecdes foram elaboradas de forma consolidada, consideram, portanto, as duas
ey = w

€mpresas que formam o Grupo. Além disso, em razdo do longo prazo projetado,

desconsideram o efeito r“'ﬂfim sendo assim, todos os precos foram considerados a
valor presente. :
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® Arrendamentos

Refere-se ao arrendamento da Pousada Luar das Marés, situada na Praia de Porto
de Galinhas - Ipojuca (PE), que integra o ativo da IMOBILIARIA CASTRO LIMA LTDA. -
EPP e estd arrendada a Miramar Hotelaria e Minérios Ltda-ME e, gerando uma receita
mensal de RS 20.0000. O contrato tem prazo de duracdo de 20 anos.

A seguir, a projecdo da receita bruta por fonte:

ANo Ano O
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

RS RS RS RS RS RS RS
Arrendamento Pousada 240.000 240.000 240.000 240.000 240.000 240.000 240.000
Vendas demais empreendimentos 812.602 599.994 474.630 280.485 166.320 62.931 13.275
Vendas Coqueiral 4.180.815 4.915.283 4.067.820 4.067.820 4.067.820 4.067.820
RECEITA BRUTA .020.809 5.629.913 4.588.305 4.474.140 4.370.751  4.321.095

Descricao

Arrendame 240.000 240.00 240.000 240.000 2.880.000

‘-5'.‘ -

Vendasﬂ mais empreendimento 2 - = 2.410.237
Vendas C ww. 67.820 4.067.820 4.067.820 4.067.820 3.220.358 44.859.015
RECEITA BRUTA 07.820 4.307.820 4.307.820  3.460.358 50.149.252

-

b) Dedu J;__,l:-

Foram considerada. le vendas, bem como a aliquota de PIS e COFINS a

c) Custos

desenvolvimento do Loteamento

M em aproximadamente




d) Despesas operacionais

Foi considerada a média histérica para projecdo, acompanhando a evolugdo da Receita
Bruta. Esta rubrica considera: despesas com pessoal, servicos de terceiros, despesas
financeiras, e despesas gerais e administrativas, acrescido dos gastos com o processo de

&

 regime de tributagdo do Lucro Presumido. Foram consideradas as




| 240 000 240 000 240 ¢
vendas m sToreendmentos 962 602 745 954 4741
Vendas :W 4180815 4915
RECEITA BRUTA 1.202.602 5.170.80% 5629
(-) DEDUCOES DA RECEITA (43.295) (606.215) (6974
T 83395 @ (e0s3815) 2 (697
(=) Receita Liquida | 1.158.707  4.563.992  4.932.8
(-) CUSTO DOS SERVICOS VENDIDOS (81.269)  (2.744.631) (99.6

% sb Receita Bruta -7% -53%




DEMONSTRACAO DO RESULTADO

EEEEEE%E

Aol ameed 20 Posadts
Verdiar WIS L e v eSS enilin

Verdhas ( adum &
RECEITA BRUTA

() DEDUCOES DA RECEITA

(=) Recenta Ligusda

() CUSTO DOS SERVICOS VENDIDOS
% 4D Reqenta Bruta

{=) Lucro Bruto
% b Receita Liquida

() DESPESAS OPERALCIONAIS

Total das Despesas Operacionals
% b Receita Liquida

{«) Lucro Liquido antes do IR / CSLL
% sb Receita Liquida

(<) PROVISAO PARA IR / CSLL
Total das Provisbes para IR / CSLL

% sb Ll antes IR / CSLL

(=) Lucro Liquido do Periodo
% sb Receita Liquida

EBITDA do Periodo
% sb Receita Liquida

4101

R2
240 000
962 602

1.202.602

(43.895)
1.158.707

(81.269)
- T%

1.077.438
90%

(942.518)

134,920
12%

(27.419)
-20%

107.500
9%

134.920
12%

/ L)

2017
RS
240.000
749 994
» 4180 815
5.170.809

(606.816)
4.563.993

(2.744.631)
-53%

1.819.362
35%

(942.518)

876.844
19%

876.844
19%

ANO
U018

RS
240.000
474 630

4.915.283

5.629.913

(697.020)
4.932.892

(99.614)
-2%

4.833.278

Ad .gN ama~$._

w‘qs. . Jh..n.,

7%

ANo
2019

RS
240,000
280,485

4.067.820

4.588.305

(574.255)
4.014.050

(17.258)
0%

3.996.792

—nos | ANOI0_

AnNo
no
A S

2024 i

ANno Ano ANo Ano
2020 2021 2022 2023

RS RS RS RS

240000 ~ 240,000 240.000 240,000 240.000 240.000 uB._wS.
166.320 62.931 13.275 ; - : i
4.067.820 4.067.820 4,067.820 4.067.820 4.067.820
4.474,140 4.370.751 4.321.095 4.307.820 4.307.820
(570.088) (566.314) (564.502)  (564.017)

3.904.052 3.804.437 3.756.593 lwhm.wm Su

(1.347) (348)

-l - -—
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PROJECOES FINANCEIRAS
a) Recebimentos Operacionais

Foram considerados os recebimentos das receitas de operacionais.

b) Captacao de recursos

Refere-se a captagdo de aproximadamente R$ 3.300.000,00 junto a investidores com O
objetivo de financiar o desenvolvimento do Loteamento Coqueiral

c) Desembolsos operacionai

anuten¢do das atividades administrativas, bem
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Refere-se a remult gue capitalizaram o negdcio com o objetivo de
desenvolver o Lo do investimento considerado importa



DEMONSTRACAO DE FLUXO DE CAIXA

1. ENTRADAS

Recebimentos operacionais 1.102 602 1.729.942 4.25°

I.1. Recebimentos operacionais - Loteamento Coqueiral 0 739.948 3.54
1.2. Demais recebimentos operacionais 862 602 749.994 47

1.3. Arrendamentos 240.000 240.000 244

Captacgao de Recursos 290.000 3.010.000
1.4. Investimento de terceiros

(desenvolvimento L. Coqueiral) 290.000 3.010.000

T —
TOTAL DE ENTRADAS 1.392.602 4.739.942 4.25!
TC , . 4.25

2. SAIDAS

Desembolsos Operacionais (1.023.787) (3.687.149) (1.142

-
-

J B ) 'l
1 ’

2.1 Desembolsos operacionais - Folha e Encargos 2. - (702.802) (702
2.2 Desembolsos operacionais - Desp. Administrativas (239.717) (239.717) (33¢
2.3 Desembolsos operacionais - Custo Serv.Vendidos (81.269) (2.744.631) (9¢
Retorno Investidores _— (184.987) (885
2.4. Remuneracdo investidores (25% do VGV Coqueir (184.987) (885

TOTAL DAS SAIDAS

3. AMORTIZACAO DE CREDORES CONCURSAIS (1.111.474)  (2.11¢
3.1. Pagamento de credores > | (Trabalhista
3.2. Pagamento de credores - classe Il (Garantia
3.3. Pagamento de credores elll (Q
3.4. Pagamento de credores - classe
3.5. Credores financiadores/ Aderer
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DEMONSTRACAO DE FLUXO DE CAIXA

4.255.809 4.325.931 4.211.766 4.108.377 4.058.721

1 Recebimentos operacionan - Lateamento Coqueiral 0 739.948 3.541.179 3.805.446 3.805.446 3.805.446 3.805.446 3.805- 3.805.446

| 2 Deswan secebamenton aperacsonan 862 6502 749.994 474.630 280.485 166.320 62.931 13.275 - -

1 3 Assemdomentos 240.000 240.000 240.000 240.000 240.000 240.000 240.000 240.0( 240.00¢
Caplaiko Br Bevoron 290.000 3.010.000 - - - 2 .

TOTAL DS SAIDAS
LD DO PEROOO

| AMONRTIIACAD DE CREDORES COMOLUSSAS

1 Pagameeps S0 edooes - Gasse | (T rataitesta)

L L Pagumeses Sx crefores - Ciasse § Caraceis Real)
L L Pagememis O Cregoews - Casse B Qorogratanc)
| & Pagamesny OS¢ Cwdores - Cnse W Mo Empresad
11 Drepers feanCagores.  Aderezies

MALDIO FNay DO PEROO0



5. CONCLUSAO

' ue permitiram a
Este Laudo econémico-financeiro foi elaborado com base em premissas que p

: i eriodo futuro
estimativa da projecdo do resultado econémico e dos fluxos de caixa para o p
de 12 anos.

. : Empresas, com
Considerando que as premissas sejam implementadas e c‘fm,pr'das Zi:sﬂux:s de caixa,
base nas demonstracdes projetadas dos resultados econémicos e 3o apresentado pela
conclui-se pela viabilidade econémico-financeira do Plano de Recuperacdo ap
Recuperandas.

v
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Finalizando o pre: endemos ter atingido o objetivo almejado, mantendo-nos a
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Atenciosamente,



